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GARANTIE DEPARTEMENTALE D'EMPRUNT

O.P.H. HABITATS DE HAUTE ALSACE POUR 11 LOGEMENTS A ROUFFACH

La Commission Permanente du Coanseil Géndral,

Vi

Vi

Vi
Vi

VU

v

Vi

larticle L 3211-2 du Ceode Gepéral des Collectivités Territoriales relatif aux
compétences de la Commission Permanente,

les articles L. 3231-4 et suivants do C.G.C.T. relatifa aux garanties d'emprunt du
Dépariement,

larticle 2298 et suivants du Code Civil,

Ia délibération n® CG-2011-1-1-4 du 31 mars 2011 relative aux délégations de
compétences du Conseil général 4 la Commission Permanente,

la délibération du Conseil Général 2010-4-1-7 du 8 décembre 2010 relative au projet
de budget primitif 2011, et complétée par la délibération CG-20011-2-1-5 du 23 juin
2011 relative a la décision modificative n®1,

les contrats de peéts n® 1200303 et 1200304 en annoexe i prendre effet entre
HABITATS DE HAUTE ALZACE et la Caisse des dépits et consignation, pour le

financement de 'acquisition-amélioration de 11 logements a4 Rouffach - 15 rue de la
Crendarmerie,

le rapport du Président du Conseil Général

APRES EN AVOIR DELIBERE

Décide d'accorder sa garantie & hauteur de 100 % pour l= remboursement des contrats de
préts o 1200303 et 1200304 en annexe, lesgquels font partie intégrante de la présente
delibération et souscrits par Habitats de Haute Alzace auprés de la Caizse des dépots ot
consignations selon les caractéristiques inanciéres des préts et aux charges et conditions
dee contrats en annexe,



¢ Accorde la garantie pour la durée totale des préts et porte sur U'ensemble des sommes
contractuellement dues par HABITATS DE HAUTE ALSACE, dont il ne se scrait pas

poouitké a la date dexigibilice.

£ Sengage pour toute la durée des préts A libérer, en cas de besein, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges des emprunts,

LE PRESIDENT
Pour le Préstdent
du Conseil Gendral du Haut-Ehin

et par :I]PEEH”U“'
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Adopté
volx contre
abstentions

M. DIRINGER ne participe pas au vote
En sa qualité de Président de H.HL A,
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DIRECTON REGIZNALE
ALBACE

réf. ; Emprunteusr OPH HADITATS DE HAUTE ALSACE
Offre confraciualle n® 1200303

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL

Vu la décision de subvention prise sous le numéros : 0681100014
pour un montant de : 16 700,00 Euroe

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caissa des dépdls ol consignalions, elablizsement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codilite aux
aricles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son slége au 56, rue de Lilla - 75007 PARIS,

cl-aprés dénommdéa le préleur,
cansent un prét d'un montant de 635 000,00 Euros au bénefice de OPH HABITATS DE HAUTE-ALSACE,

ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,
pour financer :

| acquisition-amélioration de ¥ logemaeants collectifs
Rue de la Gendarmerne Rouffach

156 rue de la Gendarmerie

G6R250 ROUFFACH

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU HAUT-BHIN pour un montant de 655 000,00 Euros

ARTIGLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prél sont les suivantes :

Mlentant gl PRI e erre i s ;G55 00,00 ELIR
Durda da prefinEneeimEnt .o D14 mals (2
Taux diniadl du prafnancament ... .o+ 8000 ¥
Durda d'amaoriissement du pedt . dDans
Tawx d'intérét actuariel annuel ... ¢ 2,600 5 1)
Taw dB PARSER .. D 2B00%
Taux annuel do progressivild ... ... : 0,000 %
Indice de FVISION ... o 2,000 %
T A 111 -

| Taux etfectlf global wnvenrnanne & 000 5

1] o b conredrined U faux Sctuanie! Bdarique dun prél G durde da 40 A ol @il erttremen en une fois.
124 A Inquedn 3'ajoute la période comprize antre le dale defel el e peemoar jaur du rels immid siemenl poeltleus § cese daln.

Les valeurs indiquées cldessus sont aclualisées at révisées selon les modalilés définies dans le fascleule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont nolifides a l'emprunteur par simple lellre,

(-

Calaze das déplis ef consignallena
Hafel Jomam do WMundelsheim - 15, e dos Juifs BP. 20017 - GT0ED Strasbourg codex - Tél: 02 BA 524546 - @D

Tééoopa: 0288368577 ,
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le conirat est consfilué du présent document valant conddions particulidres du confrat of du fasciculs
L3P0401 valant conditions générales du confrat,

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & larficla relatif & la mise & dispasition des fonds claprés, le versemenl des fands est
subordonnd 3 la production par 'emprunfeur, avant la dats limite aulorisée pour ce versement, ds(s)
délinération{s) dules} garani(s) visé(s) & Marticle 1, visant & garantir de maniére incanditionnelle le paiement de
toute somme due par l'emprunteur {en principal, intérals, frais ol accessaires, y compris les inlémts
moratoires encourus et foutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticips) au tire du

présent confrat et jusqu'a leur complet remboursemant.
Celle[ces) délibéralion{s) devralont) elre reveluels) du caraclére exécutalre.

La présante dispasition est essentialie et déterminante de l'engagement du preteur, En conséquence, & défaut
ou en cas de production d'une délibération non conforme aux exigences susvisdes, l2 contrat sera considérs

de plein droit comma nul et mon avenu,

Le{s) garant{s) du présent pret déclare{nt} avoir pris connaissance des charges al conditions du présent
conirat et s'engage(nt), pendant toute la durde du pret, au cas od l'emprunteur, pour quelque molif que ce
soit, ne s‘acquiterail pas de toutes sommas contraclualiement dues ou davenues exigibles (en capital,
intérels, commissions, frais el accessoires en ce compris les inlérels moratoires dvonfusllament encourus,
ainsl que les Indemnités et pénalités dventueliernent dues en cas de remboursernant anticipd), 4 en offectuer
la paiement en ses liou ot place, sur simple demande du preteur, adressde par lettre simple, sans pouvoir lui
oppasar labsence de ressources prévues pour ce réglement, nl axigor que celuici diseute au préalabls les

biens du débitaur défaillant.

En cas de pluralilé de garants, leurs engagemenis sonl réputés conjoints el non solidaires entre eux, de tells
sorte que [a garantie de chaque garant est [imitée & kauteur do [a quate-part da |a defte expressément fide

aux termes de l'acte portant garantie au présent pret,

En cas da garant unique, f'engagemant da ce domier porte sur la total®é de |a delfle contractée par
Femprunteur.

i
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ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra élra cansiddnd par la préteur comme nul el non avenu sl n'est pas renvoyé signé par
l'ensemble des partizs, accompagné de ['échdancier ddment complétd et slgnd avant l= 26 oetobre 2011,

Fait en autant d'exemplaires que de pariias,
A Strasbourg, le 26 Juills! 2011 A fufgf?'* s ,-’J,r:n S, it/

Pour la Directeur Géndral de la CDC Pour l'arganisme empruntaur
Mom et Quelité du signataie

fcachet ol sighature)

Gil VALICLELIN i

Cerpeband Fehepiorl o
Deetand O
Drecleur G
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MRECTION REGIONALE Fasgzulz LSF 04-01
ALSACE Echdane armuelle - Préfnancementd
[Doukda rdyizpbdité imitde
CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL AVEC
PREFINANCEMENT
ARTICLE &« DEFINITIONS

La dale d'effet du présent contrat est |a date de réception, par la prétaur, du contrat signé par l'enserrblo des paries. La
pedricde de prifnancament, dont la durée est indiquée & larticle 2 du contrat, débule & la dato d'effet du conirat. La date

d réfdronce comespond & 13 date de fin do [a pédode de préfinancemant at & cele du dédbid ¢u prét 4 long ‘erma. La dale
de Méchéance annugllo comaspand & la dale anniversane de fa date de réferance,

ARTICLE & - ACTUALISATION

Lea izux dintdrét et de progressivité définis & l'adicle 2 du présent canlral fonl l'abjet & la date deffet du contrat, d'uns
actealizallon de heur valaur, en cas da varnation de la remunémbion serie aux déterdoura du premler livret des Calgoes
d'épargne intarranua entre la date d'etablissement el la dale d'effe du conleal, Les valeurs acfualizdes soni calouléas par

application des formules de rvision définies & l'article 7.2
ARTICLE T - MODALITES DE REVISION

7.1-Périade de préfinancemant

Le mantant das Intdréiz de la péncde de prafmancemant a5t calculd on fonction, d'une parl, du mantant et das dates de
varsements, d'aubre par, des fau dintérdt successivement an vigueur pandant celle période, Le taux dinténsl du
préfinancement {IP) visé & lardicle 2 du présen] contrat et actualisé en application de Parlide 6, est rvisd 3 chagque
varalion da la réimundralion servie aux détenteurs du premier ivret des Caisses dépargne dans bes condilions - aprés

définies ;

= L taux dinférét révisd JF°) esi déterming selon la formula : IP'=1P + OT

ou DT designe la différence positive ou negative constatée entre le nouveau laux de remundration du promier el de
Caisse d'épangna e celd en viguaur & la date deffel du contrat.

7.2 = Période d'amortissement

7.2.1 - Lo fau d'intdedt actuarie! anruel (1) et le taux annual de progressivild (P) visds 8 l'article 2 du prizent confrat ef
actuaizéds en application de Ferlide &, sont révisés, & |a dats do raldrence &l & chague dale anniversaire da calla-¢, en

{oncdion d'un coefficent (R) dzns les ecnditions ci-aprda définias :

- Lo coefficient do ravislon (R) est dédlerming par la fonmule : =1 + DT 1+} o
o0 OT désigne la diffidrenso posilive ou ndgathve constatée enire le faux de ramunéaton du premlor Bvred da Caisse

d'épargn on wiguour & la dalo da la révislan af ceful an vigueur 4 (3 date d'effed du confrat.

= Le taux dinfdrét révlss (') du prét est déterming selon la formulo : = B{1+) - 1
Le taux alnsf calculd comespond aw taux actuariel annuel paur la durés du prét restant & cowdr. | s'applique au capiial

restant dd e & |a parl des Inféréts dont le réglament a &b diffénd,

- Le taux annwel de progressivité rdviss [P') des annuibés a5t ddteming selon la fomule : B = R{1+7) - 4
&l le résultal calould selon la formude précddente est ndgalif, P' esl alors égal & zerm,

idl
Calsae deg ddpids el consignations I:;
Holel Jokam de Mundolsheim - 15, rue des Juifs BP. 20047 - &T0BD Sirasbourg cedsx - Tél; O3 BB 52 25 406 -

Téléeoplo: 03 BEIE 25 TT 5
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7.2.2 . Lps taux mvisds sappiquent au el des annuilés ralatives & [a pérode damanisserment resiant 3 courr. &
chagua rdvizion, le préteur commupiquera a Pemprunbaur fos informaions uliles concemant les nouveles waleurs
applicables pour fa prochaine achéance du prit

7.3 - 5i I livrel dépargne servant de base sux modailés de rvision de taux visnt 3 dispareflre avani le compel

ramnbcursement du priél, de pouvelles modaiités do reedislon seront ddtarminées par o préfews e amornd @ves les pouvars
publics. Cans oo cag, tanl que les nouvelles medalités de révision ne seront pas définies, 'emprusleur ne peurra user oe
Ia facuild de rermbourser par amlicpation qu'd Bire provisionnel ; e décomplo do remboursement définlif sera &atli dés

détermination des modaliés de évlssan de rerrplacement.

Labzence da modalibhs de rdvisiocn ne powma auionser l'ernprdnleur 3 metlre en cause fa conscfidation du prdt ou d
ratarder b palemeni dea annuités, Celles-d conlinuercnd 3 fire appaltas aux dates d'achéances conbracluedas, surfa
base des damniers taux délamménés et gerond rdvizés lorsgue las neuivalles modalilds de fdviaion seront eonnuas.

ARTICLE 8 - MISE A DISPOSITIGN DES FONDS
§.1 - Les fonds sont mis & disposilion de l'emprunteuss pendant la curée de la périoce d2 préfinancamant,

8.2 - L'¥échdander da versemenis esl ndgocié enlre l'ampruntecsr of la pribeur préalablement § Mdmission du cordrad, |l
camespond au rythme prévisionnal des paismants & effeciuer par l'ermprunteur pour 1 rialisalion do 'opémtion ou des
opératons prévues 3 Farficle 1 du contral, 5 le bodal des versements portés sur Féchéa nciar est infédeur au montan] du
prat indigué & l'adicle 1, lo confral sora rduit d'office & hauteur du montent effectivemant Indiqua,

Cef dchéancer est dlabli sachant, dune par, gus la pramicr versament ne peut infarvenir i avani la date d'efis! da
cantrat, nl molna de 10 jours ouverds apeda la réoeplion du conlrd signsé et da Péchéandior par le prdteur el, d'autire par,
gus ke demiar versemant dolf infenvenir impérativernant avanl fa date de rdférenca défnle 4 'aricle 5.

0.3 - En cas de ratard dans la déroulament du chantier, 'emprunteur $engage 4 asapler l'échdancar prévisionnal aux
besains effactifs de décalssemants Bés a lavancornen! des fravaux. Toule modification d'échiancier de versemants doit
éfre adressée par lamprunbevr au prdfeur, par lelire parvenue au moine 20 jours avant la dale de prise e cormple da

celie meodifisetion.
B.4 - Lo prifeur a [a facuthé de modifier ume ou plusieurs dates prdvues & Péchéancier, sous rdsanve dune information
présiable el molivéa de l'empruniour,

BE.5 - Les varsaments sont domicliés sur un seul campie dont Frliidd axact esl pord sur dchdanclor joind au prisent
coniral. || pe peul 8re procédd & wn changemeant de domlclliation en colas g versement du préd. Le préteur se résenve he
droit de définir les &ablissements ef calégores de comptes sar losquels doiven! intervanir les warsaments.

ARTICLE 9+ INTERETS DE LA PERIODE DE PREFINANGEMENT

9.1 - Préfinancement infiriaur @ 12 mois

5l la durés de la pdriode de préfinancement esl Infdreurs & 12 mais, lempruniewr pale, & la dele dexlghdilé ingiuéa
gans |3 mise en recouvrement adrossde par fe prileur, le montant das inlérdls courus sur les versements efiectuds

pendani cetle pérode, amdiés & la dale de mlkrmence, Le capltal du prél A long leme, dont les caraciénstizues sont
ricisdas & larticle 2, ast constiué par la somme des versemenis effactués a l'emprnleur pendant la pérode de

prifinancement,
9.2 = Préfinancement supdrisur ou dgal & 12 mols

5ifa durde de la pérlode de préfinancemsant est égale ouw supdrisur & 12 mais, b2 préfinancamant est consolidd an un pri
3 long temme dond las caracténsiiques sont précisdes & l'adicle 2. Le capital du prét esl constilué par la somme des
versemants effectuds & Pamprunieur et des inbéréts courus sur ces versements au cours de la pérade de préfnancamant

Lemgeunteur @ cepandani la facullé d'opler powr lo paiement des inlaréls de la pdrisde, ambtds & la date da référenca.
Dans ca cas, ks disposilions do ladicle 5.1 seron! &pplicables, L'amprunteur gaif frie cornaltra son choix aa préfour, au
plus tard deux mois avant la date de référence. A défaul, fes disposifions de Falinda pracédent sont appliquaas.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

16,1 - L'emprunteur pale chagque année, & la dale d'bchdance défnia & l'aricle 3, le menlan? de l'ennuié due caloulén
compte tenu des caraclénstiques du préi défnies & l'article 2 ¢, I cas Gohéant, da fopbon choisia on veniy ce ladide 82
Le {ableau d'amorissement adresssé & lemprnteur & Vissus de fa pirode de préSmancement irdique la siganitcn des

annultés enire capifal of indnds,

o R
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10.2 - Les palements font lobjet d'un préidvermant automatique au bénéfica du préfeur, Co prélévement est affectud
conformement @ laulcrisation signés par l'empruridour & ool efel Les sommee dues par los empruntaurs ayan
l'obligation duliliser o réseau des complablas publics foni 'objet d'tn prédévement selon (a procddure du débll d'otlize
Les sommes dues 200l acquilbdes suprds du Calssler Géneral g2 la Calsse des dépdls 8 Pars, Les pelamerts san
effeciuds de maniare que les fonas panviennent effectivement au Calssier Géndral au pius fard ko jour de I'échéance.

ARTICLE 11 - REMEDURSEMENTS ANTICIPES

11.1 - Volontaires

L'ermprunteur peut effectuer des romboursements anticipés & toul moment. Les rembaursermonls anficipés efaciués e
parioda de préfnancemant sant pris en compla dés |a dale da référence sl e versamen| effecl des fands ost constald par
iz prétaur suprés du Caissier Général au moins doux mols avant celfe dale. Les remboursemants anlicipds effaciués en
piricde d'amaertissement sont pris en comple pour I'échéanco suivanie si la verzeman effechif des fonds esl constald par
he prélaur aupris du Calsslor Géndral au mains deux mais avant aodle dohéanca,

51 le prét finance plusieurs opdrations, les ramboursementzs enticlpds volontaires seront imputés sur chacune des
opdrations au prorata des capitaux restant dus comespondanis, eauf Indicafion contraire de l'emprunleur par lells
parvenue au préfeur au plus fard 3 la date du versemen! effecllf des fonds remboursés,

11.2 - Obligataires

11.2.1 - En cas de nen paiement, fofal ou partlel, & son éehéance d'une somme qualongque devenun exigbla au fitre cu
prdsent coniral, toutes sommes dues au prélaur au tifre du présent coniral en princpal, inbésdds, commissions, Trals ef
accassoires deviendront imrmddialomant exigibles un mols eprés simple mise en demoeure par letie recommandée.

11.2.2 - Lo montant des capilaux restan! dus sur lo présani praf est immédiatermsnt exgible en cas :
-da non ulitsation des fonds emprunids conformémant A l'ehjat du prat tel que défini 4 Mfaricle 1er du contral

- d'annulation de la déddsion faverable de 'Etal cuvrant droit & l'ocirol du présent pred -

= e non respocd par lfemprunteur des disposiions rdglementaires applcablas aux logamenis locatifs sociaus ddfinias, ea
mélropole, par las articles R 331-1 & R 331-25 du Code do |a consinuction et do [habitation, e dans les déparlements

d'ouire-mer, par las aficles B 372-1 & R 372-19 dudil code ;

- do desiruction ou dalignation do I'mmeuble Francd 4 laide du peésent préf, saul dispositons ldpislatives oo
réglemantalres confralres. Toutefais, lo présent prit poura, le cas dchéant, &re franshand 4 l'acquéreur sous résspve de

l'accord du peéteur :
- |8 cas échéant, d'annulalion ou do résiliation, pour qualgua motf gue o2 soif, du bail 0w Eire conférani & lemprantour des
drolts réels sur lmmeuble, abjol du financemant.

5l le prét Anance plusieurs opdrations, le remboursemant anticlpé n'est exigibia qu'd consumenca das capltaux restand dus
=& rapportant & 'opéralion concemée par l'obligation de remboursemeant,

11.2.3 - L'empunieur s'oblige & effeciver la rembourserment anficlpd du prét au plus tard dans Fannda suivant la dato da
déclaralion gachdvement des fravaux 3 concumence de Maxcédent constaté lorsque :

« l¢ mentant 1ofal des financements chbtenus esf supdieur au pdx de revient déanilif da Pepératian

- e prix de revient définitf de l'opdration est inféreur au prix prévisionnel ayant sand da base au eafewl du montant du prét.

11.3 - Conditions financié¢res

11.2.1 - Piriede de préfinancement

Les remboursements anticipés affectuds en cours de pdriode de préfinancoment sont pris en comple pour % caloul du
capital & amodir ef ne donnent pas liew & perceplion dindemnild. Lo palemant des inbénds courus sur les sommes ainsi

remboursées par enticpation est effeciud dans les candifions dafnies & Iadicka 9.

11.3.2 - Périods d*amorilzzement du prel

Toul remnboursement enficipé doit &%re accompagné du palement, le cas dchédant, des Inlérats difdrés camespandants, Ca
montant est calculé au prosata des capitaux remboursss en cas de remboursement partiel Les somrmies ainsi
ramboursées per anfidpalion donnent ey au palement par l'empruntour des intéréls counrs contrastue’s correspondanls.

En outre, les remboursements anlicipés visés & Maricle 11.1 donnent lieu & la perception, par o prdlour, d'une indemniis
égele & un semesiro dintérét sur les sommes remboursées par anticipation, calcuide au laux du prid en vigueur A |a date

du remboursement ankcipa,
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Une pénaié égale & T5% du maontant tolal dos sormmes exigibles par anlicipation est dua par fempruntaur dans les cas
visas aux arlicles 11.2.1 el 11.2.2, & I'exceplion des memboursements anficpés consécutils 4 des venles de legements

faites au profl de personnes physiques localalres de Forganisme pour lesquels il sera fail agpleation de Findemnitd
manticnnss A alinés précidont,

En cas de remboursemsn? padiel, los anruies wiléreurss sont recalculées, par appllcaton des caractrisligues on
vigueur & la dale du remboursement, sur la basa, dupe par, du capiizl restanl OO0 majocd dos intdrdts diffinds
comespandanis el d'auire parl, de la durée rasiduslle du pril

ARTICLE 12 - INTERETS MORATOQIRES

Touwle somme dus au e du présent confrat, mon verséa 3 |a date Texigibilité, pora niened de plein droil, dans foule la
mesune permise par la ki, 3 compter de calta date, au faux applizatle au premier lviel des Cisses d'amne conslats &
cetle méme dabe, augquel s"ajoute une marge de 6%, Celte slipulalion ne peut falre obslacle a lexigibilide anticpés privue
& rarlicle 11,21 ni, par suite, valoor accord de dédai da réglament. La date d'exigibilié des sommes rembosrsables par
anficipation s'entend de la date du fall géndraleur ¢o ['cbligation de remboursernend, querla que =alt la dala & laguelle ca

laif générataur & atd constald par le prétaur.

ARTICLE 11 - DBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas ol l'emprunicuf, pour quelsue mobf que co soif, no $'acguitierait pas de toutes sammes dues ou davenues
exlglbles ou das inénlls moratoires quil aurall encourus, lofs) Garankis) visé(s) & laricle Yer s'engageint) 3 effeciuer la
pargrment en ses feu e placa, sur skmple demande du préteur, sans pouvalr lul appaser 'absaenca des ressources prévues
pour oo réglemant, ni exlger gue calul-cl discule au préalable le débitaur défaillant,

ARTICLE 14 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTELUR

| 'emprenieur s'engaga

- & affacier les fonds & objel fe! quo défini & Farice 1er du présent contrat, sous peine de dichéance du lemme de
remboursement du priél dans les condifions fiobos & Farticle 11.2.2. Capendant, I'utiisation des fonds par Pempranleur
pour un abjel autre ne sauralt en aucun cas engager la rezponsabills du prideur;

- & produire au priteur & foul moment, =ur 88 demanda, los docurmenis financlers 8] comptablas des {rois demiera
exgrcicas clos |

- & foumlr, &2 sur Ba slluation, solt sur fes opdrations financaes, lows rensegnerments Gue s préteur peul &re amand 4
lui pciarmer et & permeltre aux représentanis dudt pritteur de prandre conmaissance A loule époque de ses livres et

Féaces compiables
- & foumir au pritour fo prix do revient définity da Fopération financeée par be prdsent préd |

» & azsurer les immeubles, objet du préeent contral, condra Mnconcie ef & présenier au préteur un exemplaine des polices
of cours & pramidne réquisition ;
- & no pas consents, sans laccord praalable du pritaur, dhypolhdgues sur les Immaubles financés 4 laide du présen

priél, pendant taute la durde de =an ramboursement, & Fexception de cefes qui paumaien) éire pizes, le cas dchdani, per
hels) garant(s) visd(s) & Farticle 1ar en contrepadie de 'epgagement constalé par lartichy 13 du prdsant contral.

ARTICLE 15 - DROITS ET FRAIS

L'empruniewr prend & 5a charge les droifs e frals présents e futurs gui pesvent résuller du présant contral, ef notamment
les frais de geslion et commission prévus, |8 cas échéand, & l'arlide 2, Les frals da gastion fand lobjel d'un prélévemant
suUr d8 premier versement préva & Idchéancler ef zont définilivernent acquis au prélaur méme si lo prét nlest que
pariiellpment réalisd, Le préleur prend 3 sa charge le montant des droils de mbre.
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DIRECTION REGIOHALE
ALEACE

Réf. : Empambour OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE
Oftre caniraciuslle n® 1200304

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE INTEGRATION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 06E1100011
pour un mentant de : 16 700,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caizse des dépdis et consignations, élablissement spécial crée par la loi du 28 awil 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code mondtaire el financier, ayanl son sidge au 58, rue de Lille - 75007 PARIS,

ci-aprés dénommée [e préteur,
consent un pridt d'un montant de 330 000,00 Euros au bénéfice de OPH HABITATS DE HAUTE-ALSACE,

ci-aprés dénommé{a) l'emprunteur,
paur financer ;

| acquisition-améliaration de 4 logments collectifs
15 rua da la Gendarmerie
68250 ROUFFACH

avet la garantie da : DEPARTEMENT DU HAUT-RHIM pour un montant de 330 000,00 Euros

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caraciéristigues du prél sont les suivanies :

hontant du prét ... o330 000,00 EUR
Ek.n&ednprﬁrr,anmmant R I I 17 |- 0 |-

Taux dinférét du prdﬁnanmrrcn! e+ 1,800 ¥

Duréde damsrissemant du pr# ..cocoimicmnen, 40803

Taux dinbird! actuanel annuel e 0 1800 %41

E: T Ly - 2 1.800%

Tavx annual de pmg'rr_n_ﬁ.wlé ST ¢ 1[4 4

Indica da révision .., PTG R 1 1111

Périodicits |, S e e T : Annuelia |
Tauwx effactif uluhal .............................................. : 1,800 % |

(1] G R cxvmemp mu laus pouarkl I.hﬂn'lq.:u -:l'un prél d'ere dunds do &0 ans el rdalisd ePémment en uno fols.
£ & lagueile a'ajaiio Le peilade cemprise entve |a dale defied o e premier |our du mmok emédialirran] posléricur 4 oot dala.

Les valeurs Indiqudes cl-dessus sont actualisées el révisées selon les madalités définies dans | fascicule de
condifions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifides a 'emprunteur par simple lefire.

f'!-

Ly
Caligs des dépits st conalgnationa In =y
Hatel Joham de Mundolsheim - 15, rue des Julfs 8P, 20017 - &TOBO Strasboug cedox - TE:03BB524546 - |7

Téldcople - 02 BB 3685 77 |
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contral est constifué du présent document valant conditions particulidres du contrat et du fascicule
LAIP0A01 valant conditions ganérales du confrat,

ARTICLE 3BIS - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & Paricle relatif 4 la mése & disposition des fonds ci-aprés, le versoment des fonds est
subordonné & la production par l'emprunteur, avant la dale limite auleriséée pour ce versement, de(s)
délitération(s) dufes) garant(s) visé(s) & 'aricle 1, visant & garantir de maniare inconditionnelle le paiemant de
touls somme due par 'emprunteur {en principal, intérets, frais et accessoires, y compris les inlérats
morataires encourus et toules indemnitds qui serafant dues en cas de remboursement anticipé) au titre du

present coatrat et jusqu’a leur complet remboursement.
Cette(ces) délibémtion(s) devralont) etre revetue(s) du caractére exécutaire,

La présenta disposition est essentiella at déterminanto de l'engagement du preteur, En conséquence, 4 défaut
od ¢n cas de produciion d'une délibération non conforme auUX exijences susvisoes, le contral sera considéng

de ploin droil comme nul et non avenu.

Le(s) garant{s) du prdsent pret déclare(nt) avoir pris connaissance des charges et conditions du présant
conlrat et s'engageint), pendant toute la durde du pret, au cas o lemprunteur, pour guelque maotif que ce
soil, ne s'acquitteralt pas de toutes semmes confractuellement dues ou davenues exigibles {en capital,
intérets, commissions, frais et accesscires en ce compris los intérets moratofres dvantuellzment encourus,
ainsl que les Indemnités et pénalités éventuellement dues en cas de remboursement anticipd), & en effectuer
la palament ¢n ses leu ef place, sur simple demands du preleur, adresséo par lettre simple, sans pouvair fui
opposer 'absence de ressoutces prévues pour ce réglement, ni exiger que colul-¢l discule su préalable les

bizns du débileur défalllant,

En cas de pluralité de garants, leurs engagemants sont réputés conjoints et non solidalres entra eux, de tells
serie que la garantie da chaque garant est liméée 3 hauteur de la quote-part de |a detta expressément fixée

aux termes de l'acte partant garantie au présent prat

En cas de garant unique, Pengagemant de ce dermier porte sur la tofaltd de la dette contractée par
Femprunteur.

e

S
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ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contral poura étre considérd par le préfeur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyd signd par
'ensemble des parties, accompagné de 'échéancier diment complété et signsé avant le 26 octobre 2011.

Falt 2n autant d'exemplaires que de paries,
A Strashourg, le 26 juillet 2011 A {adm Je {509 2ok

Pour la Directeur Féndral de la COC FPour l'organismes eMprunieur
Hom et Qualite du signatalre
= B {cachet et signatrg)

Gl VALZUELIY
Ditect=ur Riglonal R O I,'] o
HELL 1 0

:'Ji:c-:':c". i Catriral
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PONDE O EPARGHE

DIRECTION REGIDNALE Fascloue LAIP 04-51
ALSACE Echéanos enmucle - Prélinenozment
Cauble révisakdild irdda
CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF D'INTEGRATION AVEC
PREFINANCEMENT

ARTICLE & - DEFINITIONS

La date d'eMel du prdsani contrat est ka date da récapilon, par ke pifiteur. du contral tlgnd par Mensemble des parlies. La
période de préfinancemant, dont ta durde est indiqués & lartide 2 du contral, débute & i cate d'e¥et dy contrat.

La dale de référence comespond & [a date de fin de fa pérode de préfrancemant el & celle du débui ey prét A long terme,
La date de 'dchéence annuela comespand & la dete anniversaim do |a date de né'énerien,

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les taux dinténdt el de progressivild définis & larlicle 2 du prdzent eoptral font l'objet, & |a dale d'effet du confral, d'unn
acluatsalion de feur valeur, &n cas do varalion de la rémundralion senvie sux délenfesrs du premler livrel das Caiszes
dépargne inlarvanue entre la date d'élablissement et la date doffel du contrat, Les valaurs actualisées sant calculdas par

application des formufes de rdvision défnles & Maricle 7.2,
ARTICLE T - MODALITES DE REVISION

7.1 - Pérlode de préfinancament

Le mantant das intéréls de la pédoda de préfinancement est calculd an fonction, d'une parl, du monlant et des da‘es da
vorsemanis, d'aulrs part, des faux dintérd successivenent en viguaur pendant colie période. Le fawe dinférd dy
prafinancemand (P} visd & ladicle 2 du présest conlral et acfualisd en application da raficla 6, est révisé & chadue
varation de la rérmunération servie aux délenteurs du premier livret des Caisses d'épargne dans bss canditans ci-apras

définias ;

= Lo taux dintérdt révisé (TP} est déterming selon ta formule : P = 1R + OT
oit OT désigne la diffdronce posltve ou ndgative consla’ée enlre le nouveau L da rémunérafion du premier livie! de
Caisse d'épargne ef celui en vigueur & la date d'affet du contrat.

7.2 - Pérlode d'amortiesemant

7.2.1 - Le taux dintérét actuariel annuwal () e ke faux annwel de progressivits {P) visés & lartels 2 du présent caniral g
actualisés en applicalion de l'article 6, sont mivisds, 3 la date de réfdranco of & chaque dale annhvarsalre de cello-zl, en
foncllon o'un coeflicient (R) dans les condilions d-apras définias :

- Le coefficlent de révision (R) esi déterming par la formule 1 R = 1 + OTA1+)
ol OT désigne la différence posilive ou ndgative constalde entre la faux de rémunératen du premler fiviel da Calssa

d'épargne en vigueur & [a date de la rvision et calui en vigueur & fa data d'effel du contrat

= Lo faux dintarét révisé (I') du prét est détemming selon ta formula - ' = R{1s1) - 1
Le faux ainsi calculé cormespond au taux aciuariel annued pour fa duréde du pedt restard & courir. 1) s'apgiigus au capilal

restani i et & la part dos inlérdts dent le réglament a &1 diférd,

- Le taux annuel do progressividé révisd (P') des annuilds est déterming selon la formule : = R{14P) - 4
Si le résuliat calculd selon la formale précédente est négatl, P' esf alars dgal & zéro.

Bo

Calzaa des cdpats ot conslgnailons
Hilal Johem de Mundolsheim - 15, rue des Jul's B.P. 20017 - G7080 Slrasboury cadax - TEl: 03 80 52 45 46 -

Télécople: 03 8B 3G 85 7T i
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7.2.2 - Les faux révisds s'appliquent au caloul das annuilés relalives & la pércde darmarissemend restani & courr, A
chaque révision, f prébeur communiguara & lemprunieur es Informetions wliles conrcemant las nouvelles valews

appbzabias pour la prochaine échéance du pri,

7.3 - &i la livred d'épargne servan! de base aux modaliths de révision de laux vient § disparaire avani la compled
rambaoursamant du prét, ga rouvalles modalitis de révlsion seront détemminées par le prédeur en aceord aves (es pouvairs
publics. Dans oo cas, 1ant gue les nouvellos modalités ne saront pas délinies, l'emprinlour pe pouma wses de la Aol de
rembourser par anlicpation qu'a filre provisicnnel ; k& décomple de remboursement adfnlil scra étabi diés délerminaion

des modalidés da rdvision de remplacement, -
L'absence de modalilds de pévision ne pouma aultsriser lampruntaur & matire en cause la consolidation du pril o 4

reigrdar la paiemant des annuilds. Colles-ci continueront & dre appaléas aux dates d'échéance confractuelies, sur la base
des demlors faux diterminés ¢ Saront nivisdes lorsgue kes nouvelles modalités da rdvision seront connues.

ARTICLE B - MISE A DISPOSITION DES FONDS
8.1 - Les fonds =ont mis & dispositian dea l'empruriteur pendant la dusda de la pdriode de préfinsncerment

8.2 - LMchéancier do versemen's esl ndgocid entre l'srmpiunieur of le préteur préalablerrant & '&mission du contat |l
comespard au ryhme prévislonnael des paiaments & efecteer par I'empruniewr pour la réalsation de logdralion ou des
opfralizns privues & l'arlicle 1 du conbral, 3i le Iofal dos versements pariés sur I'échéander est inféfeur au menlant du
préf indiqud & Farfizle 1, le coniral sora roduil d'office & hauteur du montant effactivemant. Indigud,

Cel échdancler est dtabli sachanl, dune par, que ke premier versement ne paut imlerveni ni avant la dale d'effet du
contral, ni meins de 10 jours ouvrds apris la réoeplion du contral signd et e Mdchéancier par e prideur at, d'autre par,
gue le demier varsemant dail infenvenir impdrathrement avant la dale de réfdrance définia & raricle 5.

8.3 - En cas do relard dans e déroulement du chanlier, l'emprunieur s'angage & adapter [Gchdancier privisionne! oux
bessins effects da décaissemends fés & l'avancoment das frnaue. Touls modiicatien déchdanser de varsements doit
étra adressde par Femprunbeur au préleur, par leliee parvenue au meins 20 jours avant i dabe de prise an comple da

catle modificatian,

B4 - Le privfeur a la faculid de moditer ume oy plusheurs dates prévuas a PMachéander, sous moerse d'une fomatan
préalabla 8 mollvéa da 'emprumiour,

8.5 - Les versements sont dorlziliés sur un soul compte dont linSluid exac! est perld sur échéancier Jalnt auw présent
confad || me peul &re procddé 4 un changement de domicilistion en colrs de versemant du pedt Le pr#eur sa réserve |2
drail da définir les ¢lablizsemeants gl catdgenes de complas sur lesguels doiven! inderssnic les verserments,

ARTICLE B - INTERETS DE LA PERIODE DE PREFINANCEMENT

9.1 - Fréfinancerment Inférleur & 12 mois

5i la durde do fa péfods de préfinancement esl inféreure & 12 mols, lemprunlaur pale, & fa cale dexigibilidé indiquéa
dans la mise en recodvremen! adressde par b pedtesr s montant des Inbérdls cownus sur les versemenls effeciuds
perdant colie pdriode, amélés & |la dale de rdfdrence, Le capital du préd & long leme, dont ks caraciénstiquas eont
préciséos 4 aricde 2, es! constilud por |3 somme des versements effecluds & Pemprundeur pandant la péricde de

prafnancamant.

8.2 - Préfinancement supérieur ou égal & 12 mois

Si la durée de la période de préfinancement est dgale ou supdrieuns 3 12 mes, le préfinancerant ast consolidé en un prét
4 leng ferme dont les caraclérsliques sont précsées & laricde 2. Lo capilal du prit o5l consBué par la somme cas
versements effeciuds & 'emprunieur @ des intdréds courus swr ces yarsements au cours de la pédode de préfinancement,

L'emproniew a cependant la facullé d'opter pour le pelement des Inlérids de la pérade, amidés & |la dale de réd&nenca.
Dians o cas, les disposiions de 'afdicle 9,1 serond appdcables. L'empruniour deil faie connalire son chelx au prétewr, au
plis fard deux mols avant la dale de référence, A défaut, las disposilions de I'a’rea précddent sont appliquédes.

ARTICLE 10 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

10.1 = L'emprunteur paie chaque annde, & |la date d'échéancn deéfinie & l'article 5, 2 manland gt l'annuild due calouléa
comple fenu des caracitdstiques du préf daSnies & lartice 2 ef, le cas échéant, de I'eplion chalsle en veriu ga lanice 9.2,
Le tableau d'amorbssement adrossé A Mempruntour A [ssue de |a période de prifirarcement indgue [a réparliton des

annuiés antra capital el inlérdls.

10.2 - Les pa‘emenis font l'abjel d'vn prélévement automaligie au béndfice cu prétaur, Ce prélévernent est offeciué
confammémeni & Fauiorisalion signée par lemprunfeur & cel effat, Les sommas dues par fes emprunteurs ayant
lekligation duli¥ser le rdseau des comptables publics fonl Mobjel d'un prélévemant selon la prostdure du dés a'otlica,
Les sommes dues sond acqulthes aupsrés du Calssier Gérdral do la Calsse des cépdic & Fais. Les paiemants san
effaciués da manire que ks fonds panviennent efectvernant au Caissier Gdndral au plus t2rd la jour de Nechdancs,

v®
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ARTICLE 11 - REMBOURSEMENTS ANTICIFES

11.1 = Volontalres
U'smpruniaur pédd? effaciuer des remboursamants anliclpas & toul momant.

Les emboursements anficipés effectuds en pérode de préfinancarmeni sont pris en cormgle dis la data de eéfdrenca sila
verzement effact! das fonds e8] consfaléd par le pritour auprés du Calssher Gandral au mains deux mals avant catte dala.
Les remboursemeants anlicpos effeciuds en péihicdes damorissemaen] sont pris en comple pour l'4ehéanes suivanie si s
varsemant effeclil dos fonds es! consiet® par le priteur auprés du Calssler Général av meins dewx mois avant calo
echéanca.

50 e préd finance plusieurs opérations, les remboursements anbticlpds valontaires seront Impulés sur chacune des
cpéralions au prorala des capilaux resiant dus comespondanis, sauf indicaSon eorimaire de 'emprunteur par lelie
parvenus au prédewr au plus fard & la date du versameni effectd das fonds remboursds,

11.2 - Ohligatolres

11.2.1 - En cas do non paiement, 1ofal ou partiel, & son échéanca d'une zomme quelzahgue devenue exigitde au tira du
présent canfral, toules sommes duss au prédewr au fite du présant confral en principal, Inférdts, commizsons, frals el
accessoires deviandroni immédiatemsent exigibles un mols aprés simple mise on dameure par lefie reoxmmandis,

damaurde infruciuersa,

Lorsgue emprumiour a5 un organisme vlséd a FMaricle R 331-14-3° du Code de la construction ol do habitalien, o
montant des capitaux restant dus sur le présent prét est immédatement exigible en cas da refrall de Magrément par le

reprasentant de I'Etat dans la déparament
11.2.2 - Lo montan! des capitaux restant dus sw le présent priH estimmédialement exighie en cas

- de non ulilisalion des fonds emprunies conformément & Fobjet du préd tel que défini & Fadicle 1ar du confral ;
- d'annulalicn de la dézslon favorable de I'Eiaf ouvrant droit a l'oolrof du présent prat;

= g pan respodd par empruniour des disposilions raglameniaires appicables aux logaments locatifs soelaux, diinies, en
malropale, par ks arlides R 331-1 4 R 331-25 du Code de fa consbiuction of de I'habitatlon, et dans les déparlermsnts

foutre-mer, par las #rlices R 372-1 a R 372-1% dudit coda ;

- de destruclion cu dalénation de I'mmeuble financed & lzide du prdsent prét, saul disposilions lgislafves ou
régtemaniaires confralres, Toulefols, e présent pri pourra, b cag échéant, &re {ranslénd 4 Macquéreur sous réserve da

laccord du prkeur;
- la cas échdani, d'anredalion ou de résiliallon, pour quelque moff gue ca o, du bail cu tire canférant & I'emprunteur das
droits réats sur limmeuble, objet du Enancement,

Sl le préf finance plusisurs opéraliens, la remboursement anficlpéd n'est exlgible qu's concumenca des capltaw resiant dus
ga rapporiant 4 l'opéralion conceméa par I'abligaton da remboursamant,

11.2.3 - L'emprunteur s'oblige & effectusr lo remboursement enticipd du préf au plus tad dans l'arnée sulvent la date de
dadarafion dachévement dos iravaux, & concumenca da Foxcédent constale lorsgua

- o mondant iofal des Francements oblenus ost supdrieur au prx de roviend d&finilif de l'opérallon ;
- la prix do reviont dafinitd do I'opéralion ast infdreur au prik prdvisionnel ayant send de basa au calou| du maniant du pril

11,3 - Condltions flnancléras

11.3.1 -Pérlode de préfinancement

Lea remboursements anlidpds effeciués en cours de péricde de préfinancament send priz en comple peur ls calod du
capltal & amortir et na donnent pas lieu a perceplicn dindemnitéd. Le paiemant das intérdits counes sur les sommas ains

rembourséas par anlidpalion est effeciud dans les condilions dafinies & Fadice 9.

11.3.2 - Période d'amorfissement du prét

Tout remboursemant anficlpd dolt &tre eccompagné du paiomand e cas échéant, des inlirdts gifidrdz comespondants, Ca
montanl esl calcy® au prorata des capitaux remboursés en s de rmemboursement pariel, Les sommes ainsl
remboursdes par anticlpation dannent ey au palement par femprentaur des intéréta counee contracivels correspandanis.
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En oulng, les remboursements anticpés visés & l'adice 11.1 donnant lieu & 3 parcapion, par la préfeur, d'ure indemaité
égalm @ un semesire dinlérizt sur los sommaes mmboursées par anticipation, caloulés &y taux du peét en vigueur 3 a dats

du remboursement antizipd,

Ling pénalila f3ale & 7% du montand ot des sommas exigbles par anlidpation est due par lempruclodr dans los cas
vists aUx arficles 11.21 &1 11.2.2 & l'exceplion des remboursemanis anbicpés constcutifs & des venles de logements
faites au profil de personnes physkuos localaires de l'organisme pour lesgues || sara fail appdeation de indemaié
mentiannge & lalinda précédant.

En cas de remboursement pariied, les annuités ultérieures sont recalcukées, par application des carachéristques en

viguaur & la dale du remboursemend, sur a3 baze, d'ung parl, du capilal restant o0 majerd des inlérds difées
comespandanis ef, dauire pard, e by dude residuslle du peit.

ARTICLE 12 - INTERETS MORATOIRES

Toule somma dus au lifre du prézent contral, non versée a la date d'exighilité, pora Intérdt da plen drolt, dans loute |a
mesure parmisa par ka lof, & compler de celle dale, ad faux applicable au premier livre? dos Calzses d'dpargne conslald &
cotte mima dale, auqual s'ajouls une marge de 6%. Celle slipulation ne peut falre obslads & lexigikiilé anlicpés préwue
a Farliche 11.2,1 pi, par suite, valoir accord de délal de réglement. La date d'exigibilitd des sommes remboursables par
anticpation s'entend de la date du fail géndrateur de I'obfgation do rembourserment, qualle que soff fa dats & lagquells ca

faif géndrateur a 4% constatd par la préfeus.
ARTICLE 13 - DBLIGATIDNS DES GARANTS

Au cas ol Pempnumiour, pour guelqee molil que ce solf, ne sacgwierait pas de loules sommes dues ou dovenues
axipbles ou das in¥eéls moratcires quiil aurall encouns, le(s) garant(s) visé{s) & l'arlicle fer s'engageini) 3 effoctuer la
palement en sas feu ef place, sur simple demande du prafeur, Sans pauvair Wl eppasar 'absence dos ressources pravues
paur e dglemaent, ni exiger quo calui-cl discule au préalable le débdleur défaillant.

ARTICLE 14 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'empruntaur s'engage |
- & aftlecter les fonds a fobjat tel que g&fnd & Fanlicle 1er du présent contrad, sous peine da déchéancs gy derme do
remboursemant du pr dans les conditions fixées & ladide 11.2.2. Cependand, IWilisation des fandz par fempruntour
pour un chjat aulre ne seurail en aucun cas engager la responsabddld du pritear;

- & produie au priteur & lout mament, sur sa demandsa, les documants financiars et complabes des rols demlers
QHENGEES C0%;

- & foumr, sait sur sa situation, solf sur fes opérations financdas, tous rensalgnemants que le préteur peud e amend &
W réclemer af & permatire aux représeniants dudil préteur de prendre connzlssanca & loule dpague o8 ses Bvres ol
pidcas complables |

« & Toumir o prddeur e pric da revient définilif do l'opération inancde par e présent préd ;

= @ assurer les immeubles, obje! du prédsent confral, contre lincendie of & présentar au priteur un exemplaia des polices
©n cows & pramidne rdquisition ;
- & na pas consantr, sans l'accord préalable du préfeur, dhypothégues sur lea immeubles francds & Faide du présen

prél, perdand loube iz durée de son remboursement, A l'excaplion de celles qui pourraiant &t prises, le cas dchéant, par
leis) garanl{s) visdis) 4 Farlide 1eren contrepartie de 'engagament constald par l'article 13 du présent contrat.

ARTICLE 15- DROITS ET FRAIS

L'emprunteds prend 3 sa charge las droils el frais présents et fulurs qui pesven] résuller du présenl canlrat, & notamment
les frais da gestion of commisslon prévus, fe cas échéant, & l'arficle 2. Las fra's de gaslion font I'ckiad d'un prélévemant
gur le premler versement prévu & Féchdancier ot restent défniivemant acquis au préteur, méme si la prél niest que
parfieligment raalsd, Le prileur prond & sa charge le mondant des drolts de limbre.
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