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VENTE D'UN IMMEUBLE DEPARTEMENTAL
SITUE A BAINTE-MARIE-AUX- MINES
PAR APPEL D'OFFRES S0US PLIS CACHETES

La Commission Permanente du Conseil Général,

Vi

WU

VU

Vi

larticle L 3211-2 du Code Général des  Collectivités Territoriales  relatif
aux compétences de la Commission Permanente,

la délibération du Conseil Général n® CG-2011-1-1-4 du 31 mars 2011 relative
aux délégations de compétences du Conseil Général & la Commission Permanente,

la délibération du Conseil Général n® CG-CG 2011-3-1-2 du Conseil Géndral
du 7 décembre 2011 relative au budpet primitif 2012 et aux moyvens des services
de I'Administration Géndérale,

le rapport du Président du Conseil Général

APRES EM AVOIR DELIEERE

AUTORISE Ia mise en vente de limmeuble sis Col des Bagenelles, Lieu-dit "Goutte

Jacqgues und Gahornt®, cadastreé sous :
section D n® 1431 /747 4 SAINTE-MARIE-AUX-MINES (68 160, sal, garage et chalet,
dune superficie de 2, 61 arecs,

APPROUVE le recours & un appel 4 candidature sous plis cachetés pour l'acquisition
de cet immeuble,

APPROUVE lavia d'appel ouvert de candidalures joint a la présente délibération,

AUTORISE le Président ou son représentant & apporter des modifications mineures
au prajet diavis dlappel ouvert de candidatures,

APFROUVE la composition de la Commission technique chargée danalyser les offres
dachat comme suit: les cing conseillers généraux membres titulaires de la
Commission d'Appel d'Offres du Conseil Général,

AUTORISE le Président ou son représentant, dans le cadre de la procédure de vente
amiable qui suivra, & engager des négocialions,
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¥ AUTORISE le President ou son représentant & signer tous les documents afférents a
ces doux procédures,

¥ PRECISE que la recette correspondante sern recouvrée au programme D656,
chapitre 77, fonction 0202, nature 775 du budget départemental 2012,
LE FRESIDENT
™
Chartles BUTTNER
Adopté
voix contre

abstentions
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APPEL D'OFFRES SOUS PLIS CACHETES POUR
L’ACQUISITION D’UN BIEN IMMOBILIER

CONSEIL GENERAL DU HAUT-RHIN
DIRECTION DU PATRIMOINE DEPARTEMENTAL
ET DU DROIT DES SOLS
SERVICE DES PROJETS IMMORBILIERS ET DES LOCATIONS
100 avenue d’Alsace
BP 20351
68006 Colmar Cedex

CHALET DES BAGENELLES (68 160)

FROPRIETE DEPARTEMENALE

Date et heure limites de réception des offres d’achat

A PRECISER
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Poasitor obe Becours dos Boagenellos o SAINTE- MARTE-ALUN-MINES

Le Département du HAUT-RHIN avant son gitge 4 COLMAR, 100 avenue dalsace —
BF 20351 - 628006 COLMAR CEDEX, représenté par Monsieur Charles BUTTNER, agissant
en sa qualité de Président du Conseil Général, organise un appel d'offres sous plis cachetés
tendant & la présentation d'oflres d'achat en vue de la cession amiable dun bien immabilier
départemental, en application des dispositions des articles L 3213-1 ot L 3213-2 du Code
Géndral des Collectivités Territoriales,

En cas d'acceptation de l'offre d'achat, dans les conditions définies ci-aprés, l'acte
constatant la vente de limmeuble sera rédigé par le notaire, préalablement choisi par
PFacqueéreur et aux frais de colui-ci,

1 - MODE DE CONSULTATION

La base de cette consullation est constituée par le présent avis dappel ouvert a oflfres
dachat et Uensemble des informations juridiques, administratives et techniques relatives a
l'immenhle.

La conaultation est organisée par le Département du Haut-Rhin [Direction du Patrimoine
et du Droit des Sols).

2 - DESIGNATION DE L'IMMEUELE

Le Département du Haut-Rhin est propriétaire d'une parcelle sur batie située au Col des
Bagenelles, Lieu-dit "Goutte Jacques und Gahornt " 4 SAINTE-MARIE-AUX-MINES [68 160],
La parcelle est cadastrée sous section I n® 1431/747, d'une contenance de 2, 61 ares, sol,
garage et chalet,

Limmeuble & vendre est un chalet poate de secours de lype architecture traditionnelle §
caractére régionaliste, construit par le Département en 1987, Situé dans le Pare du Ballon
des Vosges, en limite d'un eapace Natura 2000, le poste de secoura se trouve 4 proximite du
domaine skiable "Station des Bagenelles”,

D'une superficie totale de 130 m* environ, limmeuble est mitoyen avec un batiment
appartenant & la Communauté de Communes du Val d'Argent. Il comprend ;

- un garage, d'une superficie totale de 20 m?,

- le rez-de-chaussée : 1 sas d'entrée, 4 piéces dont une aveugle, 1 WC, 1 dégagement,
d'une superficie de 34 m?,

- Pétage sous comble : 2 chambres, 1 séjour, 1 cuisine, 1 salle de bain et
1 dégagement, d'une superficie de 51 m?,

Les plans el les photos sont consultables sur le site Internet du Département :
e el fr/ Focus el sont également annexés au présent document [ANNEXE 1),

3 - BITUATION D'OCCUPATION

Limmeuble est cédé libre de toute occupation.

Le permis de construire de 1987 a été accordé sans raccordement & un résenu deau
potable, En conséquence, Talimentation en eau du bitiment est assurée par le trop plein de

la citerne du propriétaire voisin.

Le terrain est greve de la servitude suivante
- Tersain situé en limite de commune,
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4 - URBANISME

La parcelle cadastrée sous section D n* 14317747, sis lieu-dit "Goutte Jacques und
Gahornt” & SAINTE-MARIE-AUX-MINES (68 160] est =située en zone ND du PLU de Ia
Commune de SAINTE-MARIE-AUX-MINES [ANNEXE 2).

L'extrait du réglement concernant la zone ND est joint en annexe (ANNEXE 3
5 - DIAGNOSTICS
Les diagnostics cancernant la construction ont été réalisés, [ls sont consultables sur le site

Internet du Département : ynnecg68 fr/Focus et sont également annexés au présent
document [(ANNEXE &),

6 - CONDITIONS FPARTICULIERES

¥ Conditions suspensives : la vente est réalisée sans condition suspensive hormis la
purge des droits de préemption légaux.

¢ Absence de garantie : la vente est proposée sans autre garantie gue la garantie
diéviction. Tout acquéreur potentiel s'engage, du fuit méme de san offre, & n'élever, =i
la vente intervient 4 son profit, aucune réclamation relative a la nature et i la qualité
de limmeuble vendu. Celui-ci sera maintenu dans sa configuration actuelle jusqu'au
translert de propriéte,

II - LES CANDIDATS ACQUEREURS
Les acquéreurs potentiels doivent faire référence & leurs partenaires et conseils

éventuels [banques, notaires, avocats...) et dolvent produire & l'oceasion de leur
réponse, les éléments d'information suivants :

* Fiche signalétigue de présentation du candidat

P Pour lea personnes physigues ;

- coordonnées (copie de la earte d'identité), profession, situation de famille ;

- déclaration sur Thonneur attestant que le candidat o satisfait 4 ses ohligations
fiscales pour les trois derniéres années ou les trois dermiers exercices clos ¢

- surface financiére : revenus annuels pour chacune des trois derniéres années [copic
des 3 derniers avis dimposition), modalités de financement du  bien [appart
personnel, emprunt ..., attestation de la banque.

= Pour les personnes morales :

- dénomination, capital sacial, siége social, coordonnées du candidat, le cas échéant,
du groupe augquel il appartient ;

- exlrait K bis de moins d'un an,

- déclaration sur honneur attestant que le candidat a satisfait & ses obligations
fiscales et sociales pour les trois derniéres années ou les trois derniers exercices clos.

= statuts a jour certifiés conformes par le candidat acquéreur.

- copie certifiée conforme des pouvoirs de la personne représentant le candidat
acqueéreur et signataire de la lettre d'effre ferme. Ces pouvoirs doivent permettre au
signataire d'engager valablement le candidat acquéreur notamment pour la signature
de lacte de vente. Le délaut de justification et de capacité du signataire peut
constituer un motif d'icrecevabilité de Uoffre ferme £

- surface hnanciére : chifire d'alfaires global H.T. pour les trois dernitres anndes.
Eventuellement, part du chiffre d'affaire concernant les activités lides au secteur de
Fimmebilier, financement du bien {apports propres 4 la société, emprunt ...},
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- Pour les investisseurs professionnels

Savelr —faire el expériences professionnelles | présentation d'une liste des opérations
auxquelles le candidat acquéreur, le cas échéant, a concouru au cours des 5
derniérea années, en précisant lear nature, leur montant, les MOYCNs Mis en euvee,
les destinations publigues ou privées des opérations réalisées. Les candidats sont
invités & démontrer ces aptitudes par tout moyen adapté,

- Pour les candidats élrangers

documents équivalents & ceux décrits ci-dessus,

- un accés juridique (Legal Opinien) en Frangais, attestant que le signataire de T'ofire
ferme dispose de pouvoirs lui permettant dengager valablement la société étrangéere ;
un avia juridique peut motiver lirrecevabilité de 'offre ferme.

Ces inlermations ont pour objet de vérifier les capacités financiéres de tous les candidats
acquércurs potentiels,

- Concernant la destination envisagée du bien

La destination envizsapée du bien

- les motivations du projet et 8a description,

- le cas échéant, la présentation du porteur du projet et de ses éventuels mandataire s
et par{enaires financiers ;

- une lisle des principaux projets menés précédemment.

Aprés la date de réception des offres d'achats et Uouverture des plis les contenant, si des
pieces visées ci-dessus sont manquantes ou incomplétes, il pourra étre demandé & tous les
candidats acquércurs potentiels concernés de produire ou compléter ces pitces dans un
deélal de & jours,

111 - ORGANISATION DE LA PROCEDURE

1 - ORGANISATION DEB VIBITES

Les candidals acguéreurs peuvent visiter I'imimeuble sur rendez-vous aprés en aveir formulé
la demande soit
- par écrit ou par courriel auprés de la Direction du Patrimoine et du Droit des Sals
dont I'adresse postale est 100 Avenue d’Alsace - BP 20351 - GEO00 COLMAR CEDEX
el dont adresse courriel est @ patrimoine droitdessols@ cgb8. 1,
directement par téléphone en contactant le secrétariat de la Direction du Patrimoine
et du Droit des Sols an W 03.89.30.63.40.

Les candidats acquéreurs sont invités, & leurs frais exclusils, 4 procéder ou faire procéder
par leurs conseils, aux vérifications et audits d’ordre technique, administratif ou juridique
quils jugent apportuns peur faire une offre d'acquisition.

En conséquence, les candidats reconnaissent ot acceptent quen sowmellant une offre, ils
ont obtenu les informations sulfisantes pour faire cette offfe =ans réserve ot sans demande
de garantie de leur part et scus les scules conditions qui sont arrétées dans les actes
emportant le transfert de propriété des immeubles,
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2 - INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

Toute information complémentaire se rapporiant 4 l'immeuble et aux modalités de
présentation des offres d'achat peut étre demandée ou retirée auprés du

Département du Haut-Rhin
Direction du Patrimoine et du Droit des Sols
100 Avenue d'Alsace
BP* 20351
GENOG COLMAR CEDEX
® 03.89.30.63.40
patrimoine droitdessolaicghf. v

3 = CONFIDENTIALITE
Les candidats acquércurs s'engagent i ne communiquer & quicongue, sauf a leurs conseils,

auvcune information ou decumentation sur la présente procédure. A cette fin, ils renvoient
signée attestation figurant en page 11,

IV - PROCEDURE DE L'APPEL YOFFRES SOUS PLIS CACHETES

1 - INDICATION RELATIVE AU PRIX

L'unilé monétaire des offres d'achat est l'suro et le prix contenu dans offre sera exprimé en
valeur nette de tout droit o taxe, 4 l'exclusion de tout autre type de proposition.

2 - PRESENTATION DES OFFRES D'ACHAT

La lettre du candidat acquéreur contenant Uoffre de contracter doit étre rédigée en francais
et signée par le candidal, personne physique, ou, pour une personne morale, par la
personne habilitée & Venpager juridiquement et financiérement (documents justificatifs a
lappui). La transmission des olfres d'achat doit étre effectuée sous plis cachetés portant les
mentions |

OFFRE D’ACHAT POUR L'ACQUISITION DU -
BIEN IMMOBILIER i SAINTE-MARIE-AUX-MINES (65 160)

« NE PAS OUVRIE PAR LE SERVICE DU COURRIER =

Ce pli devra contenir une envelappe, laguelle renfermera Pensemble des documents
sUivants

- Flche signalétique de présentation du candidat acguércur (chapitre Il - Les
candidats acquéreurs| ;

- Offre d'achat contenant l'offre de prix, la capacité du eandidat & respecter ses
engagements et la description du projet (chapitre Il et - Les eandidats acquéreurs t
chapitre IV.6 - Contenu des propositions) ;

- Llattestation relative & la confidentialité de la présente procédure (page 11,
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L'envoi de ce pli cacheté devra s'effectuer par voic postale au moven dune lettre
recommandée avee demande d'avis de réception ou bien pourra étre remis contre récépisse
i l'adresse suivante

Département du Haut-Rhin
Direction du Patrimoine et du Droit des Sols
100 avenue d'alsace
BF 20351
G6E006 COLMAR CEDEX
Heures d'ouverture : 8h-12h et 14h-18h du lundi au vendredi

3 - DATE LIMITE DE RECEPTION DES QFFRES D'ACHAT

A PRECISER

Les plis qui parviendraient aprés la date ot Uheure fixées ci-dessus ou sous enveloppe non
cachetée ne seront pas ouverts ni examingés,

4 - DELAI DE VALIDITE DES OFFRES FORMULEES PAR LES CANDIDATS
ACQUEREURS

L'offre de contracter faite par le candidat est ferme et non modifiable dans le cadre de la
presente procédure, laquelle ne vise qu'a la présentation d'oflres d'achat et 'admission, de
certaing eandidats, & participer 4 des négociations éventuelles en vue de la conclusion de la
vente.

Ainsl, les offres dachat ne feront pas Uohjet de modification dans le cadre de la présente
procédure, mais pourront évoluer 4 l'occasion des éventuelles négociations ultérieures,
cxtérieures & la présente procédure.

De méme, lofite de contracter pourra étre rétractée par le candidat par lettre au

Département, envoyeée avec accusé de réception, avant la signature d'une promesse de
vente,

5 - CONTENU DES OFFRES D'ACHAT

Le candidat acquéreur doit formuler une proposition d%bchat centenant les dannées
suivantes ©

A - Proposition financiére

1] La praposition du candidat prend la forme dune offre ferme et définitive dacquérir &
aon profit le bien dans sa totalité et dans I'étac dans lequel il se trouve.

2) L'offre daoit étre faite sans condilion suspensive, sous réserve de la possibilité de
rétractation de Poffre prévue par les dispositions du dernier alinéa de larticle V-4
ci-dosgus,

3} L'ofire et ses annexes doivent étre établics on langue francaise,

B - Capacité & respecter ses engagements

Pour étre wvalable, loffre doit contenir les moedalités de financement de l'opération
|attestation de bangue, mentant de 'emprunt, montant de 'apport personnel ....).
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C - Description de 1a destination du bicn

La description du projet devra comprendre
= la destination du hien, le plan de masse,
«  le nombre d'emploi créds ou conservés,
- les caractéristiques et la nature du projet devront éire développées,
- l'évaluation des effets induita du projet sur le site et son environnement,
- un estimatifl des cotts et un projet de plan de financement et un échéancier de 1a
réalisation li¢ & l'investissement.

&- FIN DE LA FROCEDURE - ADMISSION A NEGOCIER

La procédure d'examen des offres d'achat cst la suivante :

Dcpﬂtdﬁf-;i:fl'ﬂ'i &}az;h_m:-l

L i R

@ crialy=e
”

rnpasiiing

Candidats pequérsurs
L oaddmie & néemderns

i

-Fi'.n de la présenos l

_prn-:&du_r_a : 1

. - —— — e e i

La commission cheoisira librement les candidats avec lesquels le Président du Conseil
Général ou son représentant pourra engager d%ventuelles négociations. Son  choeix
s'otienlera prioritairement vers la proposition financiére la plus avantageuse, Elle appréciera
tgalement la destination envisagée du bien ainsi que la capacité financiére des candidats
O uEreurs.

La présente procédure prendra alors fin, Elle ne constituera pas, indépendamment de son
issue, une promesgse de vente de la part du Département.

Une telle promesse de vente n'interviendra que dans un second temps, dans le cadre d'une
procédure de vente de gré & gré qui fera intervenir
- une phase de négociations menées par le Président du Conseil Général avec les
candidats relenus par la Commission, étant précisé que la liste dressée par la
Commission ne =sera qu'indicative, le Président étant libre de négocier avec
l'ensemble des candidats y figurant ou avec une partic d'entre eux seulement ;
- la soumission de la proposition d'achat retenue par le Président du Conscil Général
a lissue des négociations a validation de la Commission Permanente du Canseil
Général |
- en ocas de validation de la Commission Permanente, la notification A l'acquéreur
concerné ayant remis la proposition retenue que le cheix du Département se partera
suUr son offre,

AOPC Pape 8 sur 11 Cahier des Champes
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En tout état de cause, le Département se réserve le droit d'interrompre le processus de vente
it tout moment de la procédure de vente de gré 4 gré et se réserve la possibilité de ne pas
donner suite aux offres regues ot négociées, le tout sans que les candidats BCOQUEATEITS
puissent demander en contrepartie une queleonque indemnisation ou le remboursemment de
leurs frais préalables ou honoraires de conseils.

Néanmoins, dans un tel cas, la vente peut étre poursuivie selon d'autres maodalités, soit avec
les clfreurs initiaux, qui seront invités A participer & cette nouvelle phase, soit en procédant
g une nouvelle conasultation,

Le Département n'acceptera la substitution dacquéreur que si le candidat initinlement
retenu conserve financiérement et juridiquement le contréle de M'sequéreur substitué.

¥ - REALISATION DE LA VENTE DE GRE A GRE

T
| Courrderau candidat
IF_ retent |

RS RSO o ] 1T

I mois

Crnstionnement barcaire ches
fe nofoire. Versement 4 In
Paierie Départementale,

| e ke ki e e ok iy i b ile il

g s

Pagernesnt ofy D¥partement par
Ie Dias o netomre,
Transeription au Livee Foncier

s

[t e T S el

1 - MODE DE PAIEMENT DU PRIX

Le Département informera par courrier transmis en recommandé avec accusé de réception
le candidat retenu, dans les 15 jours suivant la Commission Permanente. [ sera alors
etabli, par le notaire, une promesse de vente, dans le mois suivant la date de réception du
courrier au candidat retenu.

A loceasion de cette promesse, lacquéreur devra verser une caution bancaire & hauteur de
1 000 € [mille euros) & son notaire, lequel la reversera a la Paierie Départementale,
comptable public du Département. En cas de rétractation, la caution bancaire du candidat
restera cependant acquise au Déparfeinent.

Le Président pourra alors entamer des négociations avee un autre candidal selon les mémes
medalités qu'avec la personne s&tant rétractés,

L'acte de vente natarié devra étre signé, au plus tard, dans un délai de trois (3) mois aprés
la signature de la promesse de venle,

Le paiement doit étre effectué comptant, en totalité, le jour de 1a signature de 'acte notarié
au meyen dun chéque de banque, en la comptabilité du netaire. Le notaire paiera ensuite le
Déparlement par le biais de son comptable public (Paierie Départementale). Les frais de la
vente seront pris en charge par acquéreur.
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Les sommes dues seront exigibles, méme en cas de redressement judiciaire ou de
liquidation de bien,

La promesse de vente prévoira que l'absence de signature de acte authentique, dans le
delai de 3 maois & compter de la signature de la promesse de vente, entrainera Ia caducité de
la vente, Ce délai de 3 mois est un délai de rigueur et la promesse de vente est cadugue de
plein droit, aprés Pexpiration du délai.

En cas de caducité de la vente, le cautionnement est définitivement acquis au Département
et les sommes dues porteront intérét an taux légal.

Cependant, les personnes devanl recourir & un emprunt pour financer leur acquisition
devront se rétracter si elles n'obtiennent pas leur prét, La rétractation devra avair lieu avant
la rédaction de 1acte notarié,

2 - FRAIS A PAYER EN SUS DU PRIX

Le candidat retenu acquitte, au moment de la signature de I'scte de vente, toutes taxes, tous
frais se rapportant 4 la vente, Le candidat fait son affaire des émoluments du notaire et des
henoraires de ces conseils,

VI - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Four toutes les contestations relatives 4 l'exécution et a4 Uinterprétation du présent avis
dappel doffres d'achat, seuls sont compétents les tribunaux du ressort de la situation de
l'immeuble.
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ATTESTATION
f& renvoyer signée au Département du Haut-Rhin avee la candidature)

dE  SOUSATENLE[E .iiiiiiiiiouininsinsmsmmonnsisvnsnsason e iers ind from prénom, nom de o
SOCTENE, L WEIMIELITEITE (e isiiiiii e et e ee e s s e e e e et e e e e e ee e { ou
adresse du siége social), désirant faire une offre d'achat du bien immobilier sis Col des
Bagenelles lieu-dit "Gouite Jacques und Gohomnt™ d SAINTE-MARIE-AUX-MINES (ol ey
propriete départementale, reconnalt auoir pris connaissance des dispositions contenues dans
Ie présent s d'appel & candidatures el pris pleinement conscience des abligations découlant
de son dépdl de candidature en terme d'acquisition du bien tmmaobilier, notarmment celles lides
o la confidentialifé.

T ., e
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