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Extrait des délibérations

de la Commission Permanente

Pour le Président du Conseil Général
et par de egat/ion
udovic LIONS
hef du Service Administratif de

y |'Assemblée

N° CP-2013-4-1-5
Séance du vendredi 12 avril 2013

GARANTIE DEPARTEMENTALE D'EMPRUNT
O.P.H. HABITATS DE HAUTE-ALSACE POUR LA CONSTRUCTION
D'UNE RESIDENCE SENIORS DE 10 PAVILLONS A HIRSINGUE

La Commission Permanente du Conseil Général,

VU Tlarticle L 3211-2 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif aux
compétences de la Commission Permanente,

VU les articles L. 3231-4 et suivants du C.G.C.T. relatifs aux garanties d'emprunt du
Département,

VU l'article 2298 et suivants du Code Civil,

VU la délibération n° CG-2011-1-1-4 du 31 mars 2011 relative aux délégations de
compétences du Conseil général a la Commission Permanente,

VU la délibération du Conseil Général 2012-6-1-8 du 6 décembre 2012 relative au projet
de budget primitif 2013,

VU les contrats de préts n° 1243362 et 1243381 en annexe a prendre effet entre
HABITATS DE HAUTE ALSACE et la Caisse des dépots et consignations, pour le
financement d'une opération de construction d’une résidence seniors a Hirsingue,

VU le rapport du Président du Conseil Général

APRES EN AVOIR DELIBERE

¢ Deécide d’accorder sa garantie a hauteur de 100 % pour le remboursement des préts
n° 1243362 et 1243381, dont les contrats joints en annexe font partie intégrante de la
présente délibération, et souscrits par HABITATS DE HAUTE ALSACE aupreés de la
Caisse des dépots et consignations selon les caractéristiques financiéres des préts et aux
charges et conditions des contrats en annexe.
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¢ La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale des Préts jusqu’au complet
remboursement de ceux-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues
par 'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse de dépots et consignations, la
collectivité s’engage a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renoncant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce
réglement.

# S'engage, pendant toute la durée des préts a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges de ces emprunts.

LE PRESIDENT

Charles BUTTNER

Adopté
Vvoix contre
abstentions
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Emprunteur n°286800- offre contractuelle n°1243362

www.caissedesdepots.fr

S TTERARY

DIRECTION REGIONALE
Alsace

Réf. : Emprunteur : OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE - n° tiers : 286800
Offre contractuelle : 1243362

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF A USAGE SOCIAL
PRIMO - FIXE

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0681200007
Pour un montant de : 32 000,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial, créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier ayant son siége au 56, rue de Lille a Paris
(75007), ci-aprés dénommeée le préteur,

consent un prét d’'un montant de 505 000,00 euros au bénéfice de OPH HABITATS DE HAUTE
ALSACE, ci-aprés dénommé(e) Femprunteur,

pour financer :
la construction de 6 logements « Village Seniors » située rue du Chemin de Fer, 68560 HIRSINGUE

avec la garantie de : Conseil Général du Haut-Rhin pour un montant de 505 000,00 euros.

Caisse des dépdts et Consignations

Diraction Régionale Alsace
27 rue Jean Wenger-Valentin - Inmeuble Le Lawn CS 20017 - 67080 STRASBOURG 6 J
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Empruntesr 1°236800- offre contractuelle 621

ARTICLE 2 ~ CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

www.caissedesdepots. fr

Montant du prét 505 000,00 EUR
Durée totale du prét 40 ans|
Taux effectif global 2,36 %
Duree du différé d’amortissement 1 an(s)
Modalités applicables 4 la périoden
Durée de la période n° 1 5 ans
Taux d'intérét actuariel annuel (I4) 2,40 %
Taux de période 2,40 %
Profif Echéances constanies
Périodicité Armuells
Modalités apphcables ala période n°2
Durée de la période n° 2 35 ans
Taux d'intérét actuariel annuet (1) 2,35 %
Taux annuel de progressivité des échéances (P5) 0,00%
Indice de révision Livret A]
Périodicité ” Annu,éilts{

Caisse des dépdts ef Consignations
Direction Régionale Alsace

27 rue Jean Wenger-Valentin - Immeuble Le Lawn CS 20017 - 67080 STRASBOURG
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Emprunteur £°286800- offre contractuelle n°1243362

www.caissedesdepots. fr

ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particulieres du contrat et du fascicule LSPF
11-01 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3bis — CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & Farticle relatif & la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné. & la production par Femprunteur, -avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) dufes) garant(s) visé(s) a article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement
de toute somme due par 'emprunteur (en principal, intéréts, frais et accessoires, y compris les intéréls
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
present contrat et jusqu’a leur complet remboutsamerit: '

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) étre revétue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de 'engagement du préteur. En conséquence, a
defaut ou en cas de production d’une délibération non-conforme aux exigences susvisées, le contrat sera
considéré de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat sera considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n’est pas renvoye signé par lensemble
des parties avant le 10 mars 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A ‘S’me‘wﬂ ,Ief%rUr\éc_Z@/L? A (::/ZM Je-Ll.ol.2a3

Pour le Directeur Général de la CDC Pour l'organisme emprunteur
Nom et Qualité du sjgnataire
(Cachet et sighiafurg!

("‘ﬁ'—ﬁ ) Berf fhfrer
/ Diragie b difine ol

Murio! K INGLER
Directrice des Financements

Caisse des dépéts et Consignations
Direction Régionale Alsace
27 rue Jean Wenger-Valentin - inmeuble Le Lawn CS 20017 - 67080 STRASBOURG
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FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE Fascicule LSPF 11-01
ALSACE Echéance annuelle
Fixe /Double révisabilite limitée
Fixe/lndexé Livret A

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL PRIMO-FIXE

ARTICLE 5 - DEFINITIONS
La date d'effet du présent contrat est la date de réception, parle préteur, du contrat signé par l'ensemble des parties,

La date d’émission du présent contrat est la date de signature du contrat par le préteur, laquelie intervient au moment
ou le contrat est envoyé a Ia signature des autres parties.

La date de référence est Ie premier jour du mois de référence suivant la date d'émission du présent contrat de prat,
Le mois de référence est, selon les cas, le mois de mars, juin, septembre ou de décembre.

La durée du prét indiquée & r'article 2 commence a courir 3 campter de la date de référence et comporte deux périodes
distinctes :

- la période n°1 dite période fixe par référence au taux d'intérét fixe (It ) qui débute a compter de la date de
référence et prend fin au 3me ou Séme anniversaire de la date de référence, selon I'option de durée prévue 3
l'article 2 ;

- la période n°2 dite période révisable par référence au taux d'intérét indexé sur le taux du Livret A ( I2) qui
débute le lendemain suivant la fin de la période n°1 pour la durée résidusile prévue, jusqu’au remboursement
intégral du prét.

La date des échéances est déterminée a compter de la date de référence en fonction de la périodicité, et comespond soit
au 1er mars, 1erjuin, 1er septembre ou fer décembre.

Le taux effectif glabal mentionné & Iarticle 2 est donné a fitre indicatif afin de satisfaire aux dispositions de I'arficle
L.3134 du cade monétalre et financier. if est calculé compte tenu des caractéristiques financiéres fixées a I'article 2, surla
base des taux d'intérét initlaux (I )et (I2) du prét, pour la durée totale du prét sans remboursement anticipé,

Le taux de swap iifiation pour une maturité donnds, désigne, & un instant t, le taux fixe in fine zéro coupon (déterminé
lors de la conclusion ‘du contrat de smp)qaise;a échangé contre finflation cumulée sur la durée du swap ('indice

d'inflation ést identique & celul servant de référeric -aux OATI). En cas de remboursement anticipé, les taux retenus sont
les cours de clbture du jour du remboursement,

La courbe de taux de swap inflation. dés formée par ia structire par termes des taux de swap nfiation
Ces taux sont (1) publiés pour différentes ma Somberg {taux de swap 26r demandé ou
« bid »} 2 Talde des codes < (taux London composite swap zéro coupon pour
linflation hors tabac, disponibles pour des maturités allant de 1-a 50 ans) ou en casde ¢

pages, foutes autres pages Bloomberg fou Reuters oy autres contributeurs financiers agréés] qui seralent notifies parie

Préteur a 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturits donnde, détemings par interpolation

linéaire réallsée A partir du taux de swap publié pour une durde immédiatemant inférieurt ot de celul publié pour une

durée immédiatement supérieure

Le taux de swap Euribor en euro pour une maturité donnée, désigne, a un instant t, le taux fixe in fine zéro coupon
(déterminé lors de la conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre le taux Euribor 6 mois constaté. En cas de
remboursement anticipé, les taux retenus sont les cours de cléture du jour du remboursement.

Caisse des dépbts et consignations
27, rue Jean Wenger-Valentin - Immeuble Le Lawn CS 20017 - 67080 Strasbourg - Tél: 03 88 52 45 46 -

Télécopie : 03 88 52 92 50 Y
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REFONTED Emprunteur n

La courbe de taux de-swap Euribor désigne 1 courbe formée par la striiciure par teimes des faux de swap Euribor.
Ces taux sant (i) publiés pour différentes maturitds sur la page Bloomberg <IRSB 19> (faux swap demands ou « bid »),
faux composites Bloombery pour 1a Zone suro, disponibles. pour fes maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cefte page; loute autre page Bioomberg [ou Reuters ou autres. confributeurs finenciers

agréés] qui serait nofifiée par le Préteur & fEmprunteur ou (i), en cas d'absenca de publication potir une maturité donnée,
déterminés par Interpolation linbaire réalisse 3 partir du aux de swap publié pour une durée. immédiatement inférieure ot
de celui publié pour une durée immédiaterment supériers: ' T

Les éléments de marchés correspondent aux faux de marchés et indices permettant, directement ou indirectement, de
déterminer des scénarios de taux de marchés implicites futurs (forward).

Aux piéties constitutives mentionnées a 'article 3, il est ajouté le tableau d’amortissement et I'échéancier de versement en
annexe 1,
ARTICLE 6 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

Sous réserve de la prise d'effet du contrat, les fonds sont versés par le préteur en une seule fois 4 la date de référence ou
le 1er jour ouvré suivant immédiatement cette date, s'il ne s'agit pas d'un jour ouvré.

Le versement est effectué sur le compte de 'emprunteur dont fa domiciliation est indiquée par lui & cet effet sur
I'échéancler de versement joint.

Le préteur se réserve toutefois le droit d'agréer ou non l'établissement teneur des comptes sur leque! doit intervenir le
versement.
ARTICLE 7 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

7.1 - Le tableau d'amortissement joint au présent contrat indique la répartition des échéances entre capital et intéréts,
calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois & la plus prochaine date de référence en fonction de la date
d'émission du présent contrat.

L'emprunteur paie :
7.1.1: & chaque date d’échéance de la période n°1, sur la base du capital initial mis a disposition :

- la part du capital nécessaire pour amortir le prét par échéances égales, rapportées & la durée de cette période en
fonction du différé d'amorlissement éventuel, de la périodicité du prét, sur la base du taux dlintérét fixe ( I ) tels
qu'indiqués a l'articie 2,

- ainsi que fe montant des intéréts résultant du capital restant d@ & Pécheéance précédente et du taux d'intérét appliqué.

7.1.2: & chaque date d'échéance de la période n°2, sur la base du capital restant d0 aprés paiement de la demiére
échéance de la période n°1 :

- le montant de I"échéance comespondant au remboursement du capital et au paiement des Intéréts calculés compte tenu
des caracténistiques et des taux indiqué: ; & l'article 2, actualisés et révisés selon les modalités cl-aprés,

Le taux d'iniérét actuariel annuel { Iz ) indiqué & Farticle 2 est actualisé en fonction de la valeur du taux du Livret A en
vigueur au ter jour de-la période n*2. Le taux dintérst aciuariel annuel ( I2) et le taux annuel de progressivité ( P2) sont
ensuite révisés, & chaque date d'échéancs, ari fonction d'un coefficient (R) dans les conditions suivantes

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par laformule : R =1+ DT/(1+12)

o DT désigne Ia différence positive ou négative constatée entre le taux du Livret A en vigueur a la date de révision et
celui en vigueur au 1er jour de la période n°2.

- Le taux d'intérét révisé ( I2' ) du prét est déterminé selon la formule : I2' =R(1+ I2) - 1

Le taux ainsi calculé comespond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant & courr. Il s'applique au capital
restant dd.

- Le faux annue! de progressivité révisé ( P2') des échéances est déterminé selon la formule : P2'= R(1+ P2) ~ 1

Sl le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P2’ est alors égal & zéro.

Au cas ol fa part d'intérats calculée seralt supérieure au montant de I'échéance, {'emprunteur est tenu de payer |a totalité
des jntéréts dus.
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Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la période d'amorfissement restant a courir, A chaque
révision, le préteur communiquera & 'emprunteur les informations utiles cancemant les nouvelies valeurs applicables pour
la prochaine échéance du prat.

Si e Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitrs avant le complet remboursement du
prél, da nouvelles modalités de révision seront détenminées par le prétaur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce
cas, fant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définles, Yemprunteur ne pourra user de fa facults de
rembourser paranficipation qu'a fire provisionnel i le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination
des modalités de: réwislcn»demnp;a@mam;

L'absence de modalités de révision ne poura autorisar Femprunteur & retarder le palement des échéances. Celles-ci
continueront & éire appelées aux dates d'échéances. itactueltes, sur la base des demiers taux déteminés et seront

sances: cont
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront conmives.

7.2 - Les paiements font Fobjet d'un. prélsvement automatique ay bénéfice du psteur. Ce préiévement est effectué
conformément .2 T'autorisation. signée par lemprunteur 3 cat effet. Les ‘somimes dues par les emprunteurs ayant
Vabligation d'utiliser le réseau des comptables publics font objet d'un' prélvement selon Ia procs débit d's
Les scmmes dues sont acquittdes aupras du Caissier Général de la Caisse des Déptts & Paris.
©ffectuss de manlre g les fonds parviennent effectivement au Caissiér Généra; au plus-tard o jour

Les palements sont
de l'échéance,

ARTICLE 8 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur déclare et garantit quil a pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant je présent contrat. A
cet égard, il s'engage a :

= affecter les fonds & I'objet défini & Iarticle 1. Toutefois, en cas d'utitisation des fonds pour un tfout autre objet, Ja
responsabilité du préteur ne pourrait, en aucun cas, éfre engagée ;

=~ foumir au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;

=  produire au préteur a tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

~  informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mois précédant I'événement), de foute transformation de
son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert universel
de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

= informer préalablement le préteur (et au plus fard dans le mois préoédant_:l*événﬂ‘héni)’» de foute signature ou
modification d'un pacle d'associés ou d'actionnaires, ou de toute madification A Intervenir felative & la répartition de
son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un mwassw&acﬁoanﬁre ;

= informer préalablement le préteur de fout projet de nantissement de $es parts sociales ou actions ;

~  souscrire et & maintenir; pendant toute 1a durée du chantier-et jusqu'a I'achévement des ouvrages financés par le
préteur, une police d'dssurance tous. fisques chanfier, pour son compte et celul de fous les intervenants 3 Ia
construction, garantissant les ouvrages en cours da construction contre tous dommages matériels, ainsi que la
isponsabiité’ de Pemprunteur comme: de tous les: intervenarits pour tous dommages aux avoisinants ou aux
existants ; o
~  assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'ncendie et a présenter au préteur un exemplaire des
polices en cours a premiare réquisition ;

= ne pas consentir, sans I'accord préalable du préteur, d'hypothéques sur les biens immobiliers financés a 'aide du
présent prét, pendant toute la durée de son remboursement, & l'exception de celles qui pourraient atre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de la garantie du présent prét ;

= informer immédiatement le préteur de la survenance de tout événement visé aux arficles 9.2.23 8.2.3.

ARTICLE 9 - CAS DE REMBOURSEMENTS ANTICIPES
9.1 - Volontaires
L'emprunteur a la faculté d'effectuer des remboursements anticipés totaux ou partiels. Les femboursements anticipés

sont pris en compte pour I'échéance suivante si le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du
Caissier Général au moins deux mois avant cefte échéance.

Ho
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Si le prét finance plusieurs opérations, tes remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune
opérations au prorata des capitaux restant dus commespondants, sauf indication coniraire de l'emprunteur par le
parvenue au préteur au plus fard a la date du versement effectif des fonds remboursés.

9.2 - Obligatoires

9.2.1 - Tout impayé a date d'échéance, entralne, outre I'exigibilité d'intéréts moratoires, l'exigibilité de plein droit de toutes
sommes dues au fitre du présent conirat en capital, intéréts, commissions, frais et accessoires (tels gue fixés aux articles
10.1 & 10.4) un mois aprés mise en demeutre restée infructueuse,

9.2.2 — De méme, sauf renonciation expresse du préteur, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en
principal, intéréts, commissions, frais et accessoires (tels que fixés aux articles 10.1 & 10.4) deviendront immédiaternent
exigibles en cas de

9.2.2.1 - non respect de I'un des engagements listés & l'article 8 ou en cas de survenance de I'un des événemenis
suivants :

- non utllisation des fonds empruniés conformément & l'objet du prét tet que défini a l'article 1 ;

- non respect par l'emprunieur des ;‘:&[spgs‘{mhggg{ementalres applicables aux logements locatifs sociaux financés par
le présent prét, telles que définies aux.arlicles R 331-1 & R 331-25 du code de la construction et de habitation, et
dans les départements d'outre-mer; aux arficles R 372-1 & R 372-19 dudit code ;

- annulation de la décision favorable de 'Etat ou du délégataire ouvrant droit & Pactroi du prét ;
- perte par I'emprunteur de sa qualité le rendant éligible au présent prét ;

- dissolution ou liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'emprunteur ou de I'un des associés de
I'emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

- la(les) garantie(s) prévue(s) & |'article 1 cesse(nt) d'étre valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que
ce soit.

8.2.2.2 - ou de 'un des événements suivants :

- démolifion ou cession (y compris cession de- droils sociaux donnant vocation a Pattribution en propriété ou en
jouissance) du bien immobllier finaricé par ie prés nt prét. sauf dispositions iégislatives ou réglemenitalres contraires.

Toutefols, le présent prét pouna le cas #chéant, &tre transféré & 'acquéreur sous réserve de'accord:du préteur ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au présent prét et/ou non agréée par le préteur suite &
dissolution pour quelque cause que ce soit de I'établissement emprunteur ;

- expiration, pour quelque motif que ce soit (notamment annulation, résiliation, amivée a terme, rachat ou cession) du
bail ou du fitre conférant & Fempruntetr des droits réels sur limmeuble (ainsi que ceux conférés le cas échéant par
convention d'usufruit dans le ¢as de Musufiuitlocatif social), objet du financement ;

~  modification du statutffuﬁdique_‘ dumpiiai {dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance de
I'emprunteur qui aurait polir-conséquence de modifier sa situation financiére et sa capacité de remboursement ; le
praéteur se réservant également la possibilité:de maintenir le présent prét ;

- nantissement des paris sociales ou actions de 'emprunteur.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qu'a concumence des capitaux restant dus
se rapporiant & l'opération concemée par {'obligation de remboursement.

9.2.3 ~ L'emprunteur s'oblige, au plus tard dans I'année suivant la date de déciaration d'achévement des travaux, a
rembourser les sommes trop pergues, au titre du présent confrat, lorsque !

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de l'opération ;
- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du

présent prét.
ARTICLE 10 — CONDITIONS FINANCIERES DES REMBOURSEMENTS ANTICIPES
10.1 - Tout remboursement anilcipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels comrespondants.

10,2 - Las cas de remboursements anticipés visés aux ariicles 9.1 et 8.2.2.2 donneront lieu, de surcrolt, au paiement par
Iemprunteur, dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité actuarielle dont le mentant sera égal & la différence,

uniquement lorsque celle-ci est positive, entre

i) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n*1

()
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- dune part la valeur aclualisée sur la courbe de taux de swap Euribor de chacune des échéances qu'auralt produite
pendant la durée restant & courir de I'emprunt con eme, e capital vemboursé par anficipation. Les taux de la courbe de
swap Euribor sont les cours de cibture constatés au jour du remboursement anticipé ;

- ot d'autre part le montant.du capital remboursé par anficipation:augmenté des intérsts courus non échus dus 3 la date
du rémboursement anticips,

i) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°2

- dune part, la valeur dctualisés surla couirbe de taux swap Eurbor {de chagcune des échéances. quaurait produlte,
pendant ia durée restant A courr de Pemprunt conceme, le capital rembourss par anticipation, ces échéances étant
calculées conformément 2 la demiere formule réglementaire de détermination du faux du Livret A construite & partir
d'éisments de marché, connue au jour du remboursement anticipé et & parlir-des faux: Implicites futurs {forward) des
Solbes de taux de swap Eurlbor ef de swap inflafion. Les taux des courbes de swap Eubar ‘et inflation sont les cours de
cibture constatés au jour du remboursement anticipé ‘

- et d'autre part, le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intérats courus non échus dus 3 la date
du remboursement anficipe.

10.3 - Dans les cas de remboursements anticipés visés aux articles 9.2.1 et 9.2.2.1, une pénaiité égale & 7% du montant
total des sommes exigibles par anticipation sera due par I'emprunteur, dans toute la mesure pemise par {a lol,

10.4 - Les cas de remboursements anticipés visés a l'article 9,2.3 et ceux qui sont consécutifs a des ventes de logements
faites par I'emprunteur au profit de personnes physiques, donneront lieu au seul paiement des intéréts visés 3 I'article
10.1.

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES
11.1 - Calcul des intéréts moratoires pendant la période n°1

Toute somme due au titre du présent contrat, ron versée a la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute |a
mesure permise par la loi, & partir de cette date au taux applicable au prét, auquel s'ajoute une marge de 5%. Cette
stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibliité dnficipée prévus a Particie 9.2 nl, par suite, valoir accord de délai de
réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de l'obligation de
remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

11.2 - Calcul des intéréts moratoires pendant la période n°2

Toute somme due ati Hitre du présent-contrat non versée 3 la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute Ia
mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux du Liviet A constaté a cette méme date, auquel s'ajoute une
marge de 6%. Cetle stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus 2 larticle 9.2 ni, par suite,
valoiraccord de délai de reglement,

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de I'cbligation de
remboursement, quelle que soit la date & iaquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge Jes droits et frais présents ef futurs qui peuvent résulter du présant confrat, et notammeit
les frais de gestion et les commissions prévus, le cas échéant, a larficle 2. Dans ce cas, ces ‘sommes font Pobjet d'un-
préiévement sur la-premier versement prévu & 'échéancier et sont définitivement acquises au préteur, méme si lo prét
n'est que partiellement réaliss.

ARTICLE 13 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Lo(s) garani(s) du présent prét, déclare(nt) avoir pris connaissance des charges et condifions du présent contrat et
L*e“ agel n‘ti(_ pendant toute la durée du prét, au cas-oll femprunteur, pour queique motf que co solt, ne s'acquitterait pas
de toutes sommes contraclueliement dues ou devenues exigibles (sn capital, intéréts, commistion frals ot accessoires
en cs compris les intéréts moratoires éveniuellement encourus, ainsi que fes Indemnités et pénalités éventuelioment dues
on cas de remboursement anticips), 4 en effectuer le palement en ses iy ot place, sur simple demande du préteur, sans
pouvoir lui opposer Fabsence de resscurces Pprévues pour ce réglement, ni exiger que cslul-ol discute au préatable los
blens du débiteur défaillant. '

En cas de pluralité de garants, leurs engagements sont réputés conjoints, de telle sorte que la garantie de chaque garant
est limitée & hauteur de la quote-part de la dette expressément fixée aux termes de 'acte portant garantie au présent prét.

En cas de garant unique, I'engagement de ce demier porte sur la totalité de Ia detie contractée par 'emprunteur.

$no
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Emprunteur n°286800- offre contractuelle n°1243381

www.caissedesdepots. fr

DIRECTION REGIONALE
Alsace

RéF. : Emprunteur : OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE - n° tiers : 286800
Offre contractuelie : 1243381

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE D'INSERTION
PRIMO - FIXE

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0681200007
pour un montant de : 32 000,00 Euros

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépots et consignations, établissement spécial, créé par Ia loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier ayant son siége au 56, rue de Lille & Paris
(75007), ci-aprés dénommée le préteur,

consent un prét d'un montant de 300 000,00 euros au bénéfice de OPH HABITATS DE HAUTE
ALSACE, ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,

pour financer &

fa construction de 4 logements « Village Seniors » située rue du Chemin de Fer, 68560 HIRSINGUE

avec la garantie de : Conseil Général du Haut-Rhin pour un montantde 300 000,00 euros.

Caisse des dépéts et Consignations
Direction Réglonale Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46 0 9
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ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

www.caissedesdepots. fir

Montant du prét 300 000,00 EUR
Durée totale du prét 40:ans
Taux effectif global 1.56 %
Durée du différé d'amortissement 1 an{s)|
Modalitas applicab_les alapériode n®t
Durée de la période n° 1 5 ans
Taux d'intérét actuariel annuel (1) 1,57 %
Taux de période 1,57 %

Profil Echéances tonstantes
Périodicité Annuefle
Modalités applicables a la période n°2
Durée de la période n°® 2 35ans
Taux d'intérét actuariel annuel (I2) 1,55 %
1 Taux annuel de progressivité des échéances (P3) 0,00%5
1 Indice de révision Livret A
Efériodicité Annuelle

Caisse des dépdts et Consignations
Direction Régionale Alsace

Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46
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www.caissedesdepots.fr

ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule LSPF
11-01 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3bis - CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & l'article relatif & la mise a disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné a la production par 'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a 'article 1, visant a garantir de maniére inconditionnelle le paiement
de toute somme due par I'emprunteur (en principal, intéréts, frais et accessoires, y compris les intéréts
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) étre revétue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de Fengagement du préteur. En conséquence, a
défaut ou en cas de production d'une délibération non-conforme aux exigences susvisées, le contrat sera
considéré de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat sera considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n’est pas renvoyé signé par f'ensemble
des parties avant le 15 mars 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties,

A Stro Brownay e é’&ivn‘efu %R a (oheon

Pour le Directeur Général'de la CDC Pour l'organis;

elemprunteur
‘signataire
afire)

— ~N perfr) YFER
e, Dircfa o et

. Muris! K1 INGLER
Directrice v riiaiicements

Nom et Quali
(Cachet et sig

Caisse des dépdts et Consignations
Direction Régionale Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tal : 03 88 52 45 46

1Ll p2.2a3



; al
g%@@mmﬁr n" 286800 Offre contratiuelle n® 1243381

www.caissedesdepots fir

DIRECTION REGIONALE Fascicule LSPF 11-01
ALSACE Echéance annuelle
Fixe /Double révisabilité limitée
Fixe/indexé Livret A
CONDITIONS GENERALES

DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL PRIMO-FIXE

ARTICLE 5 - DEFINITIONS
La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par 'ensemble des parties.

La date d'émission du présent contrat est la date de signature du contrat par le préteur, laquelle intervient au moment
ol le contrat est envoyé 3 la signature des autres parties.

La date de référence est le premier jour du mois de référence suivant la date d’émission du présent contrat de prét.
Le mois de référence est, selon les cas, le mois de mars, juin, septembre ou de décembre.

La durée du prét indiquée 4 I'article 2 commence & courir & compter de la date de référence et comporte delx périodes
distinctes ;

- la période n°1 dite période fixe par référence au taux d'intérét fixe ( I ) qui débute 2 compter de la date de
référence et prend fin au 3éme ou 58me anniversaire de la date de référence, selon l'option de durée prévue a
l'article 2 ;

- la période n°2 dite période révisable par référence au taux d'intérét indexé sur le taux du Livret A (I2) qui
débute le lendemain suivant la fin de la période n°1 pour la durée résiduelle prévue, jusqu'au remboursement
intégral du prét.

La date des échéances est déterminée 3 compter de la date de référence en fonction de la périodicité, et comrespond soit
au 1er mars, 1er juin, 1er septembre ou 1er décembre.

Le taux effectif global mentionné A larlicle 2 est donné a fitre indicatif afin de safisfaire aux dispositions de l'article
L.313-4 du code monétaire et financier. Il est calculé compte tenu des caractéristiques financiéres fixées 3 I'article 2, suria
base des taux dintérét initiaux (11 ) et (12 ) du prét, pour la durée totale du prét sans remboursement anticipé.

Le taux de swap inflation pour une maturité donnée, désigne, a un instant t, le taux fixe in fine zéro coupon (déterminé
lors de s conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (Iindice
d'inflation est identique & calui servant de référence aux OATI). En cas de remboursement anticipé, les taux retenus sont
les cours da ¢lbiure dy jour du remboursement.

La courbe de taux de swap inflation désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de swap inflation,
Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon demandé ou
« bid ») a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour
Finflation hors tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres confributeurs financiers agnéés] qui seraient notifiées par le
Préteur & 'Emprunteur ou (il), en cas d'absence de publication pour une maturité donnde, déterminés par interpolation
lingaire réalisée 4 partir du taux de swap publié pour une-durée immeédiatement inférieure et de celui publié pour une
durée immeédiatement supérieure.

Le taux de swap Euribor en euro pour une maturité donnée, désigne, a un instant 1, le taux fixe in fine zéro coupon
(déterminé lors de fa conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre le taux Euribor 6 mois constaté. En cas de
remboursement anticipé, les taux retenus sont les cours de clture du jour du remboursement.

Calsse des dépdts et consignations
27, rve Jean Wenger-Valentin - Immeuble Le Lawn CS 20017 - 67080 Strasbourg - Tél: 03 88 524546 -

Télécopie : 03 88 52 92 50 _
Gy
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La courbe de taux de swap Euribor désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de swap Euribor.
Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap demandé ou « bid »),
taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cetle page, toute auire page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financlers
agréeés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ji), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement inférieure et
de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

Les éléments de marchés correspondent aux taux de marchés et indices permettant, directement ou Indirectement, de
déterminer des scénarios de taux de marchés implicites futurs (forward).

Aux piéces constitutives mentionnées a I'article 3, Il est ajouté le tableau d’amortissement et I'échéancier de versement en
annexe 1.
ARTICLE 6 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

Sous réserve de la prise d'effet du contrat, les fonds sont versés par le préteur en une seule fois a Ia date de référence ou
le 1er jour ouvré suivant immédiatement cette date, s'il ne s'agit pas d'un jour cuvreé.

Le versement est effectué sur le compte de I'emprunteur dont la domiciliation est indiquée par lui & cet effet sur
I'échéancier de versement joint.

Le préteur se réserve toutefois le droit d’agréer ou non I'établissement tensur des comptes sur lequel doit intervenir le
versement.

ARTICLE 7 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

7.1 - Le tableau d'amortissement joint au présent contrat indique la répartition des échéances entre capital et intéréts,
calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois & la plus prochaine date de référence en fonction de la date
d'émission du présent contrat.

L'emprunteur paie

7.1.1: a chaque date d’échéance de la période n°1, sur la base du capital initial mis & disposition :

- la part du capital nécessaire pour amortir le prét par échéances égales, rapportées & [a durée de cefte période en
fonction du différé d’amortissement éventuel, de la périodicité du prét, sur la base du faux d'intérét fixe ( 11 ) fels
guindiqués 2 ("article 2,

- ginsi que le montant des intéréts résultant du capital restant da a I'échéance précédente et du taux d'intérét appliqué.

7.1.2: a chaque date d’écheance de la période n°2, sur la base du capital restant d aprés paiement de la demidre
échéance de la péricde n°1 :

- le montant de I'échéance cormrespondant au remboursement du capital et au paiement des intéréts calculés compte tenu
des caractéristiques et des taux indiqués a 'arlicle 2, actualisés et révisés selon les modalités ci-aprés.
Le taux d'intérét actuariel annue! ( I> ) indiqué a tarticle 2 est actualisé en fonction de la valeur du faux du Livret A en

vigueur au 1er jour de la période n °2. Le taux d'intérét actuariel annuel ( I2) et le taux annuel de progressivité { P2 ) sont
ensuite révisés, a chaque date d'échéance, en fonction d'un coefficient (R) dans ies conditions suivantes :

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par la fomule : R = 1+ DT/(1+T12)

olt DT désigne la différence positive cu négative constatée entre le taux du Livret A en vigueur a la date de révision et
celul en vigueur au 1er jour de la période n°2.

- Le taux d'intérat révisé ( I2') du prét est déterminé selon la formule : I2' = R(1+ I2) - 1

Le taux ainsi calculé comrespond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant & courir. I} s'applique au capital
restant da.

- Le taux annuel de progressivité révisé { P2') des échéances est déterminé selon la formule : P2" = R(1+ P2) - 1

Si le résuttat calculé selon la formule précédente est négatif, P est alors égal & zéro.

Au cas oU la part d'intéréts calculée serait supérieure au montant de I'échéance, I'emprunteur est tenu de payer la totalité
des intéréts dus.

s ™
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Les faux révisés s'appliquent au.calcul des échéances relatives a |a période d'amortissement restant & courir. A chaque
révision, le préteur communiquera & I'emprunteur les informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables pour
la prechaine échéance du prat.

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser I'emprunteur 3 retarder (e paiement des échéances, Celies-ci
continueront & &ire appelées aux dates d'échéances contractuelies, sur la base des demiers taux déterminés et seront
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

7.2 - Les paiements font lobjet diun prélevament automatique au benéfice du prdteur. Ce préiévement est effectué
conformément 2 Iautorisation: signée par lemprunfeur & cet effet. Les sommes dues par les ‘emprunteurs ayant
l'obligation d'ufiliser Je-réseau des ‘compiables. publics font 'ebjet dun prélévement selon la' procédure du débit d'office,
Les sommes dues sont acquitiées auprés du Calssier Général de la Caisse des Dépsts 3 Paris. Les palements sont

effectuds de maniére que les fonds parviennent effectivement au Calssier Général au plus tard le jour de Péchéance.

ARTICLE 8 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur déclare et garantit qu'il a pris connaissance de toutes les dispositions et pigces formant le présent confrat. A
cet égard, il s'engage 4 :

= affecter les fonds & I'objet défini a Iarticie 1. Toutefois, en cas d'utilisation des fonds pour un tout autre objet, la
responsabilité du préteur ne pourrait, en aucun cas, éfre engagée :

- foumir au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;

= produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

= foumir, soit sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le prateur peut étre amené &
lui réclamer et & permettre aux représentants du préteur de prendre connaissance & foute époque de ses livres et
piéces comptables ;

= informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mols précédant lévénement), de toute transformation de
son statut, ou de toute opéralio v 'envisagds de fusion, absorption, scission, apport partie! d’actif, fransfert universel
de patrimaine ou foute alfre-opération assimiige ;
- informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mols précédant l'évdnement) de toute signature ou
modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toite modification & Infervenir relative 4 la répartition de
onngire ;

son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée aii capital d'un natvel associé/actionnaire

= informer préalablement le préteur de taut projet de nantissement de ses parts sociales ou actions ;

- souscrire et & mainfenir, pendant foute la durée du chantier et Jusqu'a F'achdvemenit des cuvrages financés par le
préteur, une police d'assurance fous risques ‘charifier, pour son'.compte ‘et celul de fous les intervenants & la
construction, garantissant les ouvragés en cours de construction contre tous dommages matériels, ‘ainsi que la
responsabilité de Femprunteur comme de tous les Intervenants pour tous dommages aux avolsinanis ou aux
existants ;

-  assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie ot 3 présenter au préteur un exemplaire des
polices en cours a premiére réquisition ;

= nhe pas consentir, sans 'accord préalable du préteur, d’hypothéques sur les biens immobiliers financés a l'aide du

présent prét, pendant toute la durée de son remboursement, 3 l'exception de celles qui poumaient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de la garantie du présent prét;

~  informer immédiatement le préteur de la survenance de fout événement visé aux arficles 9.2.2 2 9.2.3.

ARTICLE 9 - CAS DE REMBOURSEMENTS ANTICIPES

9.1 - Volontaires

L'emprunteur 4 la faculté d'effectuer des remboursements anticipés totaux ou partiels. Les remboursements anticipés
sont pris: en compte pous 'échéance suivante si le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du
Caissier Général au moins deux mols avant cette échéance.
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Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capitaux restant dus comespondants, sauf indication contraire de l'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard  la date du versement effectif des fonds remboursés.

9.2 - Obligatoires

9.2,1 - Tout impayé & date d’échéance, entraine, outre I'exigibilité d'intéréts moratoires, l'exigibilité de plein droit de toutes
sommes dues au titre du présent contrat en capltal, intéréts, commissions, frals et accessoires (tels que fixés aux articles
10.1 3 10.4) un mois aprés mise en demeure restée infructueuse.

9.2.2 - De méme, sauf renonciation expresse du préteur, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en
principal, intérats, commissions, frals et accassoires (tels que fixés aux articles 10.1 & 10.4) deviendront immédiatement
exigibles en cas de :

9.2.2.1 - non respect de 'un des engagements listés & I'article 8 ou en cas de survenance de I'un des événements
suivants :

- non utilisation des fonds empruntés conformément & f'objet du prét tef que défini & I'article 1 ;

- non respect par l'emprunteir des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux financés par
le présent prét, telles que définies aux arficles R 331-1 & R 331-25 du code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer, aux arlicles R 372-1 & R 372-19 dudit code ;

- annulation de la décision favorable de 'Etat ou du délégataire ouvrant droit a l'octroi du prét ;
- perte par I'emprunteur de sa qualité le rendant éligible au présent prét ;

- dissolution ou liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de l'emprunteur ou de F'un des associés de
Pemprunteur dans le cadre d’une procédure collective ;

- la(les) garantie(s) prévue(s) a {'article 1 cesse(nt) d'étre valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que
ce soit.

9.2.2.2 - ou de I'un des événements sulvants :

- démolition ou cession (y compris cession de dioits soclaux donnant vocation 3 Fatiribution en propriété ou en
jouissance) du bien immobilier financé par le présent prét, sauf dispositions tgisiatives ou réglementaires contraires.
Toutefols, le présent prét pourra le cas échéant, $tre fransféré a 'acquéreur sous réserve de I'accord du préteur;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au présent prét et/ou non agréée par le préteur suite a
dissolution pour quelque cause que ce soit de |'établissement emprunteur;

- expiration, pour quelque mofif que ce soit (iGtamment annulation, résiliation, arrivée a terme, rachat ou cession) du
ball ou du titre conférant & Femprunieur des droits réels sur I'immeuble (ainsi que ceux conférés le cas échéant par
convention d'usufruit dans le cas de Musufrult locatif social), objet du financement ;

- modification du statut juridique, du capital {(dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvemance de
I'emprunteur qui aurait pour conséquence de modifier sa situation financiére et sa capacité de remboursement ; le
préteur se réservant également ia possibilité de maintenir le présent prét ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'emprunteur.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qua concurrence des capitaux restant dus
se rapportant & l'opération concemeée par I'obligation de rembaoursement.

9.2.3 - L'emprunteur s'oblige, au plus tard dans année sulvant la date de déclaration d'achévement des travaux, &
rembourser les sommes trop pergues, au fitre du présent contrat, lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de 'opération ;
- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du

présent prét.
ARTICLE 10 - CONDITIONS FINANCIERES DES REMBOURSEMENTS ANTICIPES
10.1 - Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus confractuels comespondants.

10.2 - Les cas de remboursements anticipés visés aux articles 9.1 et 9.2.2.2 donneront lieu, de surcroit, au paiement par

Femprunteur; danstoule la mesm pemmise par la loi, d’'une indemnité actuarielie dont le montant sera égal a la différence,
uniguement lorsque celie=ci est positive, entre :

i) s"agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°1

T 0
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- d'une part la valeur actualisée sur la courbe de taux de swap Euribor de chacune des échéances qu'aurait produite
pendant |a durée restant & courir de I'emprunt concemé, le capital remboursé par anticipation. Les taux de la courbe de
swap Euribor sont les cours de cléture constatés au jour du remboursement anticipé ;

- et d'autre part le montant du capital remboursé par anticipation augmenté des intéréts courus non échus dus a la date
du remboursement anticipé.

i) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°2

- d'une part, la valeur actualisée sur la courbe de taux swap Euribor de chacune des échéances qu'aurait produite,
pendant la durée restant & courir de 'emprunt concems, le capital remboursé par anticipation, ces échéances étant
calculées conformément & la demiére formule réglementaire de détermination du taux du Livret A construite & partir
d'éléments de marché, connue au jour du remboursement anticipé et & partir des taux implicites futurs (forward) des
courbes de taux de swap Euribor et de swap inflation, Les taux des courbes de swap Euribor et inflation sont les cours de
cléture constatés au jour du remboursement anticipé ;

- et d'autre part, le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intérdts courus non échus dus a la date
du remboursement anticipé.

10.3 - Dans les cas de remboursements anticipés visés aux articles 8.2.1 et 9.2.2.1, une pénalité égale a 7% du montant
total des sommes exigibles par anticipation sera due par l'emprunteur, dans toute la mesure pemmise parla loi.

10.4 - Les cas de remboursements anticipés visés a I'article 9.2.3 et ceux qui sont consécutifs & des ventes de logements
faites par I'emprunteur au profit de personnes physiques, donneront lisu au seul paiement des intéréts visés a I'article

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES
11.1 - Calcul des intéréts moratoires pendant la période n°1

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée a la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la loi, & partir de cette date au taux applicable au prét, auquel s'ajoute une marge de 5%. Cette
stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus a I'article 9.2 ni, par suite, valoir accord de délai de
réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de l'obligation de
remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

11.2 - Calcul des intéréts moratoires pendant ia période n°2

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée 3 la date d'exigibllité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du Livret A constaté a cette méme date, auquel s'ajoute une
marge de 6%. Cette stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus 2 [‘article 9.2 ni, par suite,
valoir accord de délal de réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de I'obligation de
remboursement, quelle que soit la date  laquelle ce fait générateur a 6té constaté parle préteur.

ARTICLE 12 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestion et les commissions prévus, le cas échéant, & l'arficle 2. Dans ce cas, ces sommes font 'objet d’un
prélévement sur le premier versement prévu & I'échéancier et sont définitivement acquises au préteur, méme si le prét
n'est que partiellement réaiisé.

ARTICLE 13 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Le(s) garant(s) du présent prét, déclare(nt) avoir pris connaissance des charges et conditions du présent contrat et
s'engage(nt), pendant toute ia durée du prét, au cas ou I'emprunteur, pour quelque matif que ce soit, ne s'acquitterait pas
de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles {(en capital, intéréts, commissions, frais et accessoires
en ce compris les intéréts moratoires éventuellement encourus, ainsi que ies indemnités et pénalités éventuellement dues
en cas de remboursement anticipé), a en effectuer le paiement en ses lieu et place, sur simple demande du préteur, sans
pouvoir lui opposer I'absence de ressources prévues pour ce réglement, ni exiger que celui-ci discute au préaiable les
biens du débiteur défaillant.

" En cas de pluralité de garants, leurs engagements sont réputés conjoints, de telle sorte que la garantie de chaque garant
est limitée & hauteur de la quote-part de la dette expressément fixée aux termes de I'acte portant garantie au présent prét.

En cas de garant unique, 'engagement de ce demier porte sur la totalité de la dette coniractée par 'emprunteur.

Go
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