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Entre Mulhouse Alsace Agglomération, maitre d'ouvrage de l'opération programmée, représenté par Vincent
HAGENBACH, vice président a I'habitat et dénommée ci-aprés « m2A »,

et '’Agence Nationale de I'Habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de 'Opéra 75001
Paris, représenté en application de la convention de délégation de compétence par Fabienne ZELLER conseillére
communautaire déléguée aux aides a la pierre et dénommée ci-apres « Anah »,

Le groupe Action Logement Services, représenté par Madame Caroline MACE, directrice régionale Grand Est,

Le Département du Haut-Rhin, représenté par Madame Brigitte KLINKERT, Présidente du Conseil départemental,
La Région Grand Est, représentée par Monsieur Jean ROTTNER, président,

L’agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie Grand Est, représentée par Madame Sabine
FRANCOIS, directrice régionale et dénommée ci-apreés « ADEME »,

L’'agence départementale d'information sur le logement du Haut Rhin, représentée par Monsieur Pierre BIHL,
président et dénommée ci-aprés « ADIL 68 »,

La caisse dallocation familiale du Haut-Rhin, représentée par Monsieur Jean Jacques PION, directeur et
dénommée ci-aprés « CAF 68 »,

La caisse d'assurance retraite et de la santé au travail Alsace-Moselle Alsace-Moselle, représentée par Madame
Isabelle LUSTIG ARNOLD, directrice et dénommée ci-aprés « CARSAT »,

GRDF, représenté par Jean- Edouard SIXT, directeur territorial Alsace,
La fédération nationale de Iimmobilier, représentée par Monsieur Daniel BINTZ, président fédération nationale de
limmobilier Grand Est, et par Jérdbme BROGLE, président de la fédération nationale de I'immobilier du Haut- Rhin

et dénommée ci-aprés « FNAIM »,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles R. 327-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et
suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de I'habitat et au
programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu la circulaire de programmation Anah du 13 février 2018 ;
Vu le programme local de I'habitat, adopté par Mulhouse Alsace Agglomération, le 19 décembre 2011,

Vu la convention de délégation de compétence du 2 avril2012 conclue entre le délégataire Mulhouse Alsace
Agglomération et I'Etat, en application de I'article L. 301-5-1,

Vu la convention pour la gestion des aides a I'habitat privé du 2 avril 2012 conclue entre le délégataire et I'Anah,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante de la collectivité maitre d'ouvrage de l'opération, en date du 11
décembre 2017 autorisant la signature de la présente convention,
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Vu l'avis de la commission locale d'amélioration de I'habitat, en application de l'article R. 321-10 du code de la
construction et de I'habitation, en date du 6 décembre 2017,

Vu l'avis du délégué de I'agence nationale de 'habitat dans la région Grand Est du

il a été expose ce qui sulit :
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Préambule

L’évaluation du Programme d'Intérét Général « Habiter Mieux Louer Mieux » 2012-2016 a souligné les effets
importants des aides et de 'accompagnement des propriétaires qui ont notamment permis :
o Des volumes de rénovations soutenues relativement importants, notamment s’'agissant de travaux lourds

et de propriétaires bailleurs. Les volumes de travaux lourds sont en effet nettement supérieurs a la
moyenne nationale depuis 2013 et aux volumes des 8 agglomérations « similaires » ayant fait 'objet du
benchmark (ex. 52 vs. 23 logements dégradés par an en moyenne). De plus, les volumes de rénovation
énergétique sont globalement élevés tout en ciblant une part importante de propriétaires trés modestes
(95% entre début 2014 et fin 2016) ;

Des ajouts de travaux par rapport au projet initial (pour environ 60% des bénéficiaires propriétaires
occupants réalisant des travaux d'économie d'énergie interrogés) et une part importante de rénovations
aux gains énergétiques élevés, y compris pour les seuls propriétaires occupants réalisant des travaux
d'économie d'énergie (exemple : 58% des travaux soutenus ont un gain énergétique conventionnel
supérieur a 50% en 2016). Ces gains énergétiques élevés s’expliquent par de fréquents travaux d'isolation
des murs qui ont de plus un impact économique particulierement important (environ 2 fois plus d’emplois
par million d’euro que les travaux de remplacement de la chaudiére ou des fenétres) ;

Des soutiens aux copropriétés décisifs pour le vote des travaux dans la quasi-totalité des cas (soit 157
logements soutenus sur 418 logements concernés dans les copropriétés Cernay, Idee, Fleurs et Azur vs. 6
logements soutenus sur 99 dans la copropriété Clairval dont I'effet de « bascule » du vote peu probable).

En revanche, les effets du programme d'intérét général ont été moins probants dans plusieurs cas :

o

En dehors du travail de repérage réalisé sur les copropriétés (ex. copropriété Alsace Azur repérée par le
dispositif de veille et d’observation des copropriétés mis en place par m2A et copropriété Les Fleurs F et G
repérée dans le cadre du programme opérationnel de prévention et d’'accompagnement des copropriétés
du Département du Haut-Rhin animé par 'ADIL), peu de repérage spécifique a été réalisé aprés 2012 ;

Le frein financier reste important pour de nombreux ménages ciblés, qui n’ont pas réalisé de travaux ou
limité leur qualité pour des raisons financieres, notamment en raison des refus par les banques d’octroyer
des Eco-PTZ aux plus modestes ;

Un montant moyen de subvention qui reste élevé au regard d’agglomérations similaires (+5 a +10% aprés
prise en compte des différences en terme de qualité des rénovations et de la part élevée de ménages trés
modestes) ;

Enfin, les délais d'instruction et de paiement sont les principales sources d'insatisfaction des bénéficiaires
et des entreprises. D’autres part, la mobilisation des communes et les impacts sur I'attractivité de quartiers
sont généralement jugés trop limités.

Compte tenu de ces constats et des évolutions nationales en cours (notamment l'instauration de l'aide aux
« copropriétés fragiles » de I'Anah), une premiére analyse des besoins du territoire a notamment permis de
souligner les besoins et potentiels importants de rénovations de copropriétés « fragiles » (hors copropriétés
les plus « dégradées » qui feront 'objet de programmes spécifiques) :

o

o

Au moins 680 copropriétés sont classées au niveau D de difficulté (le plus élevé, soit plus de 18% de
'ensemble des copropriétés) et plus de 20 000 résidences principales sont dans des copropriétés
construites avant 1975(source : Filocom) ;

Au moins 80 copropriétés d’au moins 3000 logements sont déja identifices comme potentiellement
éligibles a l'aide aux copropriétés fragiles et ont un projet ou des besoins de travaux pour les prochaines
années (Sources : Observatoire des copropriétés agence d’urbanisme de la région Mulhousienne et
enquéte aupres de syndics) ;

Environ 35% des propriétaires occupants résidant en copropriété sont éligibles a I'Anah et 90% des
logements occupés par des locataires de copropriétés de plus de 15 ans sont éligibles a un
conventionnement intermédiaire (source : Filocom).
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La priorisation des copropriétés s'accompagne néanmoins d’un enjeu de maintien d’une intervention pour les
maisons individuelles, avec des aides de la collectivité davantage ciblées sur les ménages les plus modestes
ayant des projets de travaux avec isolation des murs et/ou des logements plus dégradés. En effet :

o Environ 30% des ménages en situation de précarité énergétique potentielle de 'agglomération? résident
en maison individuelle et cette proportion dépasse 42% dans les communes hors Mulhouse, soit une part
importante des besoins du territoire ;

o La plupart des rénovations « importantes » avec isolation des murs (environ 60% des propriétaires
occupants réalisant des travaux d’économie d’énergie en maison individuelle) ont un impact énergétique
et économique particulierement important (voir plus haut) et ont un reste a charge souvent trés élevé ;

Enfin, il a été décidé de prioriser le conventionnement social dans les communes déficitaires au titre de
I'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains compte tenu de ses avantages (lutte
contre la vacance, participation a la réalisation de logement sociaux, etc.) et des perspectives offertes par le
nouveau dispositif « louer abordable »2. Le potentiel de conventionnement social de logements privés
« effectivement » vacants de ces communes reste a préciser, mais une étude de 2 communes concernées
(Habsheim et Bollwiller®) a permis d'identifier un potentiel de conventionnement social avec travaux de 15 a 20%
des logements identifiés comme potentiellement vacants dans les fichiers fiscaux. Ce potentiel restera insuffisant
pour atteindre les objectifs de rattrapage fixés (ex. plus de 350 logements « sociaux » manquants pour les 2
communes étudiées en 2015), mais pourra y contribuer avec un objectif d'au moins 10 logements par an de ce type
(conventionnement social avec travaux hors Mulhouse).

Enfin, au moins 100 immeubles ayant fait 'objet d’'une visite par I'agence régionale de santé Grand Est (hors
Mulhouse) ou par la ville de Mulhouse en 2016 ont un potentiel de travaux, principalement dans le cadre de travaux
d’amélioration pour la sécurité et la salubrité de 'habitat ou en rénovation énergétique de I'ensemble des logements
et parties communes (et pas seulement du logement visité ayant fait I'objet d’'une plainte). Pour ce faire, il serait
nécessaire que le ou les propriétaires soient informés des possibilités d'aides en amont des actes coercitifs
(généralement efficaces, mais réalisés dans 'urgence et limités aux mises aux normes réglementaires).

A I'issu de ce constat il a été convenu ce qui suit :

L Sur un total d’environ 30 000 PO éligibles modestes et trés modestes et locataires éligibles a un conventionnement social ou trés social
résidant dans un logement construit avant 1975 en 2015 (source : Filocom)

2 Le plafond du loyer social conventionné passe d’environ 6 a 7,5 euros/m? en zone B2, donc sur les communes concernées par la loi
SRU (vs. 8,5 euros/m? de loyer de marché moyen pour les T3 et maisons, Source : AURM 2016).
3 Ces 2 communes représentent environ 15% des habitants et 20% des logements sociaux manquant des communes n'ayant pas atteint

15% de LLS en 2015 (environ 1740 au 1°" janvier 2015)
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Chapitre | - Objet de la convention et périmétre d'application.

Article 1 — Dénomination, périmetre et champs d'application territoriaux

1.1. Dénomination de I'opération

m2Aet I'Anah décident de réaliser le programme d'intérét général « Habiter Mieux Louer Mieux » pour la période
2018-2022 avec un volet copropriétés fragiles qui succede au programme d'intérét général « Habiter Mieux / Louer
Mieux » mis en ceuvre entre 2012 et 2017.

1.2. Périmetre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention couvre l'ensemble des 39 communes de [I'agglomération « Mulhouse Alsace
Agglomération ».

Les champs d'intervention sont les suivants :
o Rénovation énergétique de copropriétés « fragiles » dans I'accompagnement de leur engagement de
travaux,
Rénovation énergétique de copropriétés occupées par des ménages en précarité énergétique,
Rénovation énergétique de maisons individuelles de propriétaires occupants ;
Rénovation globale des logements trés dégradés de propriétaires bailleurs ;
Rénovation pour la sécurité et la salubrité de I'habitat,
Production de logements locatifs sociaux dans les communes déficitaires au titre de l'article 55 de la loi
relative a la solidarité et au renouvellement urbains;

o O O O O

Chapitre Il - Enjeux de I'opération

Les principaux enjeux du programme sont les suivants :

o Prévenir la dégradation en cours ou a venir des copropriétés « fragiles » de I'agglomération ;

o Lutter contre la précarité énergétique en soutenant les rénovations énergétiques de maisons individuelles
de propriétaires occupants, ou de copropriétés occupées par des ménages en précarité énergétique ;

o Lutter contre I'habitat indigne et dégradé, en particulier dans les immeubles en mono-propriétés ;

o Augmenter l'offre de logements locatifs en conventionnement social dans les communes déficitaires au
titre de l'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains ;

Chapitre lll - Description du dispositif et objectifs de I'opération.

Le programme vise principalement a :

o Soutenir la « massification » des rénovations de copropriétés « fragiles » et de celles occupées par des
ménages en précarité énergétique (dont I'étiquette énergie est élevée mais avec un taux d'impayé inférieur
a 8%) en lien avec les autres dispositifs d’'accompagnements locaux (un programme spécifique étant par
ailleurs a I'étude pour les copropriétés les plus dégradées) ;

o Aider les rénovations énergétiques de propriétaires occupants en maisons individuelles, en ciblant
davantage les aides (sur les ménages ayant des projets de travaux avec isolation des murs et/ou sur les
logements les plus dégradés ou indignes) ;
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o Prioriser et accompagner les travaux de propriétaires bailleurs en conventionnement social dans les
communes déficitaires au titre de l'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain et
pour les mono-propriétés les plus dégradées des autres communes.

Article 3 - Volets d'action

3.1. Volet rénovation énergétique des copropriétés« fragiles » au sens de I'’Anah

3.1.1. Descriptif du dispositif

Le programme vise en priorité |a réalisation de travaux de rénovation énergétique dans les copropriétés « fragiles »
éligibles a 'aide au syndicat de I'Anah.

Pour ce faire, des moyens de repérage et d’accompagnement spécifiques seront mis en ceuvre (voir 7.2) et des
aides complémentaires de m2A seront concentrées sur les copropriétaires les plus modestes de ces copropriétés.

Plusieurs actions de repérage et de sensibilisation des copropriétés fragiles sont prévues :

e Réalisation d’'une étude de repérage avec 'AURM selon une analyse croisée de plusieurs bases de
données (base de données composite sur les copropriétés fournie par '’ANAH, les données du registre des
copropriétés, et base de données MAJIC),

e Intervention aupres des adhérents de la FNAIM pour présenter le dispositif et recenser des copropriétés
potentiellement fragiles,

e Repérage de situations dans le cadre du groupe de travail copropriétés m2A, auquel participent les acteurs
du domaine que sont la Région Grand Est, 'ALME, 'ADIL, TAURM et m2A,

e L'ADIL dans sa mission de point rénovation info service Anah,

Les signalements de copropriétés seront centralisés auprés de I'’ADIL68 via une fiche de signalement & construire.

Un pré-accompagnement des copropriétés fragiles sera réalisé par 'ADIL visant a sécuriser la copropriété en
termes de gouvernance, de fonctionnement, d’information sur les aides a la rénovation énergétique, ainsi qu'un
accompagnement juridique. Cette mission a également comme objectif d’accompagner la copropriété sur les
crittres complémentaires de l'aide copropriété fragile (représentativité, gouvernance), et de montrer l'intérét de
réaliser TAMO copropriété fragile. Apres vote de 'AMO copropriété fragile, des opérateurs privés seront sollicités
par la copropriété pour réalisation de la mission.

Un travail est en cours avec TAURM pour définir les modalités d’observation des copropriétés fragiles dans le cadre
du dispositif VOC mise en place par m2A.

3.1.2. Objectifs

Ce volet prioritaire du programme vise la rénovation énergétique de :

- 400 logements en moyenne par an dans des copropriétés « fragiles » éligibles a I'aide au syndicat de I'Anah
(ayant notamment un taux d'impayé des charges entre 8 et 25% pour les copropriétés de moins de 200 lots
d’habitation principale et une étiquette énergétique de D ou plus).
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3.2. Volet rénovation énergétique hors copropriétés « fragiles » au sens de I’Anah

3.2.1 Descriptif du dispositif

En dehors de la cible copropriété fragile, le programme vise a accompagner les projets de rénovation énergétique
des:

» propriétaires occupants en maison individuelle,
« propriétaires occupants en précarité énergétique dans une copropriété avec une étiquette de E a G et non
éligible a une aide au syndicat dans le cadre du régime d’aide copro fragile,

Pour les copropriétés en précarité énergétique, il s'agit de les accompagner socialement et financiérement
dans la réalisation de leur projet de rénovation énergétique en permettant le vote des travaux grace a la
mobilisation des aides individuelles de I'Anah et des autres financeurs de la rénovation énergétique (Région
Grand Est, CARSAT, CAF, PROCIVIS...), et d’éviter les phénoménes de fragilisation de la copropriété a venir
Ou en cours.

Ces copropriétés sont repérées via le dispositif CLIMAXION de la Région, 'ALME et également 'ADIL en tant
que PRIS Anah. D’autres actions de repérage seront précisées avec les partenaires.

S'agissant du volet « précarité énergétique » pour les propriétaires occupants en maisons individuelles (et dans les
copropriétés avec une étiquette de E a G mais non éligibles a 'aide au syndicat), le dispositif proposé consiste en
un examen collectif et en amont des dossiers permettant de mieux cibler les aides complémentaires (de m2A, de la
CAF, de la Carsat, du Département et le cas échéant de la Région) sur les ménages réalisant des travaux
ambitieux et moins soutenus par ailleurs dans le cadre du comité technique des co-financeurs sur sollicitation des
opérateurs, apres accord de subvention de 'Anah.

Les objectifs de cette coordination des aides en complément des aides Anah étant de :

o Concentrer les soutiens de m2A et les autres aides complémentaires (ex. CAF) sur les projets pour
lesquels I'effet levier est le plus important, soit les propriétaires ayant les restes a charge les plus élevés
compte tenu de leurs ressources et/ou de I'ambition de leur projet de rénovation (ex. bouquet avec
isolation des murs et/ou gain > a 50%) ;

o Eviter les « sur-subventions » souvent constatées sur les dossiers aux gains limités et/ou de personnes
agées,

o Limiter les délais d'instruction en partageant en amont les priorités, notamment pour les dossiers « trés
dégradés » (en ne ciblant par exemple que les niveaux de dégradation les plus élevés, notamment pour
les PO modestes, voir volet « lutte contre I'habitat indigne ou dégradé »).

o Identifier les restes a charge trop élevés pour, dans le cas de travaux trop onéreux, leur proposer une
autre solution (ex. vente a un bailleur social) ;

o Identifier les éligibles ayant du patrimoine financier (a partir de I'étude du dossier par Procivis et de la CAF)
afin de ne pas les prioriser pour les aides complémentaires de I'Anah;

En outre, une complémentarité du programme (ex. aide supplémentaire m2A) avec le dispositif régional Oktave
pourrait étre effective si 'intégration des « BBC par étape » était confirmée (les rénovations BBC actuelles de 80 et
90 000 euros/logement étant trop codteuses pour les éligibles Anah).

Enfin, ce travail partenarial pourrait également associer, au moins annuellement, les associations professionnelles
et les communes qui souhaiteraient étre davantage associées au programme (en amont, puis en retours sur les
bilans) et étre un levier de repérage et de communication sur le programme.

9,28



3.2.2 Objectifs

Ce volet vise la rénovation énergétique de :
- 120 logements par an occupés par leur propriétaire en maison individuelle ;

- 50 logements par an de copropriétaires occupants en situation de précarité énergétique aidés
individuellement dans des copropriétés mais non éligibles a une aide au syndicat et dont la copropriété
s’engage dans un projet de rénovation,

3.3. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé

3.3.1. Descriptif du dispositif

Deux ensembles de dispositifs de repérage partenariaux seront mis en place pour mieux intervenir sur I'habitat
indigne et dégradé dans le cadre du programme :

o Sagissant des logements vacants ayant un potentiel de conventionnement social avec travaux, les
communes déficitaires au titre de l'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains
seront mobilisées pour communiquer les éléments de connaissance a leur disposition sur les propriétaires
potentiellement intéressés a 'équipe de suivi-animation et aux instances de pilotage ;

o Sagissant des logements et notamment des petits immeubles ayant fait (ou pouvant faire) 'objet de
signalements a 'ARS (hors Mulhouse) ou au service habitat de la Ville de Mulhouse, un lien avec le
programme d'intérét général sera systématiquement réalisé, afin d'informer en amont le ou les
propriétaires sur les aides disponibles permettant d’associer aux remises aux normes électriques et
sanitaires, des travaux de rénovation énergétique et de mise aux normes de I'ensemble des logements et
parties communes (et pas seulement du logement visité ayant fait 'objet d’une plainte). Pour ce faire, une
partie des aides du programme devra étre programmée sur ces types d'interventions, qui nécessiteront par
ailleurs une intensification du repérage et/ou une prise de contact « avant urgence ». Ainsi sur
I'agglomération hors Mulhouse, 'ARS transmettra au PIG les signalements qui les concernent, pour une
prise de contact pour informer sur les aides de I'Anah, et accompagner le projet de rénovation du
logement. Sur la Ville de Mulhouse, le PIG participe au CTHI (Comité de traitement de I'habitat indigne) qui
traite des situations de logement indigne de la Ville.

3.3.2 Objectifs

Le dispositif de repérage et d’accompagnement mis en place en complément des aides aux travaux (et avantages
fiscaux pour les bailleurs) vise a atteindre les objectifs annuels suivants :

- 10 logements par an occupés par leur propriétaire en maison individuelle ;

- 20 logements par an de propriétaires bailleurs, en mono-propriété, aidés pour des travaux « lourds »,
« moyennement dégradés » ou « petite LHI » (avec un conventionnement uniquement « social » ou « trés social »
en communes déficitaires au titre de l'article 55 de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains, pour
les autres communes proposées I'ensemble des conventionnements possibles apres solliciter des communes)
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Article 4 - Objectifs quantitatifs de réhabilitation

Les objectifs globaux sont donc évalués a 600 logements minimum par an‘, soit 3000 sur la durée du
programme (5 ans), répartis comme suit :

- 400 logements par an dans des copropriétés « fragiles » éligibles a I'aide au syndicat de 'Anah (ayant
notamment un taux d'impayé des charges entre 8 et 25% pour les copropriétés de moins de 200 lots d’habitation
principale et une étiquette énergétique de D ou plus) ;

- 50 logements par an de PO aidés individuellement dans des copropriétés en situation de précarité
énergétique mais non éligibles a une aide au syndicat ;

- 130 logements de PO en maison individuelle (dont 10 travaux « lourds »).
- 20 logements de PB hors copropriétés (en mono-propriétés ou en maisons individuelles).

Une réflexion est & mener en lien avec le renouvellement du PLH sur le conventionnement sans travaux au niveau
du programme, y compris pour les communes déficitaires.

Des actions de repérage, de signalement et de sensibilisation seront a organiser avec les partenaires du
programme via le comité de pilotage stratégie.

En complément des actions de repérage qui ont été précédemment évoquées, une relance d’un plan de
communication est prévue comprenant :
- La réalisation de nouveaux flyers sur le programme avec une diffusion dans les communes, les
partenaires du programme, les Z-box sur 'ensemble de 'agglomération,
- Réalisation de présentoirs pour les réunions d’informations, salon,
- Amélioration de la signalétique dans les locaux,
- Article dans le magazine de I'agglomération, et sollicitation des communes pour publication
d’article,
- Conférence de presse en début et au milieu du programme,
- Réalisation de baches pour les copropriétés ayant fait 'objet d’une rénovation dans le cadre du
PIG

4 Hypothése haute de 25 000 logements de ménages « modestes » a rénover pour contribuer a I'atteinte du niveau BBC sur
I'ensemble du parc ancien (< & 1975) de m2A a I'horizon 2050, soit environ 4 fois supérieur au rythme de 2012-2016 en ne
considérant que les rénovations « performantes ». Pour autant, 'ensemble des logements ayant bénéficié d’une rénovation soutenue
par le PIG est supérieur aux logements directement soutenus (plus de 300 logements indirectement aidés dans les copropriétés)
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Objectifs de réalisation de la convention

2018 2019 2020 2021 2022 TOTAL

Logements de propriétaires occupants 180 180 180 180 180 900
o dont logements indignes ou trés dégradés 10 10 10 10 10 50
o dont travaux de lutte contre la précarité énergétique 170 170 170 170 170 850
e dont aide pour l'autonomie de la personne

Logements de propriétaires bailleurs 20 20 20 20 20 100

Logements traités dans le cadre d'aides aux syndicats de

copropriétaires fragiles 200 400 400 500 500 2000

Total des logements Habiter Mieux 400 600 600 600 600 2800
e dontPO 180 180 180 180 180 900
e dontPB 20 20 20 20 20 100
o dont logements traités dans le cadre d'aides aux SDC 200 400 400 500 500 2000

* Siles 5 ans de la durée de la convention courent sur 6 années civiles au total, il convient de compléter les tableaux pour la partie des objectifs relatifs a cette derniére année et
Beme

de préciser la période

d'exécution des

prestations pour

Annexe n° 1 a la délibération n° 2011- 09 : clauses-types des conventions OPAH, OPAH-RU, OPAH-RR, PIG (MAJ Juin 2016)

les

1ere

et
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Chapitre IV - Financements de I'opération et engagements complémentaires.

Article 5 — Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I'Anah
5.1.1. Regles d'application

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a l'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du code de la
construction et de I'nabitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil d'administration, des
instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant,
des conventions de gestion passées entre I'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.
5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour l'opération sont de 10 622 825 €, hors
Prime Habiter Mieux, selon I'‘échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total
AE prévisionnels
Anah 1556 565€ [ 2168565€ | 2168 565€ | 2364 565€ | 2364 565€ | 10 622 825 €
dont aides aux
travaux 1383565€ | 1995565€ | 1995565€ | 2301565€ | 2301565€ | 9977 825¢€
dont aides a
lingénierie 173 000 € 173000 € 173 000 € 63 000 € 63 000 € 645 000 €

5.2. Financements au titre du programme « Habiter Mieux »

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la prime Habiter Mieux pour 'opération sont, pour
2018-2020, de 2 601 000 € maximum, selon ['échéancier suivant :

, , , Total 1¢re phase
Année 1 Année 2 Année 3 (2018-2020)
AE prévisionnels Prime | oo 9 967 000€ 967 000€ 2 601 000€
Habiter Mieux
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5.3. Financements de la communauté d’agglomération « Mulhouse Alsace Agglomération »

5.3.1. Régles d'application

Mulhouse Alsace Agglomération s'engage a financer le reste a charge des missions d’ingénierie de I'équipe de
suivi-animation (équipe en régie et la sous-traitance a I'ADIL (aprés subventions de I'Anah)), ainsi que des aides
aux travaux complémentaires de 1 000 a 1 500 € par logement, ciblées sur les types d'interventions suivantes :

o

propriétaires occupants trés modestes dans les copropriétés « fragiles » ou en situation de précarité
énergétique en copropriété (1 000 € par logement),

propriétaires occupants trés modestes en maison individuelle avec gain énergétique supérieur a 50%
et/ou réalisant des travaux d'isolation des murs (1 000 € par logement),

propriétaires occupants trés modestes en maison individuelle réalisant des travaux sur un logement
indigne ou trés dégradés (1 500 € par logement),

propriétaires bailleurs en immeuble en mono-propriété et maison individuelle réalisant des travaux de lutte
contre I'habitat indigne ou dégradés (1 500 € par logement),

assistance a maitrise d’'ouvrage des « copropriété fragiles », (1 000 € par copropriété) selon cahier des
charges,

5.3.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour l'opération sont
de 1 425 000 €, selon |'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total

AE prévisionnels 285000 € 285000 € 285000 € 285000 € 285000 € 1425000 €
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5.4. Financements du Conseil départemental du Haut-Rhin :
5.4.1 Regles d’application :

En complément de la prime Habiter Mieux de I'Anah, le Département apportera une aide maximale forfaitaire de :

o 500€ par logement aux propriétaires occupants réalisant des travaux d’économie d’énergie représentant
un gain énergétique d’au moins égal a 25%

o 750€ par logement aux propriétaires bailleurs réalisant des travaux d’économie d’énergie représentant un
gain d’au moins égal a 35% et I'atteinte d’une étiquette énergétique D aprés travaux

5.4.2 Montants de I'aide du Département du Haut Rhin :
Les plafonds des aides du Département pour I'opération sont de 32 000 € par an, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total

Plafond des aides

. 32000 € 32000 € 32000 € 32000 € 32000 € 160 000 €
du Département

Le Département accepte que m2A, conjointement avec sa propre aide dans le cadre du fonds unique partenarial de
financement, notifie et verse aux propriétaires bénéficiaires un montant d’aide comprenant la partie correspondant
a l'aide départementale.

Le Département s’engage a rembourser a m2A, en année N+1, un montant correspondant a 'ensemble des
sommes que m2A aura versées aux propriétaires, durant 'exercice précédent, au titre de l'aide départementale.

5.5 Financements de la Région Grand Est et de ’TADEME :

La Région Grand Est et TADEME sont engagés sur les questions de la transition écologique et énergétique des
territoires a travers le financement des missions des espaces info-énergie, et également a travers son dispositif
Climaxion, notamment avec son dispositif de soutien a la rénovation des copropriétés.

Ainsi, la Région Grand Est intervient auprés des copropriétés via une assistance a maitrise d’ouvrage qui
comprend un accompagnement technique, social, juridique et financier, a hauteur de 70% du montant de la
prestation, plafonné a 4 500€.

Cette aide a I'assistance a maitrise d’ouvrage s'accompagne d’une aide aux travaux en fonction de bouquets de
travaux, dans la limite de 60 logements par copropriété :
Bouquet 3 travaux : mur/plancher/toiture, 2500€ par logement pour I'année 2017/2018, 1700€ par
logement pour I'année 2019/2020.
Bouquet 2 travaux :
= mur/toiture : 1 500€ par logement pour I'année 2017/2018, 1 000€ par logement pour
I'année 2019/2020
= mur/plancher: 1 200€ par logement pour 'année 2017/2018, 800€ par logement pour
I'année 2019/2020

15128



Article 6 - Engagements complémentaires :

L’ensemble des partenaires ci-aprés cités, participeront au repérage des situations de précarité énergétique, et/ou
habitat indigne et trés dégradé. Les signalements seront adressés au service habitat de m2A en charge du suivi
animation de l'opération.

L’équipe de suivi animation de m2A sera guichet unique de signalement.

6.1 Action Logement Services :

L’Anah et I'Uesl (aujourd’hui devenue LE GROUPE ACTION LOGEMENT) ont signé le 15 février 2015 une
convention prévoyant la participation d’Action Logement Services au financement de I'amélioration du parc privé,
mission principale de I'Anah qui s'inscrit dans 'ambition globale de lutter contre I'habitat indigne et la précarité
énergétique, de soutenir les propriétaires occupants dans 'adaptation de leurs logements mais également de
développer une offre locative a loyers maitrisés.

La convention du 15 février 2015 a été complétée par avenant le 22 juillet 2016. Cet avenant vise a renforcer I'offre
de produits et services en faveur des salariés propriétaires occupants, propriétaires bailleurs ou locataires du
secteur privé. Il met en ceuvre un dispositif alliant la rénovation du logement et la sécurisation des locataires avec
pour objectifs de faciliter 'accés aux logements privés a vocation sociale des salariés a revenus modestes voire
trés modestes.

L’accord national prévoit un financement complémentaire d’Action logement a I'Anah en contrepartie de
réservations pour le logement des salariés des entreprises privées assujetties a la PEEC.

Action logement Services, dont I'objectif premier est de faciliter 'accés au logement des salariés, voit dans ce
partenariat la possibilité de diversifier son offre locative en construisant une solution d’offre sociale privée pour
compléter I'offre de logements conventionnés proposée par les bailleurs sociaux.

La convention prévoit de privilégier le partenariat dans le cadre des Opérations Programmées de 'Amélioration de
I'Habitat, des Programmes d’Intérét Général, des conventions de revitalisation des Centres Bourgs, ou des
conventions ANRU/Anah qui constatent un axe d’actions privilégié pour produire une offre de logements adaptée et
permettent I'articulation de nos interventions.

L'intégration d’Action Logement dans la convention de PIG confirme la volonté de promouvoir ce partenariat et de
décliner localement les objectifs et le dispositif de réservation qui vise @ mettre en relation les propriétaires bailleurs
qui conventionnent leur logement dans le cadre de I'’Anah avec le représentant d’Action Logement Services.

Action Logement Services mobilise ses produits et services dans le respect des régles qui régissent ses
Interventions :

o L’aide a la recherche de locataire, Action Logement Services met a disposition une importante base de
données de salariés a la recherche de logements locatifs et une expertise en matiére de sélection de
candidats adaptés aux caractéristiques des logements mis en location ;

o Des dispositifs gratuits de solvabilisation des locataires et de sécurisation du propriétaire : La garantie
Visale, les aides Loca-Pass (avance et garantie), les dispositifs Mobili-Pass et Mobili-Jeunes ;

o En cas de difficultés ponctuelles liées a une problématique logement, Action Logement Services apporte
une aide personnalisée au locataire présenté par lui dans le cadre du service CIL-PASS ASSISTANCE :
Service d'accueil, de diagnostic et de prise en charge globale de la situation par la mise en place de
solutions avec des partenaires et/ou des aides financieres d’Action Logement Services.

o Un prét travaux d’amélioration de la performance énergétique : prét a taux réduit en complément des aides
du programme Habiter Mieux p