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CONNEXIONS

CONTRAT PARTICULIER
PORTANT OCCUPATION D’UN ESPACE
EN GARE DE THANN
NON CONSTITUTIVE DE DROITS REELS

ENTRE

SNCF Mobilités (Ex SNCF), Etablissement Public a caractére Industriel et Cerial,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sect#eBOBIGNY sous le n° B 552 049
447, dont le siege se trouve a Saint-Denis (932@0Yyue Jean-Philippe Rameau, représentée
a l'effet des présentes par Madame Beéatrice LELODIRectrice d’Agence Gares Est
Européen (AGEE), Gares & Connexions sis a NANCY e3e4052), 14, Viaduc Kennedy,
ddment habilité a cet effet,

Ci-aprés dénommée&GARES & CONNEXIONS»,

d’une part,
ET
Le Département du Haut-Rhin, dont I'Hotel du Département est situé 100 avaliddsace
BP 20351, 68006 COLMAR, représenté par son Présitamsieur Eric Straumann diment

habilité a cet effet par une délibération du Cdrsénéral n° ....... endatedu.......

Ci-aprés dénommeéel'©ccupant »,

d’autre part.

GARES & CONNEXIONS et I'Occupant étant désignésvitiiellement par 4a Partie » et
ensemble par kes Parties».



PREAMBULE

La Ville de Thann a fait part a GARES & CONNEXIONM&nche de SNCF Mobilités,
nouvelle dénomination de la SNCF, de sa volontééddier I'autorisation qui lui a été
consentie pour I'occupation d'un local dans le B&int voyageurs de Thann accueillant
I’Association Haut-Rhinoise d’Aide aux Personne®dgy(APA) ainsi que le Centre Local
d’'Information et de Coordination Geérontologique (Cl. qui est un service du Pays Thur
Doller.

Le département du Haut-Rhin souhaitant conserver detivités de I'association haut-
rhinoise d’Aide aux Personnes Agées (APA) et dutr€ehocal d’Information et de

Coordination Gérontologique (CLIC) a alors sollieile GARES & CONNEXIONS pour la
reconduite de ce contrat d’autorisation d’occupatio

Ainsi les Parties se sont rapprochées et ont camdes dispositions du présent contrat.
CELA EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Le présent contrat particulier (ci-aprés dénomrneé@ontrat») est assujetti aux@onditions

générales d’occupation non constitutive de droéels d'espaces ou de locaux en gare

dépendant du domaine public ferroviaire (édition i mai 2015) ci- aprés dénommées

« Conditions générales», qui sont annexées au Contranexe n° J).

L’ensemble des dispositions ci-apres compléete, mdiédi ou déroge celles contenues dans

les Conditions générales.

Article 1 : Désignation du Bien occupé

Le Bien mis a disposition est situé au rez-de-chéislu batiment « voyageurs » de la gare de
THANN pour une surface contractuelle totale de dB%nviron.

Il figure sous teinte jaune sur le plan ci-anneXgnexe n° 2.

Renseignements GARES & CONNEXIONS :
- unité topographique : 001381Y
- batiment: B 001, local 016

Un état des lieux du Bien dressé contradictoirememtire I'Occupant et GARES &
CONNEXIONS ou son représentant, a la date de la aidisposition du Bien est annexeé ci-
apres Annexe n° §. En cas d’absence de I'Occupant a la date fixge pétablissement de
I'état des lieux, un état des lieux sera dresséipdiuissier de justice aux frais de I'Occupant.
Il sera annexé par lettre valant avenant par GARESONNEXIONS a I'Occupant.



Article 2 : Activité autorisée

Activité autorisée :
- péle gérontologique de Thann

Article 3 : Durée et date d’effet du Contrat

Le Contrat est consenti pour une durée ferme dg &nans a compter di hvril 2016 pour
se terminer le 31 mars 2021.

En cas d’'arrét des activités du service par le Bénée, de transfert du service ou pour toute
autre raison tenant au fonctionnement du servitatiété publique ou a I'intérét général, les

Parties conviennent de se rencontrer afin d’étuthierpossibilités de modification et de
maintien du Contrat.

A défaut de pouvoir maintenir ou modifier le cohtta Bénéficiaire aura la faculté de résilier
le Contrat a tout moment, moyennant le dép6t d'udayis de trois (3) mois par lettre
recommandée avec accusé de réception, sans agémniié que le paiement du terme en
cours.

Article 4 : Redevance

L'Occupant est redevable a l'égard de GARES & CONMNBENS d'une redevance
trimestrielle de mille cinqg cent quatre-vingt-unr@s hors taxes/hors charges (1581
€/trimestre HT/HC).

Le montant de la redevance, ci-dessus définingexié en fonction de la variation de I'lndice
des loyers des activités tertiaires (ILAT) publar pINSEE.

L'indice de référence est celui di™ trimestre 2015 soit 108,16 ; I'indice de compaoais
sera le dernier indice connu a la date d’indexation

Cette indexation interviendra pour la premiére feid™ avril 2017 et par la suite tous les ans
a la date d’anniversaire du contrat.

Par dérogation a I'article 19.3 des Conditions @G&le§, le loyer sera versé par I'Occupant a
GARES & CONNEXIONS par virement bancaire.



Article 5 : Charges liées a l'utilisation des partes privatives

Les charges privatives seront directement acgsitiée I’Occupant.

Ces charges sont celles qui sont directement irbfagtaau Bien qu'il occupe, c’est-a-dire
notamment :

- I'évacuation des déchets, le nettoyage du Bier ated dépendances,

- toutes consommations personnelles d’eau, d’élé&éiride gaz et de téléphone.

Les dépenses de raccordement aux réseaux pulBgslotations de compteurs et les
consommations d’eau, d’électricité, de gaz et tiphone seront acquittées directement par
I'occupant auprés des services concernes.

Nettoyage, entretien des locaux : les locaux |@eésnt entretenus aux frais de I'occupant.

Article 6 : Montant du forfait de charges liées a’utilisation des parties communes

Par dérogation a l'article 21 des Conditions géleérd’Occupant est dispensé du paiement
du forfait de charges liées a I'utilisation destigsrcommunes.

Article 7 : Frais d'étude et de constitution de dosier

Par dérogation a I'article 23 des Conditions gdeérd’Occupant est exempté du versement
des frais d’étude et de constitution de dossier.

Article 8 : Montant du dépo6t de garantie

Par dérogation a I'article 20 des Conditions gdeérd’Occupant est exempté du versement
du dépobt de garantie.

Article 9 : ImpOts et taxes

Le montant trimestriel du forfait des impodts estéfia quarante-sept euros hors taxes
(47€/trimestre HT).

Il sera indexé et facturé dans les mémes conditjoeda redevance.

Article 10 : Entretien, réparations, protection

L’Occupant prendra a sa charge toutes les répamatazatives (notamment le petit entretien
des ouvrants, ainsi que I'entretien des aménagenietérieurs y compris les aménagements
réalisés par I'Occupant), et toutes mesures upites la prévention des incendies et de tous
autres sinistres, en particulier ceux liés au dagef aux canalisations de fluide et électrique,
et toutes les réparations autres que celles sentapp au clos et couvert.



Participation aux travaux et a I'entretien de la one d’acces :

Le terme « entretien », désigne ici les menus travels que le nettoyage, le déneigement et
le déverglace, les petites réfections tel que beuehage des nids de poules, sur les trottoirs
au droit de la partie de I'immeuble concédé. Cagatnx sont a la charge de I'Occupant.

Article 11 : Montants a garantir au titre des assuances choses et risque de voisinage

Assurance de Chose :
Montant a garantir : 200 000 € par sinistre

Assurances Risque de Voisinage :
Montant a garantir : 1 000 0000 € par sinistre

Il est rappelé conformément a l'article 29.4 desid@iions générales, que préalablement a la
mise a disposition du Bien, I'Occupant doit remett GARES & CONNEXIONS des
attestations complétées et signées par son oussesears si les polices a souscrire sont
placées au pres de compagnies d’assurance distil@gs attestations sont annexées ci-aprés
(Annexe n° 3.

Article 12 : Information environnementale

12.1 Information sur les risques naturels, miniersechnologiques majeurs

12.1.1 Plan de prévention des risques naturelsersiou technologiques

Sur la base des informations contenues dans leledossmmunal d’information et les
documents de référence qui s’y rattachent, cortsekaen mairie ou en préfecture, GARES &
CONNEXIONS déclare que, a la date de signaturgpdesentes, le Bien se trouve situé dans
une zone délimitée par arrété préfectoral du 12K, conformément aux dispositions des
articles L. 125-5 et R. 125-23 a R. 125-27 du Gael€environnement.

En conséquence, et afin d’assurer l'informationtdelfe est Iégalement redevable envers
'Occupant, GARES & CONNEXIONS a établi un état désques naturels, miniers et
technologiques en date du 11/05/2016, demeurérti-b annexé aux présentémpexe n°

4).

12.1.2 Zone de sismicité

En application des dispositions du paragraphe |l'ddicle L. 125-5 du Code de
'environnement, GARES & CONNEXIONS déclare qu'a sannaissance, a la date de
signature des présentes, le Bien occupé se trauveng commune située dans une zone de
sismicité 3.



12.2 Information sur les sinistres ayant donné keuversement d’'une indemnité au titre de
reconnaissance de I'état de catastrophe natureti@jére ou technologique

Par ailleurs, GARES & CONNEXIONS déclare que la owme dans laquelle est situé le
Bien a fait I'objet des arrétés de reconnaissarckétht de catastrophe naturelle, miniére ou
technologique suivants :

» Arrétés portant reconnaissance de I'état de catastr ~ ophe naturelle

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Inendations et coulées de boue 09/04/1983 10/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
Inendations et coulées de boue 14/02/1990 19/02/1990 16/03/1990 23/03/1990
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements de terrain
Inendations et coulées de boue 13/01/2004 14/01/2004 21/05/2004 09/06/2004
Inendations et coulées de boue 15/12/2011 16/12/2011 01/03/2012 07/03/2012
Inendations et coulées de boue 25/07/2014 25/07/2014 02/10/2014 04/10/2014

Mais, compte tenu de son régime d’assurance, GARE®NNEXIONS déclare que le Bien
n'a, & sa connaissance, subi aucun sinistre ayamédlieu a versement d’'une indemnité
d’assurance garantissant les risques de catastrgtheelle (article L. 125-2 du Code des
assurances), miniére ou technologique (article2B-2 du Code des assurances).

Par suite de ces déclarations, I'Occupant recormaiir été informé de I'état des risques
naturels, miniers et technologiques auxquels se/&r@xposé le Bien et en faire son affaire
personnelle sans recours contre GARES & CONNEXIONS.

Article 13: Election de domiciles

GARES & CONNEXIONS fait élection de domicile a I'Agce Gares Est Européen 14
viaduc Kennedy a 54052 NANCY Cedex.

L’Occupant fait élection de domicile a I'H6tel duépartement, 100 avenue d’Alsace, BP
20351, 68006 COLMAR.

Article 14 : Contacts

Les contacts sont indiqués dans le reglement etéfdccupantahnexe n° 5.



Fait a NANCY, le

En trois exemplaires originaux

Un exemplaire pour I'Occupant, le second pour GARESONNEXIONS et le dernier pour
RETAIL & CONNEXIONS, mandaté par GARES & CONNEXION@gour effectuer la
facturation des sommes dues au titre des présentes.

Pour GARES & CONNEXIONS, Pour I'Occupant,
L’Agence Gares Est Européen

Béatrice LELOUP Mongiéiric STRAUMANN
Directrice de 'Agence Gares Est Européen Peddidu Département du Haut Rhin
Annexes :

Annexe n° 1 : Conditions générales d’occupation camstitutive de droits réels d’espaces ou
de locaux en gare dépendant du domaine publicvieire du 15 mai 2015.

Annexe n° 2 : Plan

Annexe n° 3 : Attestation des polices d’assurance

Annexe n° 4 : Etat des risques naturels, minietsatnologiques

Annexe n° 5 : Reglement intérieur Occupant

Annexe n° 6 : Etat des lieux

Annexe n° 7 : Cahier des Prescriptions Techniquésahitecturales
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ARTICLE 1 - DEFINITIONS

Activité autorisée : activité exercée dans le Bien et définie au Conpatticulier,
conformément a l'article 10 Activité autorisée»> des présentes conditions générales.

Bien : espace ou local mis a la disposition dans leecdds présentes conditions générales et
défini au Contrat particulier.

Un local est un espace couvert délimité ou nordparcloisons.

Un espace est une surface déterminée sur lagqu@leupant est autorisé par GARES &
CONNEXIONS, notamment :

e soit a aménager un local,

* soit a ériger une borne, un pupitre, une bulleguichet.
Contrat particulier : contrat définissant les conditions particulierescdupation consenties
a I'Occupant conformément aux présentes condit@émerales.
Occupant: personne physique ou morale signataire du Copardiculier.

Parties: les parties s’entendent de GARES & CONNEXIONS8et'Occupant.

Reglement Intérieur : document ayant pour objet de définir les conditiahstilisation et de
fonctionnement de la gare, communes a I'ensemldédeupants.



ARTICLE 2 - OBJET

Article 2.1 - Etendue des droits de I'Occupant

Les présentes conditions générales définissentdaditions d'occupation des espaces ou
locaux mis a la disposition de I'occupant par GARESONNEXIONS dans les gares. Elles
ne s’appliquent ni a 'occupation pas les EntregwiBerroviaires d’espaces ou de locaux dans
les gares ou elles disposent d’'un droit d’access llaccupation par des commercgants en gare
qui font I'objet d’autres conditions générales aopation.

Les présentes conditions générales sont détermameagplication :

- de l'article L. 2141-13 du Code des transpor&écpar ordonnance n° 2010-1307 du 28
octobre 2010 prise sur le fondement de l'articled®2a loi n° 2009-526 du 12 mai 2009 de
simplification et d’allegement des procédures, @bgeant les articles 18 et 20 de la loi n°
82-1153 d’orientation des transports intérieurs TD@u 30 décembre 1982, et modifié par la
loi n° 2014-872 du 4 aolt 2014 portant réformedeiaire ;

- du Code général de la propriété des personnelgpeb, dont la partie législative a été
adoptée par I'ordonnance n° 2006-460 du 21 avik2@ntrée en vigueur I€ Juillet 2006 et
ratifiee par la loi n° 2009-526 du 12 mai 2009 gepdification et de clarification du droit et
d'allegement des procédures (article 138), etiaepaglementaire a été adoptée par le décret
n° 2011-1612 du 22 novembre 2011.

Au regard du caractére de domanialité publique l#es, les régles du droit commun en
matiere de location de locaux ou emplacements geusammercial et les lois spéciales sur
les baux, et notamment les dispositions des asticl#45-1 a L.145-60 et R. 145-1 a R. 145-
33 du Code de commerce et les dispositions norgébsodu décret du 30 septembre 1953 et
tous les textes qui leur seraient substitués sapplicables en I'espéce ; I'Activité autorisée
telle que définie ne peut en aucun cas étre agmndilun fonds de commerce et n'ouvre a
aucun des droits attachés a la propriété commercial

Conformément aux dispositions des articles L. 2822 suivants du Code général de la
propriété des personnes publiques, il est expremseoonvenu que I'Occupant n'a aucun
droit réel sur les ouvrages, constructions ou llagians de caractéere immobilier qu’il réalise.

Par ailleurs, I'Occupant ne peut recourir au crbdit pour financer lesdits ouvrages,
constructions et installations de caractere imnnatbdt il ne peut non plus les hypothéquer.

Toute cession totale ou partielle des ouvragesstoartions et installations de caractére
immobilier réalisés par I'Occupant dans le cadrel’deicle 13 «Travaux» des présentes
conditions générales est interdite.

Toutefois, ces ouvrages, constructions et instalatdemeurent la propriété de I'Occupant
pendant la durée du Contrat particulier.

Article 2.2 - Caractéere non exclusif de l'occupatio du domaine GARES &
CONNEXIONS

L’Occupant ne peut se prévaloir d’'aucune garantexadusivité ou de non concurrence,
GARES & CONNEXIONS se réservant en conséquencéadalté de mettre a disposition



d’autres occupants d’autres surfaces dépendarat b€ine gare, pour toutes activités, quelles
gu’elles soient, méme similaires.

Article 2.3 - Fréguentation de la gare

L’Occupant doit subir, sans pouvoir prétendre auaecindemnité ou diminution de
redevance, toute évolution de la fréquentationadgake et des flux de circulation dans celle-
Ci.

ARTICLE 3 - DOCUMENTS CONTRACTUELS

Les documents contractuels sont les suivants :

1- Le Contrat particulier encore dénommeé conditioriqadiéres, qui fixe, pour chaque
occupation, les conditions d’occupation des espagdscaux en gare.

2- Les annexes au Contrat particulier, qui incluertamunent les présentes conditions
générales, qui s’appliquent a toute occupationpdiess ou locaux en gare dépendant
du domaine public ferroviaire, le Reglement Intériet le cahier des prescriptions
techniques et architecturales (CPTA).

En cas de contradiction entre les différents docusydée Contrat particulier prévaudra sur les
annexes, en ce compris les présentes conditiosajéa d’occupation.

ARTICLE 4 - INTEGRALITE, INDIVISIBILITE ET RENONCIA  TION

L’ensemble des documents contractuels, tels queésvia larticle 3 <©ocuments
contractuels», constitue l'intégralité de l'accord des Part®s& son objet et annule et
remplace toute convention et communication antéziéerite ou orale, sur le méme objet,
entre les Parties ou leurs représentants.

Au cas ou I'une quelconque des dispositions dedoesiments contractuels serait nulle, les
autres dispositions continueraient de s’appliqudreeles Parties, ces dernieres s’obligeant
toutefois alors a négocier de bonne foi afin dab#t dans toute la mesure du possible I'esprit
des dispositions nulles ou annulées sous une dispesition.

Le fait pour I'une des Parties de ne pas se prévalguelque moment que ce soit de l'un
quelconque des droits découlant du Contrat paricdt de ses annexes d’une part, des
présentes d'autre part, ne pourra étre interp@tée I'abandon de son droit a faire observer
ultérieurement chaque clause et condition des pt&seconditions générales et du Contrat
particulier et des annexes.

ARTICLE 5 - DUREE

Le Contrat particulier prend effet a la date deemasdisposition du Bien pour une durée
précisée dans le Contrat particulier. A son écheéatcans qu'il soit besoin que GARES &



CONNEXIONS en informe I'Occupant par écrit ou parteaextrajudiciaire, le Contrat
particulier prendra fin automatiquement.

ARTICLE 6 - INTUITU PERSONAE

Le Contrat particulier est accordé personnellenzefiOccupant ; il ne peut étre cédé ou
transféré sous quelque forme que ce soit a un fienste sous-occupation totale ou partielle
du Bien est interdite.

Si I'Occupant est une société, toute modificatiemdture a changer la forme ou l'objet de la
société occupante, la personne de ses représentimtsétre obligatoirement notifiee a
GARES & CONNEXIONS, par I'Occupant dans le délaird’(1) mois a compter de la
réalisation de la modification concernée.

Si I'Occupant est une société en nom collectif, sneiété en commandite simple ou une
société civile, toute modification de nature a adenla répartition du capital social ou le
montant de celui-ci doit étre obligatoirement riedf & GARES & CONNEXIONS, par
I'Occupant, dans le délai d’'un (1) mois a compter ld réalisation de la modification
concerneée.

A titre exceptionnel, et par dérogation au princthe caractere personnel de I'occupation,
I'Occupant peut étre autorisé a conférer un dreisdus-occupation a un tiers.

La sous-occupation doit faire I'objet d’'un accongagdable, exprés et écrit de GARES &
CONNEXIONS, qui peut le refuser. En I'absence dmornse de GARES & CONNEXIONS
dans un délai d’'un (1) mois a compter de la réoaptie la demande, I'agrément est réputé
refusé. Tout retrait ou changement de sous-occupavisagé doit étre impérativement et
préalablement signalé a GARES & CONNEXIONS.

A défaut de respect par I'Occupant des dispositians précedent, GARES &
CONNEXIONS résiliera le Contrat particulier sur gie notification, comme il est stipulé a
l'article 32.3 «Résiliation de plein droit pour inobservation paiOtcupant de ses
obligations» des présentes conditions générales.

Dans le cas ou un sous-occupant intervient, I'Oantigoit s’assurer — et ce sous son entiére
responsabilité — que le sous-occupant aura parfaite connaissance notamment de ce qui
suit :
- le Bien fait partie du domaine public ;
- le sous-occupant ne peut pas concéder le Bien tbaon
- le sous-occupant ne peut détenir plus de droitd’' @aeupant, en conséquence :
o les régles de droit commun en matiére de locatia Idcaux ou
d’emplacements a usage commercial et les lois @leécisur les baux, et
notamment les dispositions des articles L. 145k1 845-60 et R. 145-1 a R.
145-33 du Code de commerce et les dispositionsaboogées du décret du 30
septembre 1953 et tous les textes qui leur sersidigtitués sont inapplicables
en I'espéce ; I'Activité autorisée ne peut en aucas étre assimilée a un fonds
de commerce et n'ouvre aucun des droits attack&prapriété commerciale ;
o le sous-occupant n'a aucun droit réel sur les @esa constructions et
installations de caractére immobilier qu’il réaleiesur le Bien ;
o le droit d’occupation dont bénéficie le sous-ocaupst précaire et révocable ;



o I'expiration ou la résiliation du Contrat particedi n’ouvre droit a aucune
indemnité au bénéfice du sous-occupant ;

o [I'Activité autorisée telle que définie au Contraarficulier ne peut étre
modifiée ;

o toute rupture du Contrat particulier intervenue rentGARES &
CONNEXIONS et I'Occupant, pour quelque cause quesaig entrainera le
retrait immédiat du droit d’occupation détenu par dous-occupant. En
conséguence, le sous-occupant devra, dans cetb¢hiege, restituer sans délai
le Bien libre de toute occupation, dans les cooddivisées a l'article 34
« Libération des lieux et remise en état

De maniére générale, 'Occupant assume vis-a-viGARES & CONNEXIONS la pleine et
entiere responsabilité des conséquences de laosoupation.

En effet, en cas de sous-occupation :

- I'Occupant s’engage expressément a rester respendalioutes les obligations mises
a sa charge par les présentes conditions génétaleSpntrat particulier et ses
annexes ;

- I'Occupant doit étre assuré conformément aux difpos relatives aux assurances
contenues dans le Contrat particulier et dansrieseptes conditions générales ;

- I'Occupant s’engage expressément, nonobstant kgsositions des accords passés
entre lui-méme et le sous-occupant, a payer lui-en@nGARES & CONNEXIONS
toutes les sommes dues au titre du Contrat padicet des présentes conditions
générales ;

- I'Occupant fera son affaire personnelle de toigditqui pourrait 'opposer a son sous-
occupant et garantit GARES & CONNEXIONS du paiemdattoute somme qui
pourrait lui étre due a quelque titre que ce soitfait de la présence d'un sous-
occupant.

ARTICLE 7 - OBSERVATION DES LOIS ET REGLEMENTS

7.1 L'Occupant est tenu de se conformer aux lois gleraents en vigueur, notamment ceux
concernant la police et la sécurité des chemingedda circulation et le stationnement des
véhicules dans les emprises de GARES & CONNEXION®anisme et la construction, la
responsabilité environnementale, la police desallagions classées pour la protection de
I'environnement (ICPE), la police des déchets ajosila police de I'eau. Toute inobservation
de ces lois et reglements et des autres actesnqie@ulent peut justifier la résiliation pour
inobservation par I'Occupant de ses obligationdamnément a I'article 32.3 Résiliation de
plein droit pour inobservation par I'Occupant dessabligations» ci-apres.

7.2L’Occupant s'oblige a ses frais, risques et parilsmplir toutes formalités administratives
ou de police, et & exécuter toutes modificationposées pour I'exploitation de I'Activité
autorisée, GARES & CONNEXIONS étant dégagée dectobtigation de garantie a raison
du refus des autorisations ou des conditions aubeguglles sont subordonnées.

7.3 L’Occupant s’engage a fournir, par lettre recomdgnavec avis de réception, a GARES

& CONNEXIONS l'ensemble des autorisations admimigtes nécessaires a l'exercice de
I'’Activité autorisée telle que mentionnée dansdesditions particuliéres.
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7.4 Si I'activité de I'Occupant reléve de la Iégistatiet de |la réglementation des ICPE :

- L’'Occupant communique a GARES & CONNEXIONS, laijale la signature des
conditions particulieres ou, au plus tard et parderecommandée avec avis de réception,
avant la mise en service de son ICPE :

- le dossier de déclaration et le récépissé prafaictie déclaration s'il s'agit
d’une installation soumise a déclaration ;

- le dossier de demande d’autorisation et I'arpedectoral d’autorisation s'il
s’agit d’'une installation soumise a autorisation ;

- le dossier de demande d’enregistrement et [|@arrgréfectoral
d’enregistrement s'il s’agit d’'une installation soige a enregistrement.

- L’'Occupant s'oblige, par lettre recommandée aangs de réception :

- a informer GARES & CONNEXIONS de tout projet dweodification
apportée a son ICPE, a son mode d’exploitation smnavoisinage ;

- a informer GARES & CONNEXIONS de tout incidesd accident survenu
dans le cadre du fonctionnement de son ICPE etelnlaommuniquer un rapport ;

- a communiquer a GARES & CONNEXIONS tous let#s préfectoraux
relatifs a son ICPE ;

- a communiquer a GARES & CONNEXIONS les rappaits controles
périodiques des ICPE soumises a déclaration.

Si, au cours du Contrat particulier, I'activité ld@ccupant vient a étre soumise, en vertu d’'un
décret relatif & la nomenclature des installatiotlassées pour la protection de
I'environnement, a déclaration, a autorisation oenaegistrement, 'Occupant en informe
GARES & CONNEXIONS par lettre recommandée avec deiséception dans les deux (2)
mois suivant la publication dudit décret et lui coomique copie, en méme temps qu’au
préfet du département, des indications adresséeslarnier conformément a l'article L. 513-

1 du Code de I'environnement.

7.5 - Si l'activité de I'Occupant reléve de la légigha et de la réglementation au titre de la
police de I'eau (IOTA) :

- 'Occupant communique a GARES & CONNEXIONS, leijade la signature des
conditions particulieres ou, au plus tard et parderecommandée avec avis de réception,
avant la mise en service de son installation :

- le dossier de demande d’autorisation et I'arpg&ectoral d’autorisation s'il
s’agit d'une installation soumise a autorisation ;

- le dossier de déclaration et le récépissé pra@faicte déclaration s'il s’agit
d’une installation soumise a déclaration ;

- 'Occupant s’oblige, par lettre recommandée aangs de réception :
- a informer GARES & CONNEXIONS de tout projet deodification
apportée a son installation, a son mode d’exploitatu a son voisinage ;
- & informer la SNCF de tout incident ou accidemvenu dans le cadre du
fonctionnement de son installation et a lui en camiguer un rapport ;
- a communiquer a GARES & CONNEXIONS tous les a&sépréfectoraux
relatifs a son installation.

11



Si, au cours de la convention d’occupation, I'dtéivde I'Occupant vient a étre soumise, en
vertu d'un décret relatif a la nomenclature des AQB déclaration ou a autorisation,
I'Occupant en informe GARES & CONNEXIONS par letrecommandée avec avis de
réception et lui communique copie, en méme tempauqpréfet du département, des
indications adressées a ce dernier conformémentardicle L. 214-6 du code de

I'environnement.

7.6 L'Occupant s’oblige a porter a la connaissanc&ARES & CONNEXIONS, par lettre
recommandée avec avis de réception, les modifitatides caractéristiques, notamment
environnementales, de son Activité autorisée tallge mentionnée aux conditions
particulieres.

7.7 L'Occupant s’oblige a communiquer a GARES & CONNEKXIS les actes ou décisions

administratives concernant I'application de la poldes déchets ainsi que de la police de
I'eau.

ARTICLE 8 - OBSERVATION DU REGLEMENT INTERIEUR

L’'Occupant est tenu de respecter les obligationsRéglement Intérieur, qui définit les
conditions d’organisation et de fonctionnement deghre, et qui est annexé au Contrat
particulier.

Compte tenu de la nature et de I'objet de ce Reghenmtérieur, toute modification de celui-
ci sera opposable a I'Occupant des sa notificgiammGARES & CONNEXIONS par courrier
avec accusé de réception adresseé a I'Occupant.
Sans préjudice des dispositions énoncées a lar8tl3 «Résiliation de plein droit pour
inobservation par I'Occupant de ses obligationsles manquements aux dispositions
suivantes du Reglement Intérieur, constatés par EBAR CONNEXIONS, donneront lieu a
I'application d’'une pénalité d’'un montant de 50@n¢ccents) €, qui sera facturée de plein
droit a I'Occupant pour chaque manquement conataté
- dispositions interdisant I'empietement de I'Occupanr les espaces publics de la
gare ;
- dispositions relatives aux horaires d’ouverturepablic des locaux destinés a étre
ouverts au public ;
- dispositions relatives aux horaires et itinéragtedivraison ;
- dispositions relatives au nettoyage et aux déchets
- dispositions relatives aux manifestations excepigtles ;
- dispositions relatives a la sonorisation et a é&elge.

Sans préjudice des dispositions énoncées a lar8tl3 «Résiliation de plein droit pour
inobservation par I'Occupant de ses obligationsles manguements aux dispositions
relatives a l'affichage et a l'esthétique, consdtap@r GARES & CONNEXIONS, feront
I'objet d’'une notification adressée a I'Occupantr pattre recommandée avec avis de
réception et lui demandant de se conformer a skgatibns. Si l'infraction se poursuit au-
dela du délai fixé par la notification, GARES & CQAEXIONS facturera a I'Occupant une
pénalité d’'un montant de mille euros (1000 €) panquement constaté.

12



ARTICLE 9 - MODALITES D’ECHANGES ENTRE LES PARTIES

Pour étre valables, tous avis et autres notifioatidaits en application des présentes
conditions générales ou du Contrat particulier gynpris toute notification de résiliation)
devront se faire par écrit et en langue francaidigttention des destinataires et aux adresses
indiqguées dans les conditions particulieres ou ate autres adresses indiquées
conformément aux présentes dispositions.

ARTICLE 10 - ACTIVITE AUTORISEE

L’Activité autorisée est précisée dans le Conteatipulier.

Par conséquent, toute modification de I'Activitéa@isée telle que définie dans le Contrat
particulier doit étre soumise a I'accord écrit paéte de GARES & CONNEXIONS.

ARTICLE 11 - DESIGNATION ET ETAT DES LIEUX

La désignation du Bien figure au Contrat partiaudiea I'état des lieux.

Un état des lieux du Bien est dressé contradictoarg entre I'Occupant et GARES &

CONNEXIONS ou son représentant, a la date de la raiglisposition du Bien. En cas

d’absence de I'Occupant a la date fixée pour ll&tabment de I'état des lieux, un état des
lieux sera dressé par un huissier de justice aus fie I'Occupant.

L’Occupant prend le Bien dans I'état ou il se trelau moment de son entrée en jouissance,
sans pouvoir exiger, de la part de GARES & CONNENXE) des travaux de quelque nature
que ce soit, y compris de mise en conformité tepmiméme s’il y a vétusté.

Ainsi, I'Occupant, qui connait le Bien pour l'avairsité, fait son affaire personnelle de sa
compatibilité au regard des contraintes technigunésites par son régime d'activité, le tout
sans recours contre GARES & CONNEXIONS de quel@iare que ce soit.

L’Occupant fait son affaire personnelle de toutéedence éventuelle de superficie du Bien
par rapport a la superficie mentionnée au Contaatiqulier, sans recours contre GARES &
CONNEXIONS.

L’Occupant fait son affaire personnelle, a sessfrales raccordements, abonnements et
installations de conduites a l'intérieur du Bidrest ici précisé que les fluides en attente sont
ameneés en limite du Bien.

ARTICLE 12 - ACCES
L’Occupant doit veiller a ce que son personnebatd personne se rendant dans le Bien a sa
demande, aient connaissance et observent strictefitgr@raire autorisé et les consignes

particulieres de sécurité, ainsi que la réglemantagn vigueur concernant la circulation et le
stationnement dans les emprises de GARES & CONNERSEO
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L’Occupant devra subir, sans pouvoir prétendre Guae indemnité ou a aucune diminution
de redevance, toute modification apportée par GARESDNNEXIONS en ce qui concerne
I'acces au Bien.

ARTICLE 13 - TRAVAUX

Il convient d’entendre par travaux, tous travauxgdelque nature ou importance que ce soit,
nécessaires a l'utilisation du Bien notamment tasaux de démolition, de construction ou
d’aménagement.

Article 13.1 - Travaux a la charge de I'Occupant

L’Occupant devra impérativement amortir ses ingsstinents sur la durée prévue au Contrat
particulier.

Article 13.1.1 -Dispositions applicables avant le commencementrdgaux

L’Occupant s’engage a réaliser a ses frais, risgiggrils exclusifs sur le Bien les travaux
nécessaires a son utilisation telle que prévue l@a@sntrat particulier.

Il assure I'obligation d’effectuer tous les travadg nature immobiliere, autres que ceux
limitativement mis a la charge de GARES & CONNEXI®Nnhécessaires pour mettre les
locaux en état d’achevement immobilier, de finitieh d’agencement mobilier permettant
I'exploitation effective.

Il ne peut faire dans le Bien des travaux, de queellgature et importance que ce soit, sans
l'autorisation préalable, expresse et écrite de G8R& CONNEXIONS et dans les
conditions déterminées par elle.

Il est ici précisé que dans le cas ou des travaugient été réalisés par I'Occupant sans
I'accord préalable et écrit de GARES & CONNEXIONS|le-ci pourra, si bon lui semble et
a tout moment, en exiger la démolition aux fraid’'@ecupant, sans préjudice de I'éventuelle
application des dispositions de I'article 31.Ré&siliation de plein droit pour inobservation
par I'Occupant de ses obligatiomsci-apres.

Le détail, le montant des travaux de I'Occupansiague les délais d’exécution sont précisés
dans le Contrat particulier.

L’Occupant s’engage a communiquer a GARES & CONNBX$S un dossier
d’aménagement pour instruction et validation.

Les travaux a réaliser doivent étre conformes ciiecades prescriptions techniques et
architecturales (CPTA). lls doivent étre exécutésfarmément aux regles générales de
construction prescrites par les textes en vigueec &ngagement de I'Occupant et de son
maitre d’ceuvre, aux reglements DTU, aux normes ARNE aux regles de sécurité et
d’accessibilité prévues par la réglementation redaiux établissements recevant du public et
aux prescriptions spécifiques applicables aux gares
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Apres accord écrit de GARES & CONNEXIONS, I'Occupé#ait son affaire personnelle de
I'obtention de toutes les autorisations nécessarguees des tiers ou des administrations
(autorisation de travaux, déclaration préalablemise de construire, permis de démolir...)
devenues définitives et purgées de tout recourBaetord de I'Inspection Générale de
Sécurité Incendie de SNCF, membre de droit de lar@ission Consultative Départementale
de Sécurité et d’Accessibilité, comme précisé Hitle 2 de l'arrété du 24 décembre 2007
portant approbation des régles de sécurité coesreidques d’'incendie et de panique dans les
gares.

Si les travaux envisagés nécessitent I'obtentiam giermis de construire, d’'une déclaration
préalable, d’'un permis d’aménager, d'un permis é@®alir ou d’une autorisation de travaux,
I'Occupant doit soumettre son dossier a GARES & GIBXIONS préalablement a I'envoi
aux services administratifs compétents. Avant tmmhmencement d’exécution des travaux,
I'Occupant adresse a GARES & CONNEXIONS une cogid’autorisation d’urbanisme qui
lui a été délivrée. GARES & CONNEXIONS n’autorisdaaréalisation des travaux qu’apres
examen des prescriptions figurant dans I'autonsagidministrative délivrée.

L’Occupant ne pourra réaliser ses travaux qu’apssr obtenu I'accord expres et préalable
de GARES & CONNEXIONS et apres réception de I'daorable de I'inspection générale
de sécurité incendie de GARES & CONNEXIONS et otiwen des autorisations
administratives nécessaires purgées de tout recours

Au cas ou I'Occupant engagerait des travaux avaobulement des délais de recours et de

retrait concernant les autorisations administratiobtenues, ces travaux seraient réalisés aux
risques et périls de I'Occupant qui s’engage arasgoutes les charges liées a un éventuel

recours ou retrait survenu postérieurement a 'gegeent des travaux.

Les travaux qui peuvent avoir une incidence susdeurité des circulations ferroviaires ou
plus généralement sur I'exploitation de la gareveoi faire I'objet d’'une « convention
travaux » conclue avec SNCF Réseau. Cette « canmeimaivaux » précise les modalités de
réalisation des travaux par I'Occupant dans le eesples impératifs de la sécurité des
circulations ferroviaires, et notamment les modésalidu controle des travaux par SNCF
Réseau.

Par ailleurs, en cas de travaux de déemolition as twutres travaux susceptibles de libérer des
fibores d’amiante (rénovation, réhabilitation, dégsage, percement, etc...), I'Occupant
s’engage, notamment, a faire procéder, a ses &aig, diagnostic amiante avant travaux. Le
diagnostic technique « Amiante » (DTA) mis a lapdsition de I'Occupant par GARES &
CONNEXIONS ne peut se substituer a la réalisatpan,'Occupant, d'un diagnostic amiante
avant travaux dans la mesure ou seuls sont piempte dans le DTA les matériaux visibles
et accessibles.

En fin de travaux, I'Occupant fait procéder impémnent a un diagnostic apres travaux,
dans le but de vérifier que les niveaux d’expositégale aux fibres d’amiante sont respectés.

L’Occupant s’engage a communiquer a GARES & CONNBXSE les résultats du diagnostic

amiante avant travaux et aprés travaux et égalemeodmmuniquer tous les éléments
matériels (Bordereau de suivi des déchets amiantgsstifiant d’'une modification de I'état
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de conservation des matériaux amiantés existants, efin de permettre la mise a jour du
DTA.

Article 13.1.2 -Dispositions applicables pendant les travaux

GARES & CONNEXIONS dispose d'un droit de visite panent des chantiers afin de
s’assurer que les travaux sont exécutés conformtéaigorojet d’'ameénagement approuve.

L’Occupant assume toutes les responsabilités pougaunlter de ces travaux et doit couvrir et
faire couvrir tous les risques courus par des pslitassurances souscrites conformément aux
dispositions de I'article 29 Assurances ci-apres.

Les attestations d’assurance doivent étre transniSBARES & CONNEXIONS avant tout
commencement d’exécution et doivent comporterdas# selon laquelle I'Occupant s’oblige
a renoncer et a faire renoncer son ou ses assugeudosit recours contre GARES &
CONNEXIONS, ses préposés et/ou ses éventuels assure

L’Occupant supporte au besoin les conséquencescigr@s des réclamations qui pourraient
lui étre adressées notamment celles relatives spece de I'environnement et des nuisances
des travaux qu'’il exécutera.

Il ne doit pas encombrer les parties a usage comueugravats ou détritus ni les utiliser
comme dépobt de matériaux de construction, ni pesisbrties, ou décharges ; les entreprises
doivent soumettre leur organisation de chantiereaponsable GARES & CONNEXIONS du
site ou son représentant.

Plus particulierement, les travaux doivent étrdiséa aux périodes agrées par GARES &
CONNEXIONS afin de réduire les nuisances pour lecfonnement de la gare et, le cas
échéant, en dehors des périodes d’ouverture daréa g

Pour des raisons techniques ou architecturales GARECONNEXIONS peut également
demander gque soient exécutés par ses propreseseotid’entreprise de son choix les travaux

qui portent sur des installations a caractere commotamment : réseaux d’eau, de gaz,
électricité, assainissement, chauffage, climabsatieléphone etc.

Article 13.1.3 -Dispositions applicables aprés les travaux

Des 'achevement des travaux, I'Occupant doit maettre a GARES & CONNEXIONS un
rapport de vérification réglementaire apres travduxbureau de contréle agréé attestant la
conformité et la levée des réserves et prescription

L’Occupant doit transmettre le cas échéant a GARESONNEXIONS une copie de la
déclaration attestant 'achévement et la conforrd@é travaux a l'autorisation d’urbanisme
obtenue, prévue a larticle L. 462-1 du Code deblmisme.

En cas de non-conformité constatée, a tout monpamt)'avis défavorable de l'inspection
générale de seécurité incendie ou de contestationlgsaautorités administratives de la
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conformité des travaux, I'Occupant s’exécutera shalai pour exécuter a ses frais les travaux
complémentaires ou rectificatifs prescrits partiaité concernée.

Si les travaux nécessitent un permis de constrli@gcupant transmet a GARES &
CONNEXIONS la copie du document prévu a l'articlelll1-7-4 du Code de la construction
et de I'habitation attestant de la prise en cordpteregles concernant l'accessibilité.

Le Bien ne peut étre ouvert au public qu'apresptior de I'avis favorable de la commission
départementale de sécurité et d’accessibilité tention de I'arrété d’ouverture au public.

L’Occupant doit également transmettre a GARES & GIBXIONS au plus tard trente (30)
jours apres I'achévement des travaux deux dossienplets des ouvrages exécutés (D.O.E).

S'il ne fournit pas & GARES & CONNEXIONS dans lelailéci-indiqué les dossiers
d’ouvrage exécuté, GARES & CONNEXIONS le met en dare de transmettre le document
par lettre recommandée avec avis de réception.

A défaut pour I'Occupant d’obtempérer dans le détgarti dans la mise en demeure, et
nonobstant I'application des dispositions de I&@eti31 «Expiration ou résiliation de plein
droit du Contrat particuliers, 'Occupant sera redevable passé le délai, €ie groit et sans
aucune formalité d’une pénalité de cinq cents ®£(%00 €) par jour de retard.

En outre, I'Occupant doit communiquer a GARES & QUEXIONS une copie des
documents suivants :

- des factures relatives aux travaux réalisés,
- du procés-verbal de réception des travaux,
- du document de levée des réserves.

Par ailleurs, en cas de travaux susceptibles @eelitdes fibres d’amiante, I'Occupant fait
impérativement procéder en fin de travaux a unrdiatic apres travaux, dans le but de
vérifier que les niveaux d’exposition légale auxdis d’amiante sont respectés.

L’Occupant s’engage a communiquer a GARES & CONNBXSE les résultats du diagnostic
amiante avant travaux et aprés travaux et égalemeodmmuniquer tous les éléments
matériels (Bordereau de suivi des déchets amiantgsstifiant d’'une modification de I'état
de conservation des matériaux amiantés existaints, efin de permettre la mise a jour du
DTA.

Article 13.1.4 -Dispositions applicables aux travaux effectuééridirement

Tous travaux réalisés ultérieurement ne pourrom &alisés sans I'agrément préalable de
GARES & CONNEXIONS et dans les conditions exposaéas dispositions énoncées ci-
dessus.

Article 13.2 - Travaux de GARES & CONNEXIONS ou aubrisés par elle

Dans le cas ou des travaux seraient décidés sutliatérét de I'exploitation de la gare, soit
pour permettre de parfaire sa construction ou snénagement soit pour tout autre motif
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d’intérét général ou besoin ferroviaire, GARES & KIEXIONS se réserve le droit de les
exécuter ou les faire exécuter partout ou besain es

L’Occupant est tenu de supporter a toute époquelleggu’en soit la durée, sans aucune
indemnité ni réduction de redevance ou de moditinatdes stipulations du Contrat
particulier :

a) dans le périmetre du Bien, quelles qu'en sd&mature, la durée et l'importance, tous
travaux et modifications de toute nature que GARESONNEXIONS a autorisés, ou qu'elle
pourrait elle-méme exécuter ;

b) dans et aux abords de la gare, quelles qu'emtslai nature, la durée et l'importance, tous
travaux et modifications dont I'exécution a étéodasée par GARES & CONNEXIONS ou
gu'elle pourrait elle-méme exécuter.

L’Occupant doit alors faire place nette, a sessfrail’occasion des travaux, des agencements
divers et autres dont la dépose serait nécessaire.

La responsabilité de GARES & CONNEXIONS ne peug @écherchée en cas d’interruption
ou perturbation survenant dans la fourniture destptions d’énergie telles que l'eau, la
climatisation a I'occasion des travaux SNCF GAREE@NNEXIONS.

Article 13.3 - Travaux prescrits par I'administrati on

L’Occupant fait son affaire personnelle jusqu’adatitution effective du Bien, de la mise en
conformité au regard de toutes les réglementatamministratives et de police applicables
tant audit bien qu’a I'activité qui y sera exercee.

Il est convenu gu'au cas ou I’Administration ou lgue autorité que ce soit, viendrait a
exiger a un moment quelconque une modificationammeénagement et/ou une adaptation du
Bien du fait de l'activité de I'Occupant et/ou dieB lui-méme, tous les frais et conséquences
de ces modifications, aménagements et adaptatierentsintégralement supportés par
I'Occupant qui s’y oblige.

A cet égard, I'Occupant a la charge exclusive des ttavaux méme modificatifs rendus
nécessaires par application des régles de séairidéaccessibilité, de la législation ou la
réglementation actuelle ou future ou résultant alorce majeure ou des décisions des
autorités administratives.

Les travaux doivent étre réalisés dans les détamscpts de telle sorte que la responsabilité de
GARES & CONNEXIONS ne puisse étre recherchée aoqyeetitre que ce soit, et dans les
conditions énonceées a l'article 13.Travaux a la charge de I'occupant

ARTICLE 14 - ACCES ET SECURITE DES PERSONNES SUR LE DOMAINE
PUBLIC FERROVIAIRE

Toute intervention de I'Occupant sur le domaineljouierroviaire, tant pour la réalisation des
travaux que des prestations de maintenance, diatifabjet d’un accord préalable et écrit de
GARES & CONNEXIONS sur les moyens et les procédarasliser.
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Pour toutes les interventions sur le domaine occapéisées tant par son propre personnel
que par des entreprises extérieures, I'Occupantemetuvre les prescriptions des articles R.
4511-1 et suivants du Code du travail et prendhamge la coordination générale des mesures
de prévention nécessaires a la protection du peeson

L’Occupant s’engage, en tant qu’entreprise utitisat a initier la procédure du plan de
prévention, qui sera établi par écrit en concentativec les chefs d'entreprises extérieures et
GARES & CONNEXIONS au niveau local ou son représent

Apres linspection commune préalable et 'analyss dsques réalisées en commun, le plan
de prévention doit impérativement définir :

- les mesures a respecter pour se déplacer sur Ipasem ferroviaires afin
d’accéder au Bien,

- les modes opératoires garantissant tant la seadeil&activité ferroviaire que
celle de tous les salariés intervenant sur le site.

En cas de réalisation par I'Occupant de travauxaahtdans le champ d’application des
articles L. 4532-2 et suivants et R. 4532-1 etantiy du Code du travail, 'Occupant désigne
le coordinateur qui met en ceuvre, sur le chanBeys son unique responsabilité, la
coordination prévue par ces textes, en matier&darisé et de santé des travailleurs.

Les mesures a prendre a ce titre sont arrétées oecerntation avec GARES &
CONNEXIONS.

Les référentiels GARES & CONNEXIONS en la matieentsmis a la disposition de
I'Occupant.

ARTICLE 15 - ENTRETIEN ET REPARATIONS

L'Occupant jouit du Bien dans des conditions qugarantissent la bonne conservation et la
compatibilité avec l'affectation du domaine et, plorécisément, avec l'usage et I'exercice
des activités mentionnées aux conditions particsiée

Il I'entretient a ses frais, risques et périlenlest de méme pour les ouvrages, constructions et
installations qu'il est autorisé a édifier.

L’Occupant prend a sa charge I'ensemble de I'éetreét des réparations du Bien et des
constructions, ouvrages et installations gu’il igalisés, a I'exception des grosses réparations
suivantes, limitativement énumérées, qui demeurantla charge de GARES &
CONNEXIONS :

- les grosses réparations touchant au couvert du;Bien

- les grosses réparations touchant a la structuteyss du Bien ;

- les grosses réparations touchant aux élémentsasépavec d’autres locaux ou murs de
immeuble appartenant a GARES & CONNEXIONS, a thssion des autres éléments
séparatifs du Bien, donnant sur les circulationbligues telles que les portes, les
vitrines, le rideau métallique..., qui restent altarge de I'Occupant.
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L'exécution des réparations ou travaux d’entreéida charge de I'Occupant ou des grosses
réparations a la charge de GARES & CONNEXIONS, lgugli'en soit leur durée, n'entraine
ni indemnité ni diminution de la redevance.

L'Occupant s'engage a laisser pénétrer les agenGARES & CONNEXIONS ou de ses
prestataires diment habilités sur le Bien poussias :

- du bon état d’entretien du Bien,

- des mesures prises pour la prévention des imeenet du bon état des appareils
d'extinction installés par I'Occupant et a sessfraiant en application de la
réglementation en vigueur qu'a la demande de GARE®NNEXIONS.

Ce contrble s’effectuera en présence de I'Occupant.

A ce titre, I'Occupant s’engage a souscrire lestrads suivants dont il s’oblige, a premiére
demande de GARES & CONNEXIONS, a transmettre & ckdtniere un exemplaire :

- les contrats d’entretien relatifs aux flux telsegnotamment : électricité, eaux, gaz,
chauffage, climatisation ...,

- les contrats d’entretien relatifs aux évacuatiteles que notamment : air chaud, air
froid ...,

- les contrats d’entretien relatifs aux moyensé@misté incendie,

- les contrats d’entretien relatifs aux installaotechniques du Bien telles que
notamment : les monte-charge, les volets rouléegsportes automatiques ...

L’Occupant s’oblige, par ailleurs, a disposer stg,sd’'un exemplaire des contrats ci-dessus
énonces.

Ces contrbles ne peuvent, en aucun cas, impligaeresponsabilité de GARES &
CONNEXIONS en cas de dommages.

En application des articles R. 123-43 et suivant€dde de la construction et de I'habitation
et de l'arrété du 24 décembre 2007 portant appimbates régles de sécurité contre les
risques d’incendie et de panique dans les gar@sclipant s’engage a se soumettre aux
visites de contrble périodique du bien mis a digmosréalisées par I'lnspection Générale de
Sécurité Incendie (IGSIimembre de droit de la Commission Consultative Diépaentale de
Sécurité et d’Accessibilité.

Ce contréle est destina vérifier la bonne application des prescriptioefatives a la
protection contre les risques d’incendie et de gpamidans les immeubles recevant du public
et s’assurer que les installations et équipement8idn sont maintenus et entretenus en
conformité avec la reglementation en vigueur.

A lissue de la visite, I'lGSI établit un rappore disite qui formule un avis sur la poursuite de

I'exploitation. Ce rapport de visite est communigueresponsable unique sécurité de la gare
ainsi qu’au préfet du département compétent.
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L’Occupant devra se conformer dans les plus brélgisl aux éventuelles prescriptions
édictées par le rapport de visite et devra enfieisselon les modalités précisées par GARES
& CONNEXIONS.

Si I'Occupant ne se conforme pas aux prescriptetfmal refuse de se soumettre aux visites de
I'IGSI, GARES & CONNEXIONS le met en demeure d"yopéder.

A défaut pour I'Occupant d’obtempérer dans le détgarti dans la mise en demeure, et
nonobstant I'application des dispositions de I&@eti31 «Expiration ou résiliation de plein
droit du Contrat particulier», I'Occupant sera redevable passé ce délai,ale gioit et sans
aucune formalité d’une pénalité de 500 euros (cemgs €) par jour de retard.

Ces dispositions sont applicables sans préjudickédentuelle fermeture administrative de

I'établissement prononcée par le préfet et, le &dseant, de I'exercice par les autorités de
police de leurs pouvoirs généraux.

ARTICLE 16 — PREVENTION DE LA POLLUTION

L’Occupant prend toutes mesures utiles pour queet@ce de I'Activité autorisée ainsi que
I'entretien, les réparations et les travaux gLeifasst amené a faire au cours de I'exécution du
Contrat particulier, ne génerent pas de pollutif@céant le Bien et le cas échéant les milieux
environnants et pour qu’il permette de garantir pieotection de I'environnement, et
notamment les intéréts spécifiquement mentionné$adicle L.511-1 du Code de
I'environnement.

L’Occupant s’engage, par ailleurs, a se conformeuées mesures prescrites par la loi et les
reglements ainsi qu’a tout acte administratif delque nature qu’il soit (injonction, mise en
demeure, arrété etc.) émanant des autorités compgteendant a assurer la préservation du
bien et des milieux environnants, la protectior’éevironnement, et notamment les intéréts
spécifiguement mentionnés a l'article L. 511-1 chd€ de I'environnement.

ARTICLE 17 - MESURES A PRENDRE EN CAS DE POLLUTION

L’Occupant prend, en outre, les mesures nécesgagsremedier a toute pollution résultant
de son activité, qui affecterait le Bien et le éakéant les milieux environnants.

Au regard des considérations qui précedent, I'Oantupaccepte, sans que GARES &
CONNEXIONS ne puisse étre inquiétée ou recherchémetaégard, d’assumer seul la
responsabilité d’'une éventuelle pollution en ligr@son Activité autorisée.

Article 17.1 - Investigations et travaux prescrits par GARES & CONNEXIONS

L’Occupant s’engage, par voie de conséquence hetm@judice de ses obligations de remise
en état des lieux prévues a larticle 33.ikération des lieux et remise en étatdes
présentes conditions générales :

- a réaliser, le cas échéant, les investigatiomgssaires en cas de pollution pendant
I'occupation ;

- et a y remédier dans les délais requis.
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Article 17.1.1 -Investigations a réaliser en cas de pollution

En cas de pollution pendant I'occupation, I'Occupsiengage, apres avoir immeédiatement
informé GARES & CONNEXIONS de sa découverte, aiséalles mesures immédiates
conservatoires qui s'imposent pour limiter dansgénce les conséquences de cette pollution
et a désigner a ses frais un bureau d’études $ipéctn matiére environnementale, dont la
mission consistera a réaliser un diagnostic enmiearental, conforme aux regles de I'art ou
recommandations ministérielles en la matiere, déndéterminer la nature, I'étendue de la
pollution, son origine et ses causes, a analysec@aséquences (en termes d'impact sanitaire
et environnemental) et a identifier les moyens &nmen ceuvre pour y remédier.

Pour que ce diagnostic environnemental soit consid®mme opposable a GARES &
CONNEXIONS, et sauf dans le cas ou le bureau déswdira été choisi apres une procédure
d’appel d’offres, cette derniéere valide :

- le choix du bureau d’études,

- le cahier des charges de la mission confiée awabut@&tudes,

- le contenu du diagnostic environnemental.

Une fois le diagnostic environnemental du bureaiudles établi, I'Occupant en adresse, sans
délai, une copie a GARES & CONNEXIONS pour inforioatet observations.

Article 17.1.2 - Travaux nécessaires afin de remédier a la potiut

L'Occupant s’engage alors a exécuter, outre lesntéedes mesures immédiates
conservatoires, tous les travaux nécessaires afrerdédier a la pollution et a ses éventuelles
conséguences sur les milieux environnants.

En tout état de cause, les mesures mises en ceawregmedier a la pollution devront étre
effectuées sous le contréle obligatoire d'un buredigtudes spécialisé en matiere
environnementale.

Ce bureau d'études aura pour rble d'attester, ernd@ travaux, la bonne réalisation des
mesures préconisées dans le rapport d’investigapoécité. Il aura également pour charge, le
cas échéant, de prescrire des travaux complémesntat d'en surveiller la correcte
réalisation.

Une copie du rapport final et des piéces justifies d’élimination sera communiquée, sans
délai, par I'Occupant a GARES & CONNEXIONS.

En tant que de besoin, GARES & CONNEXIONS, que ¢@mant devra régulierement tenir
informée de I'évolution des travaux, se réservpdssibilité de diligenter, a tout moment, un
bureau d’études pour contrdler les travaux réafisgd’ Occupant.

Faute pour I'Occupant de remédier a la pollutiofecént le Bien, GARES &
CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge ddérés afin qu’il ordonne a I'Occupant
de procéder aux travaux de dépollution qui s'impbsen vue de préserver l'intégrité du
domaine public ferroviaire.

Les investigations et travaux visés ci-dessus, séalisés par I'Occupant sous sa propre
responsabilité et a ses frais exclusifs, sans giegudes prescriptions visées a l'article 17.2
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« Prescriptions imposées par 'administrationci-apres qui pourraient, le cas échéant, étre
imposées par 'administration puis par GARES & CaBIONS.

Article 17.2 - Prescriptions imposées par I'adminigation

Article 17.2.1 - Investigations et travaux prescrits par les @tgt® compétentes

Si la pollution décelée en cours d’occupation faibjet de prescriptions prises a I'encontre
de I'Occupant par le préfet dans le cadre de sasqgis de police en matiere d’installations
classées pour la protection de I'environnement,pau toute autre autorité dans le cadre
d’autres polices, I'Occupant devra s’y conformer tehir GARES & CONNEXIONS
parfaitement informée au fur et a mesure des éedaesudemandes, avis et décisions des
autorités compétentes et des éventuelles négawatino cours avec ces mémes autorités ou
avec des tiers. Sur ce dernier point, 'Occupama s=ul en charge de mener de telles
négociations a bien. Il devra toutefois tenir GARESCONNEXIONS parfaitement et
intégralement informée du déroulement desdites gigtions et procédures et, a la demande
eventuelle de GARES & CONNEXIONS, I'y associerddivra, plus largement, transmettre a
GARES & CONNEXIONS une copie de tous les courriéventuels qu'il serait amené a
adresser aux autorités compétentes ou a recewaties!’

Article 17.2.2 - Prescriptions supplétives et/ou complémentaicks GARES &
CONNEXIONS

GARES & CONNEXIONS, en sa qualité de propriétairendépendamment des prescriptions
des autorités compétentes qui pourront étre imgose€Occupant, pourra exiger de ce
dernier des mesures supplétives et/ou complémestasur le fondement de l'article 17.1
« Investigations et travaux prescrits par GARES & QMEXIONS» ci-avant, dans le cas ou
les travaux imposés par les autorités compétemesuffiraient pas, au regard de la pollution
qui a été décelée, a remettre le Bien dans I'étak e trouvait au moment de la prise d’effet
du Contrat particulier, tel que cet état a été taiasconformément a larticle 11
« Désignation et état des liewxdes présentes conditions générales. En casfaiflasee ou
de refus de I'Occupant d’exécuter ces mesures étipgd et/ou complémentaires, GARES &
CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le jugmpétent afin qu’il ordonne a I'Occupant
d’y procéder.

ARTICLE 18 - MOBILIERS ET MATERIELS D'EXPLOITATION PROPRIETE DE
GARES & CONNEXIONS

Les objets mobiliers ou les matériels qui existdans le périmétre du Bien, et qui
appartiennent a GARES & CONNEXIONS, sont mis a igpdsition de I'Occupant aprés
inventaire effectué contradictoirement dans le eadie I'état des lieux visé a l'article 11
« Désignation et état des liewx

L'entretien, la réparation et le remplacement dene@mes objets incombent a I'Occupant, qui
supporte les dépenses correspondantes quellelegseient.
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ARTICLE 19 - REDEVANCE

Article 19.1 - Paiement d’une redevance

L’occupation du Bien est consentie moyennant lempant d’'une redevance dont le montant
est précisé dans le Contrat particulier.

Article 19.2 - Taxe sur la valeur ajoutée

La redevance et toutes autres sommes dues a GARESNNEXIONS sont majorées du
montant de la Taxe sur la Valeur Ajoutée calculée¢aaix Iégal en vigueur au moment de la
facturation.

Article 19.3 - Indexation de la redevance

La redevance est indexée de plein droit et sansnauformalité ni demande, I€"Janvier
suivant la date d’effet du Contrat particulier persuite tous les ans a méme date en fonction
des variations de I'indice défini au Contrat partier.

L’indice de référence sera celui de la date de naisdisposition du Bien; l'indice de
comparaison sera le dernier indice connu a ladlatdexation.

Si pour une raison quelconque, I'indice défini aantat particulier venait a disparaitre ou ne
pouvait recevoir application, il serait remplacé pa indice déterminé d’'un commun accord
entre les Parties ou, a défaut, par un expert ichaizlles.

Il est convenu que dans I'hypothése ou par I'effet'indexation par l'indice prévu au
Contrat particulier ou de l'indice qui lui aura é&ébstitue, le montant de la redevance hors
taxes, hors charges se trouvait diminué par suite khdice a la baisse, le montant qui en
résulterait ne pourrait en aucun cas étre infé@eumontant de la derniére redevance indexée
contractuellement applicable au jour de I'indexatio

Article 19.4 - Retard de paiement

Les sommes non payées a la date limite de paiendigtiée sur la facture sont de plein droit
majorées d’'intéréts de retard sans qu'il soit begpaiur GARES & CONNEXIONS de faire
délivrer une sommation ou d’adresser une mise eredee quelconque au débiteur et quelle
gue soit la cause du retard du paiement. Ces iatdeéretard sont calculés sur la base du taux
de refinancement de la Banque Centrale Européemjerénde dix points et ce a compter
rétroactivement de la date d'exigibilité de la nelece ; étant précisé que tout mois
commence sera da.

Ce taux ne pourra étre inférieur a trois fois lexta'’intérét Iégal en vigueur au jour de la
facturation.
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Article 19.5 - Modalités de paiement de la redevarc

Le montant de la redevance, majoré de la TVA, au & vigueur lors de chaque facturation,
fera I'objet d’une facturation adressée par singolerrier.

La redevance est payable trimestriellement et meex échoir, les®ljanvier, £ avril, 1*'
juillet et 1* octobre de chaque année et pour la premiére fommipter de la date précisée
dans le Contrat particulier.

Pour la période comprise entre la date fixée dar@dntrat particulier et la fin du trimestre
civil en cours, I'Occupant réglera la redevanceugtie de base calculée prorata temporis en
fonction du temps couru pour la fraction du trimest

Article 19.6 - Prélévements sur compte bancaire

En vue de faciliter le recouvrement de toutes sosnohées par I'Occupant a GARES &
CONNEXIONS au titre du Contrat particulier et de s@nexes, I'Occupant autorise GARES
& CONNEXIONS, ou toute personne qu'elle aura haéddj a prélever sur son compte
bancaire, lors de leurs échéances, toutes les s®ngue seraient dues a GARES &
CONNEXIONS.

L’Occupant remet a GARES & CONNEXIONS, le jour designature du Contrat particulier,
un exemplaire de I'imprimé de demande et d’auttinsade prélévement automatique sur son
compte bancaire, ddment complété et signé.

L’Occupant prend toutes dispositions pour que sampte soit suffisamment approvisionné
pour satisfaire aux prélevements.

En cas de non-respect dudit engagement, ayant gagngéquence de laisser une somme
impayée a son échéance normale, le montant des e®ndoes portera intérét au taux
contractuel des intéréts de retard définis a Ehatl9.4« Retard de paiement

Par ailleurs, I'Occupant supportera les frais gletide prélevement bancaire.

En cas de changement de domiciliation bancairecipant s’engage a remettre a GARES &
CONNEXIONS, quinze (15) jours avant la plus prod&dwhéance, un nouvel imprimé de
demande et d’autorisation de prélevement d0menpl&iget signé.

En raison du caractére irrévocable de l'autorisatie prélevement donnée par I'Occupant,
toute opposition effectuée par I'Occupant auditgy@ment pourra entrainer, si bon semble a
GARES & CONNEXIONS, l'application de la clause rikgoire prévue a l'article 31.3 «
Résiliation de plein droit pour inobservation p&dtcupant de ses obligations

ARTICLE 20 - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution de I'ensemble des obiayat lui incombant aux termes du Contrat
particulier et de ses annexes, et plus généralepmnt garantir le paiement de toutes les
sommes dues au départ de I'Occupant a quelquediteece soit, 'Occupant remettra a
GARES & CONNEXIONS ou a toute personne mandatéesfpar a la date de signature du
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Contrat particulier, un dépo6t de garantie repressrtrois (3) mois de la redevance annuelle
hors charges et hors taxes

Ce montant est défini dans le Contrat particulier.

Le dépdt de garantie sera réajusté chaque anreesuité des modifications de la redevance
annuelle par I'effet de la clause d’indexation,fagon a étre toujours égal a trois mois de la
redevance annuelle hors charges toutes taxes. rhplément résultant de I'indexation sera
versé par 'Occupant a GARES & CONNEXIONS a la peandemande de cette derniere.

Le dépb6t de garantie sera conservé par GARES & CENENS pendant la durée du
Contrat particulier et ne sera pas productif dii@te au profit de I'Occupant.

Il sera restitué a I'Occupant au vu de I'état desH contradictoire et déduction faite de toutes
les sommes qui pourraient rester dues par I'Ocdupatamment au titre de la redevance, des
charges, des réparations, des imp6ts et taxesmdimnités d’'occupation, des éventuels frais
bancaires ou de tous autres titres

Il est précisé que le dépot de garantie serauwéshtl’'Occupant dans un délai de quatre (4)
mois au plus tard a compter du jour de I'établissetnae I'état des lieux de sortie.

Toutefois, si les impbts ou taxes ne pouvaient @&@&erminés au jour du départ de
I'Occupant, la restitution du dépbt de garantie pmurrait avoir lieu qu’au jour de la
détermination desdits imp6ts ou taxes

L’Occupant s’interdit d’'imputer unilatéralement ternier terme de redevance avant son
départ sur ce dépo6t de garantie, pour quelque cpuesee soit.

Le dépbt de garantie restera acquis a GARES & CONNBS, au titre de dommages et
intéréts, dans toutes les hypotheses de résiliadionContrat particulier pour faute de
I'Occupant, sans préjudice de la possibilité, pBANRES & CONNEXIONS, de réclamer des
dommages et intéréts complémentaires.

De la méme maniére, dans I'hypothese de I'ouvertditene procédure collective de
sauvegarde, de redressement ou de liquidationiguidic GARES & CONNEXIONS pourra
compenser le montant du dépbt de garantie avesdesnes dues par I'Occupant. Plus
particulierement en cas d’ouverture d'une procéddeesauvegarde ou de redressement
judiciaire, toute mise en jeu totale ou partielled#p6t de garantie entrainera sa reconstitution
a hauteur du dernier montant connu au jour de sa eni jeu.

ARTICLE 21 - CHARGES
Sont notamment a la charge de I'Occupant :
- la contribution de I'Occupant aux charges liéesillisation des parties communes de

la gare ;
- les charges privatives liées a I'exploitation derBi
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Article 21.1 - Contribution de I'Occupant aux charges liees a l'utilisation des parties
communes de la gare

En sus de la redevance, I'Occupant, devra réglguste-part des charges d’entretien général
afférentes aux parties communes de la gare, sdaswe d’un forfait de charges qui couvre :

* le nettoyage, le gardiennage et la slreté despamimmunes,

* l'entretien des batiments,

* les consommations d’électricité et de chauffagepdeses communes,
I'entretien des installations communes (ascens=gglators, etc..).

Le réglement de cette quote-part a GARES & CONNBX8sera effectué trimestriellement
en méme temps et dans les mémes conditions qaddaance.

Le montant du forfait de charges, TVA en sus, éfinddans le Contrat particulier.

Il est facturé au titulaire du Contrat particulser la totalité des surfaces qu'il occupe.
Il sera indexé tous les ans dans les mémes comsligjoe la redevance.

GARES & CONNEXIONS se réserve la possibilité deigér I'assiette des surfaces a
'achevement des travaux d’aménagement de I'Ocdugpamegard du dossier comportant les
plans établis par un géometre a remettre par I'@meuconformément aux dispositions de
I'article 13 «Travaux» ci-dessus.

Ce forfait ne comprend pas les impo6ts fonciers dgwront étre réglés par I'Occupant et par
facturation séparée, conformément a I'article 2&pots et taxes.

Article 21.2 - Charges afférentes au Bien

Les charges privatives seront directement acgsitié@e I'Occupant.

Ces charges sont celles qui sont directement irbfmaggaau Bien qu’il occupe, c’est-a-dire
notamment, sans que cette liste soit limitative :

- I'évacuation des déchets, le nettoyage du localeliespace et ses dépendances ;

- la pose, la location et I'entretien de compteuesydccordement direct les réseaux
électriques, télécom, etc. ;

- toutes consommations personnelles d’eau, d'él@étride chauffage, de téléphone,
selon les indications de ses compteurs et releveés.

Sauf impossibilité technique, I'Occupant se raceaadaux réseaux (notamment électriques,
eaux...) autres que ceux de GARES & CONNEXIONS poawgiraun compteur identifie.
Dans cette hypothese, I'Occupant acquittera le deison abonnement et sa consommation
directement aupres des opérateurs concernés sane,que GARES & CONNEXIONS ne
puisse étre recherchée ou inquiétée a ce sujetcu@ant s’engage, a premiere demande de
GARES & CONNEXIONS, a adresser une copie des ctsntfabonnement ainsi conclus.
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En cas de raccordement aux réseaux de GARES & COMNDNES, I'Occupant s’engage a
premiere demande de GARES & CONNEXIONS a lui rembeules dépenses engagees
pour le compte de I'Occupant.

Par ailleurs, pour le cas ou GARES & CONNEXIONSadtua engager des dépenses qui
seraient rendues nécessaires dans le Bien ou espaities a usage commun de la gare du
fait de I'activité de ce dernier et en cas de m@aevgenue flagrante des abords immédiats du
Bien, I'Occupant s’engage a les rembourser a GARESONNEXIONS a la premiére
demande.

Toutes les dépenses assujetties a la TVA sont nersdes a leur codt réel.

ARTICLE 22 - IMPOTS ET TAXES

Article 22.1 - Imp6ts et taxes dus par I'Occupant a titre de I'occupation de I'espace ou
du local

L'Occupant doit acquitter dans les délais légaux,de telle sorte que GARES &
CONNEXIONS ne soit jamais inquiétée ou mise en eause sujet, les impots et taxes de
toute nature dus pendant la durée du Contrat paeticet auxquels il est assujetti du fait :

- de l'utilisation donnée au Bien ;

- des travaux réalisés par I'Occupant sur le Biexe(tacale d’équipement, ...) ;

- de la propriété des ouvrages, constructions edllasbns, réalisés par I'Occupant
et dont il demeure propriétaire pendant la duréeCduatrat particulier dans les
conditions fixées a l'article 2 @bjet» des présentes conditions générales (taxe
fonciere, ...).

L’Occupant doit souscrire toutes les déclaratiodsessaires a I'accomplissement de toutes
les obligations fiscales lui incombant et sousregpe responsabilité.

Sur simple demande de GARES & CONNEXIONS, I'Occupdwit fournir dans les quinze
(15) jours suivant celle-ci, copie des déclarati@ws d’'imposition, avis de paiement ou tout
autre document probant permettant a GARES & CONNINS d’établir que les obligations
fiscales incombant a I'Occupant du fait de I'ocdigraont été remplies.

Article 22.2 - Impbts et taxes dus par I'Occupant @ refacturation par GARES &
CONNEXIONS

En outre, I'Occupant regle a GARES & CONNEXIONS sldes mémes conditions que la
redevance d’occupation et sur la base d'un foréahuel global, dont le principe est
expressément accepté par I'Occupant, le montanngeits et taxes de toute nature, présents
et a venir (taxe fonciere, taxe d’enlevement dekir@s ménageres, taxe sur les bureaux en
fle-de-France, etc.) que GARES & CONNEXIONS est aéeea acquitter du fait du Bien.

Ce forfait, fixé dans les conditions particulierest indexé chaque année dans les mémes
conditions que la redevance d'occupation ou revisélinitiative de GARES &
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CONNEXIONS, notamment en cas de modification desiette de la matiére imposable a
raison des travaux réalisés par I'Occupant ou ddifination du régime de ces impbts et
taxes.

ARTICLE 23 - ERAIS D’ETUDES ET DE CONSTITUTION DE D OSSIER

L'Occupant rembourse a GARES & CONNEXIONS au tittes frais d'étude et de
constitution de dossier une somme fixée a fortlnt le montant est indiqué aux conditions
particulieres.

ARTICLE 24 - OBLIGATIONS DECLARATIVES

Pour permettre a GARES & CONNEXIONS de remplir geligations déclaratives aupres de
I'administration fiscale, I'Occupant lui communiqueutes les informations relatives a la
modification de la consistance des ouvrages, aectgins ou installations (construction,
démolition, pose ou dépose d'outillage) suscefilul@avoir des répercussions directes ou
indirectes sur l'assiette de la matiere imposable.

Ces informations doivent étre fournies & GARES & NMEXIONS dans un délai de
quarante-cing (45) jours a compter de la survendasdites modifications.

ARTICLES 25 - HORAIRES

L’Occupant définit le cas échéant, en concertatwec GARES & CONNEXIONS, les
horaires d’ouverture au public du Bien dans leeesges horaires d’ouverture de la gare, tels
gu'ils sont définis par le Reglement Intérieur dedare. En cas de modification de ces

horaires d’ouverture, il doit en informer sans d&JARES & CONNEXIONS.

Les horaires d’ouverture au public sont precisgsak échéant, dans le Contrat particulier.

ARTICLE 26 - PUBLICITE

L’Occupant ne peut faire figurer a I'extérieur dérimeétre du Bien que les indications se
rapportant a son enseigne commerciale et a lasmdaul Activité exercée.

L’Occupant ne peut, a l'intérieur du périmétre denBreéaliser, pour les produits ou services
commercialisés et dans les limites des besoing\davité autorisée, que :

« de la publicité de marque,
« la diffusion de messages sonores, non audiblésxtérieur.

L’Occupant est tenu de faire toutes déclaratiossafes nécessaires et de payer tous les droits
et taxes auxquels pourront donner lieu les élénmartikicitaires installés.

GARES & CONNEXIONS se réserve le droit d'exigeslgpression de toute publicité qui ne
serait pas conforme a ces dispositions.
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ARTICLE 27 - ENSEIGNES

L’Occupant peut étre autorisé par GARES & CONNEX®M installer a ses frais une
enseigne indiquant son activité ou sa raison alésamination sociale.

Toute autre inscription doit faire I'objet d’une tarisation écrite préalable de GARES &
CONNEXIONS qui se réserve le droit de subordonmam accord au paiement d’une
redevance.

L’Occupant devra obtenir pour toutes enseignes legiejue soient leur formes et
emplacement, l'autorisation préalable et écriteGdRES & CONNEXIONS afin de vérifier
gue I'enseigne projetée est compatible avec I'éisgheé générale de la gare.

L’enseigne doit, en outre, respecter les presomgtimpératives du cahier des prescriptions
techniques et architecturales.

L’Occupant ne peut modifier cette enseigne qu’avaatorisation préalable et écrite de
GARES & CONNEXIONS, celle-ci conservant toute litgerd’accepter ou de refuser le
changement d’enseigne sollicité par I'Occupant.

En cas de refus, 'Occupant ne peut en aucun ckswér d’'indemnité.

L’Occupant est, en outre, tenu de faire les déttara fiscales nécessaires et de payer les
droits et taxes auxquels cette enseigne peut ddieaer

ARTICLE 28 - RESPONSABILITES

Article 28.1 - Tout accident ou dommage quelconque, provoquéipabservation :

- des prescriptions |égales et réglementaires,

- des reglements et consignes particulieres @d@sticle 12 «Acces», ainsi que des
prescriptions relatives a la sécurité, la circolatiet au stationnement dans les
emprises de GARES & CONNEXIONS,

entraine la responsabilité de I'Occupant qui reeppar suite, a tout recours contre GARES
& CONNEXIONS, ses agents et ses éventuels assuedlg'®ngage a les indemniser ainsi
gu’a les garantir contre toute action qui pouréaie exercée contre eux.

Article 28.2 - L’Occupant supporte seul les conséquences paicesides dommages de toute
nature qui pourraient étre causés :

- au(x) Bien(s) ainsi gu’aux ouvrages, construwtiet installations qu'il a réalisés,

- alui-méme, a ses propres biens et a ceux test détenteur a un titre quelconque,
ainsi qu’a ses préposes,

- aux biens et a la personne des tiers, y corspaglients,
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- a GARES & CONNEXIONS et a ses préposes, étaatipg que GARES &
CONNEXIONS cooccupante et voisine, a la qualitdieies.

En conséquence, I'Occupant renonce a tout recourde GARES & CONNEXIONS, ses
agents et ses éventuels assureurs et s’engag@gardadir contre toute action ou réclamation
exercée a leur encontre et a les indemniser dugicgj subi par eux.

Ces dispositions trouvent application pour les ohames pouvant survenir du fait ou a
I'occasion de I'exécution du Contrat particulierggmpris pour ceux résultant des travaux de
guelque nature que ce soit réalisés par I'Occupant.

Article 28.3 - La responsabilité des parties est déterminédastiles regles du droit commun
pour les dommages provenant d’'incendies ou d’eigigsse produisant en dehors :

- du Bien;
- des ouvrages, constructions et installationks&sapar I'Occupant.

Article 28.4 - Pour les désordres relevant de la garantie dékeraffectant les travaux
réalisés par I'Occupant sur les ouvrages, consbngtet installations, il appartient a
I'Occupant a qui il est reconnu un droit de profgrigur ces biens pendant la durée du Contrat
particulier (Article 2 «Objet») d’exercer toutes les réclamations et actionsvegit de cette
garantie. A I'expiration ou a la résiliation du Gat particulier, toutes les actions et

réclamations engagées ou a engager seront traesfaé plein droit a GARES &
CONNEXIONS.

ARTICLE 29 — ASSURANCES

Il est bien entendu :

- que toute indication par GARES & CONNEXIONS denmma de sommes a assurer ne
saurait en aucun cas constituer une limitatioredpansabilite,

- que I'Occupant doit veiller a réajuster les capit garantis afin que les risques qu’il doit
assurer soient toujours intégralement couverts,

- que I'Occupant supportera seul les conséquen&sinfaires de toute absence ou
insuffisance de garantie de ses polices d’assurnce, pour quelque raison que ce soit.

Article 29.1 - Assurance des risques de la constriign

L’Occupant est tenu de souscrire :
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- une police d’assurance de « Dommages Ouvragesirmles ouvrages, constructions et
installations réalisés par lui, entrant dans lenghal’application des dispositions de
l'article L. 242-1 du Code des assurances, cettege@tant destinée a garantir les
désordres de nature décennale,

L’Occupant est tenu de souscrire :

- une police de « Responsabilité Constructeur Reémlisateur » en application de
l'article L. 241-2 du Code des assurances afin aargir le paiement des travaux de
réparation des ouvrages, constructions et ingtailatréalisés par I'Occupant, lorsque
sa responsabilité est engagée sur le fondement geésomption établie par les
articles 1792 et suivants du Code civil,

- une police de « Responsabilité Civile Maitre aMage » destinée a couvrir les
dommages occasionnés aux tiers, y compris a GARE®SBNEXIONS, du fait ou a
'occasion de la réalisation par I'Occupant, devdax de quelque nature que ce soit
sur le Bien ; cette police doit reproduire les skside renonciation a recours, de
garantie et dindemnisation, prévues a larticle 2&esponsabilit®& ci-dessus,
I'assureur de I'Occupant devant déclarer expreseégesubstituer a son assuré pour
I'exécution de ces clauses particulieres.

Article 29.2. - Assurance de « responsabilité cidl»

L’Occupant est tenu de souscrire une police d'asgi@» destinée a garantir les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile qu’il entcau titre des risques mis a sa charge a
I'article 28 «Responsabilit® ci-dessus.

Cette police doit comporter les clauses de rentinniaa recours, de garantie et

d’'indemnisation prévues a l'article 28Responsabilité précité. Il appartient a I'Occupant de
porter a la connaissance de son assureur les slpadéeulieres visées ci-dessus.

Article 29.3 - Assurance de « Dommages»

L'Occupant est tenu de souscrire, tant en son naenpgur le compte et dans l'intérét de
GARES & CONNEXIONS, , une police d’assurance pgarantir les dommages de toute
nature et quelle que soit leur origine, pouvardiatire :

- le Bien a concurrence d'une somme indiquée l@a@sntrat particulier,
- les ouvrages, constructions et installationgigés par I'Occupant a concurrence du
montant définitif des travaux,

L’Occupant fait son affaire personnel de la couwertd’assurance de ses propres biens (on

entend par propres biens tous matériels, objetsliersh marchandises se trouvant sur le Bien
et pouvant appartenir soit a I'Occupant, soit apensonnel, soit a des tiers).
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Cette police doit étre assortie d'une clause pra@vblabrogation totale et absolue de la regle
proportionnelle des capitaux assurés. .

Article 29.4 - Assurance des risques de voisinage

L’Occupant est tenu de garantir, a concurrenceedsomme minimale indiquée par GARES
& CONNEXIONS dans le Contrat particulier, les comseénces pécuniaires de la
responsabilité qu’il encourt vis-a-vis de GARES &KRNEXIONS, cooccupante et voisine,
et des tiers a raison des dommages d’incendiepltision et de dégats des eaux ayant pris
naissance sur le Bien.

Pour se garantir contre les risques mis ainsicoaege, 'Occupant doit :

- soit étre assuré pour ce risque au titre deddi@epd’assurance de « Dommages »
mentionnées a l'article 29.3 ci-dessus,

- soit au titre de sa police de « responsabiitge » qu'il est tenu de souscrire aux
termes de l'article 29.2,

L’Occupant doit évaluer le montant des sommes astimera devoir assurer au titre des
risques de voisinage qu'’il encourt vis-a-vis desstproprement dits.

Article 29.5 - Communication des attestations d'asgsance

Préalablement & la mise a disposition du Bien, dipant doit remettre & GARES &
CONNEXIONS pour chacune des polices susvisées tiestation) en cours de validité
établie par son assureur justifiant des garastiescrites. Cette attestation devra mentionner
les risques couverts, les montants de garanteepriode de couverture.

Ensuite, I'Occupant devra communiquer a GARES & GIEBNXIONS, les attestations qu'il
est tenu de souscrire en application du présenteart

- avant le début des travaux pour les risques\ad&rticle 29.1 ci-dessus,
- annuellement, pour les polices visées aux agigb.2 a 29.4 ci-dessus.

ARTICLE 30 — OBLIGATIONS DE L'OCCUPANT EN CAS DE SI NISTRE

Article 30.1 - Déclaration de sinistre

L’Occupant doit :
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- aviser GARES & CONNEXIONS, dans les quarantd-(i8) heures de sa survenance,
de tout sinistre subi ou provoqué par le Bien aius par les ouvrages, constructions et
installations réalisés par lui,

- faire dans les conditions et délais prévus plaaque police d'assurance, toutes
déclarations aux compagnies d’assurances, GARE®EBNEXIONS donne d’ores et
déja a I'Occupant, mandat de faire ces déclarations

L’Occupant doit également :
- - effectuer toutes démarches, accomplir toutesnalités, provoquer toutes
expertises, y assister,

- en cas de difficultés, exercer toutes poursudestraintes et diligences.

L’Occupant doit tenir régulierement informée GARES CONNEXIONS de toutes ses
démarches et du suivi du réglement du sinistre.

Tous les droits, frais et honoraires quelconquespmpris les honoraires d’avocats, qui

pourraient rester dus a raison de I'accomplisserdentobligations mentionnées ci-dessus,
sont a la charge de I'Occupant.

Article 30.2 - Reglement de sinistre

Article 30.2.1 - En cas de sinistre partiel, I'Occupant est tdeuremettre en état les lieux
sinistrés, a ses frais, risques et périls, dansdeditions de I'article 13 ravaux» ci-avant.

L’exécution des travaux nécessaires a la suiterdsti®, quelle qu’en soit la durée, n’entraine
ni indemnité, ni diminution de redevance au proét’Occupant.

Si les autorités administratives refusent d’accolee autorisations nécessaires a la remise en
état des lieux ou a I'exploitation de I'Activité tanisée, le Contrat particulier est résilié de
plein droit. La procédure d’indemnisation de I'Opent est reprise a larticle 31.4

« Reésiliation en cas de sinistre totaki-apres.

Article 30.2.2 - En cas de sinistre total il est fait applicatides dispositions prévues a

I'article 31.4 «Reésiliation en cas de sinistre totakti-apres.

ARTICLE 31 - EXPIRATION OU RESILIATION DE PLEIN DRO IT DU CONTRAT
PARTICULIER

Article 31.1 - Absence d’indemnité

L’expiration ou la résiliation du Contrat particedipour quelque cause que ce soit n‘'ouvre
aucun droit a indemnité au bénéfice de I'Occupsautf pour les cas prévus aux articles 31.2
« Reésiliation de plein droit pour les besoins fereokes ou tout motif d’intérét généralet
31.4«Résiliation en cas de sinistre totati-apres
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Article 31.2 - Résiliation de plein droit pour lesbesoins ferroviaires ou tout motif
d’intérét général

GARES & CONNEXIONS se réserve le droit de résileContrat particulier a toute époque,
en totalité ou en partie, dans le cas ou cettdiatsn s'imposerait pour les besoins
ferroviaires ou tout motif d’'intérét général, aclandition d'en aviser I'Occupant trois (3) mois
au moins a l'avance par lettre recommandée aveaaviéception.

Dans ce cas, GARES & CONNEXIONS s’engage a vers&@crupant une indemnité pour
résiliation anticipée. Cette indemnité « | » edtalge selon la formule suivante
|=Mxa/navec

«M » = le montant des dépenses de constructiorupgrables a prendre en compte
pour le calcul de l'indemnité est arrété contramreiment entre les Parties
par voie d’avenant, il est calculé sur la base datant définitif des travaux a
caractére immobilier visé au Contrat particulidrest également précisé que
la valeur des ouvrages, constructions et instahati qui auraient été
supprimés a la date de la résiliation du Contratiqudier serait déduite du
montant a prendre en compte pour le calcul dedimite,

«a» = nombre d’années entieres entre la date déeatisi et la date d’expiration du
Contrat particulier,

«n»= nombre d'années entieres entre la date digat@mn des travaux par GARES
& CONNEXIONS et la date d’expiration du Contrat foaulier.

Article 31.3 - Résiliation de plein droit pour inobservation par I'Occupant de ses
obligations

a) En cas de non-paiement des sommes dues par I'@ucaépla date limite de paiement
portée sur la facture, GARES & CONNEXIONS le met d@meure de régler par lettre
recommandée avec avis de réception.

A défaut de reglement dans le délai imparti, pgcians la mise en demeure, la résiliation
intervient de plein droit, nonobstant tout reglemdtérieur.

b) - En cas de non remise du dép6t de garantie préanticle 20 «Depbt de garantie et au
Contrat particulier, ou

- en cas de non reconstitution du dép6t dengjaraous quinzaine en cas d’ouverture d’'une

procédure de sauvegarde ou de redressement juelidems I'hypothése ou ledit dépdbt aurait
été mis en ceuvre totalement ou partiellement paRE&A& CONNEXIONS,
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cette derniére met en demeure I'Occupant par lettemmandée avec avis de réception de
remettre le dépot de garantie ou de le reconstituatéfaut de remise ou de reconstitution
dans le délai précisé dans la mise en demeurésilation intervient de plein droit.

c) Dans le cas ou I'Occupant aurait conclu un contl@atsous-occupation sans obtenir
'agrément de GARES & CONNEXIONS conformément atiide 6 «Intuitu personae> des
présentes conditions générales, le Contrat padicsira resilié de plein droit.

d) En cas de non-exécution par I'Occupant de l'uredcgnque de ses obligations, autre que
celles visées aux a), b) et c) ci-dessus, GARESOANEXIONS le met en demeure de s'y
conformer dans le délai précisé dans la mise eredeampar lettre recommandée avec avis de
réception.

A défaut, GARES & CONNEXIONS peut par lettre recoamdée avec avis de réception,
mettre fin immédiatement au Contrat particulier.

Article 31.4 - Résiliation en cas de sinistre total

Le Contrat particulier est résilié de plein droi eas de destruction du Bien lorsque
I'Occupant est dans I'impossibilité de jouir duiien ou d’en faire un usage conforme a
I'’Activité autorisée, telle qu’elle est prévue aar@rat particulier.

Dans ce cas, GARES & CONNEXIONS reverse a I'Occupamt ou partie des indemnités
percues des compagnies d’assurance au titre deud@sce de de « Dommages » visée a
l'article 29.3 ci-dessus et relatives aux ouvragesstructions ou installations réalisés par
I'Occupant, sous déduction toutefois de tous im@btsaxes pouvant éventuellement grever
ces indemnités. Ce reversement « R » est calclaé keformule suivante :

R=Mxa/navec

«M » = le montant des dépenses de constructiorupgrables a prendre en compte
pour le calcul de I'indemnité est arrété contraaietment entre les parties par
voie d’avenant, il est calculé sur la base du muntfinitif des travaux a
caractére immobilier visé au Contrat particulidrest également précisé que
la valeur des ouvrages, constructions et instahati qui auraient été
supprimés a la date de la résiliation du Contratiqudier serait déduite du
montant a prendre en compte pour le calcul dedinité,

«a»= nombre d’années entieres entre la date deatisi et la date d’expiration du
Contrat particulier,

«n»= nombre d’années entieres entre la date digatan des travaux par GARES
& CONNEXIONS et la date d’expiration du Contrat foaulier.

Article 31.5 - Autres cas de résiliation de plein it

Dans le cadre de I'ouverture d’'une procédure ctilecle Contrat particulier est résilié de
plein droit au jour ou GARES & CONNEXIONS est infoéde de la décision de
I'administrateur ou du liquidateur de ne pas cammedit contrat.
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Article 31.6 - Conséguences financiéres de la réation du Contrat particulier

En cas de résiliation du Contrat particulier pag inotifs visés aux articles 31.R&siliation

de plein droit pour les besoins ferroviaires ou ttaunotif d’intérét générab ou 31.4

« Reésiliation en cas de sinistre totabu pour le motif de cessation du service de tramspo
avant l'expiration d'une période annuelle contrlty les sommes éventuellement versées
d’avance au titre de I'occupation par I'Occupantsant remboursées s'il y a lieu, au prorata
du temps qui reste a courir pour parvenir au temeette période.

Tout autre cas de résiliation avant I'expiratiomnd' période annuelle contractuelle entraine
I'exigibilité des sommes dues pour la période résdacourir pour parvenir au terme de la
période annuelle.

Ces sommes ainsi que le dép6t de garantie restacgnis a GARES & CONNEXIONS au
titre de dommages et intéréts dans toutes les hgpes de résiliation du Contrat particulier
pour inobservation par I'Occupant de ses obligatians préjudice de la possibilité, pour
GARES & CONNEXIONS, de réclamer des dommages ététdé complémentaires.

De méme, il est ici précisé que conformément asgpadditions de l'article L. 622-14 1° du
Code de commerce, en cas de non continuation dwuatqrar I'administrateur dans le cadre
de l'ouverture d’'une procédure de sauvegarde ovedeessement judiciaire, I'inexécution
peut donner lieu a des dommages et intéréts ait gopfGARES & CONNEXIONS dont le
montant doit étre déclaré au passif.

ARTICLE 32 - SORT DES OUVRAGES, CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
REALISES PAR L’'OCCUPANT

A l'expiration ou a la résiliation du Contrat pattlier, 'Occupant doit, a ses frais, risques et
périls, démolir, démonter, enlever les ouvragesstractions et installations qu’il a réalisés
sur le bien, & moins que GARES & CONNEXIONS, de2ixnfois avant cette date, I'informe
de son intention de renoncer en tout ou en patgearadémolition.

Faute par I'Occupant d’effectuer les démolitiores iémontages ou les enlevements prévus
ci-dessus, GARES & CONNEXIONS peut y procéder daige procéder et libérer le Bien
aux frais de I'Occupant. Si GARES & CONNEXIONS isal elle-méme ces travaux, elle
pourrait disposer comme elle I'entend des matérigaxltant de la démolition.

En cas de réalisation d’un sinistre entrainantelstrdiction du Bien et I'impossibilité de jouir
dudit Bien ou d’en faire un usage conforme a sdirg®®n, un transfert de propriété des
ouvrages, constructions et installations réalisés IfDccupant au profit de GARES &

CONNEXIONS est réalisé.

ARTICLE 33 - LIBERATION DES LIEUX ET REMISE EN ETAT

Article 33.1 - Investigations et travaux imposés par GARES & CONNKIONS

A la date d'expiration ou de résiliation du Confoatticulier, un état des lieux est établi
contradictoirement par GARES & CONNEXIONS et I'Opeunt.
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A cette date, I'Occupant est tenu d'évacuer le,Rlerle restituer entierement libéré de tous
objets mobiliers et, sous réserve de l'applicatitenl’article 31.4 «Résiliation en cas de
sinistre total» ci-avant, de le restituer dans I'état, notammemtironnemental, ou il se
trouvait au moment de la prise d’effet du Contiatipulier.

Afin de s’en assurer, GARES & CONNEXIONS peut exige I'Occupant qu’il désigne a
ses frais un bureau d’études spécialisé en matésgronnementale, dont la mission
consistera a établir un diagnostic environnementalhforme aux régles de l'art ou
recommandations ministérielles en la matiére, déndéterminer I'état environnemental du
Bien et d’identifier, en cas de pollution, les mog& mettre en ceuvre pour y remeédier et pour
assurer la restitution du Bien dans un état teldgimi a I'alinéa précédent.

En cas de réalisation d'un diagnostic environnealemt pour que ce dernier puisse étre
considéré comme opposable a GARES & CONNEXIONSaaf dans le cas ou le bureau
d’études aura été choisi aprés une procédure d'djpdéres, cette derniére valide :

- le choix du bureau d’études,

- le cahier des charges de la mission confiée awbut@&tudes,

- le contenu du diagnostic environnemental.

Une fois le diagnostic environnemental établi gablireau d’études, I'Occupant en adresse,
sans délai, une copie &8 GARES & CONNEXIONS pourrimiation et observations.

L’Occupant s’engage alors a exécuter, outre lesursesconservatoires éventuelles, tous les
travaux nécessaires afin de remédier aux pollugbrsleurs éventuelles conséquences sur les
milieux environnants, dans les conditions et sdkm modalités visées a l'article 17.1.2
« Travaux nécessaires afin de remédier a la pollutiai-avant.

A l'issue des travaux, un rapport de fin de travgux aura pour objet de décrire le contenu
des opérations réalisées et le respect des objectifrsuivis sera établi par le bureau d’études
et ses conclusions seront validées par GARES & CEXNNNS et I'Occupant.

Un procés-verbal de réception contradictoire dunBsera alors établi entre GARES &
CONNEXIONS et I'Occupant afin d’attester la confaténdes travaux réalisés aux objectifs
poUrsuivis.

En cas de défaillance ou de refus de I'Occupankétiater lesdits travaux, GARES &
CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge ddérés afin qu’il ordonne a I'Occupant
de procéder aux travaux de dépollution qui s'impbssn vue de préserver l'intégrité du
domaine public ferroviaire.

Si, a la date prévue d’expiration ou de résiliationContrat particulier, 'Occupant n'a pas :

- évacue le Bien ;

- démoli, démonté ou enlevé ses ouvrages, consingabu installations devant I'étre ;

- restitué le Bien entierement libéré de tous cljesdbiliers,

- achevé les travaux de remise en état, exécutapmication du présent article ou de l'article
33.2 «Prescriptions imposées par I'administrationci-apres, rendant le Bien entiérement
disponible,
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il devra verser a GARES & CONNEXIONS jusqu’a laalake libération effective du Bien,
une indemnité d’occupation indue correspondant aantamt de la redevance d’occupation
majorée de 50%. Dans le cas ou les travaux de eegni®tat rendraient seulement une partie
du Bien indisponible, cette indemnité sera calcelédonction de la superficie du Bien dont
GARES & CONNEXIONS ne peut reprendre la libre dsigon.

Les investigations et travaux visés ci-dessus seaiisés par TOCCUPANT sous sa propre
responsabilité et a ses frais exclusifs, sans giggudes prescriptions visées aux articles
33.2.1 «Prescriptions relatives a la cessation d’activiteaela remise en état et 33.2.2

« Prescriptions supplétives et/ou complémentairesad8SNCF» ci-aprés qui pourraient, le
cas échéant, étre imposées par I'administratios pai GARES & CONNEXIONS.

Article 33.2 - Prescriptions imposées par I'adminigation

Article 33.2.1 - Prescriptions relatives a la cessation d’adieita la remise en état

L’Occupant, qu’il soit ou non exploitant d’'une ialation classée pour la protection de

I'environnement, est tenu de se conformer a tolgssprescriptions de remise en état qui

pourraient lui étre imposées par le préfet au tda police des installations classées pour la
protection de I'environnement ou par toute autrte@ié au titre d’autres polices.

L’Occupant, exploitant d’'une installation classéeump la protection de I'environnement
implantée sur le Bien, s’engage a respecter, oldse dispositions de [larticle 33.1
« Investigations et travaux imposés par GARES & COXIRERIS» ci-avant, la Iégislation et
la réglementation relative aux installations classgour la protection de I'environnement en
matiére de cessation d’activité et de remise en éta

Ainsi, 'Occupant dont l'installation classée pdarprotection de I'environnement est mise a
I'arrét définitif, s'’engage a procéder aux formggditde notification prévues par le Code de
I'environnement, puis, a remettre le Bien dans tat &l qu'il ne puisse porter atteinte aux
intéréts mentionnés a l'article L. 511-1 du Codd’devironnement, compte tenu de l'usage
du bien retenu dans les conditions prévues paobtie@e I'environnement. Cette obligation
inclut la réalisation de toutes les études, mesdeesurveillance et de tous les travaux qui
pourraient étre imposés a tout moment par le préfetompris aprés I'expiration ou la

résiliation du Contrat particulier.

L’Occupant communique & GARES & CONNEXIONS copiela@aotification de la mise a
I'arrét définitif de son installation, ainsi que déacépissé préfectoral délivré suite a cette
notification.

L’Occupant s’engage ainsi a procéder a I'ensemlele démarches d’investigations et de
travaux décrits a 33.1Investigations et travaux imposés par GARES & COXINEIS» ci-
avant, étant précisé que la mission du bureau distgpécialisé en matiere environnementale
aura pour objet de préciser, en cas de pollutesnoyens a mettre en ceuvre pour assurer
I'absence d’atteinte aux intéréts mentionnés aitlerL. 511-1 du Code de I'environnement,
compte tenu de l'usage du Bien retenu dans les itbtomsl prévues par le Code de
I'environnement.
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Par ailleurs, a la fin des travaux de remise e, é@ccupant adresse a GARES &
CONNEXIONS copie du proces-verbal de réalisatios tlavaux établi par I'inspecteur des
installations classeées.

Enfin, dans I'hypothése spécifique ou en fin d’'quation, 'Occupant ne cesserait pas son
activité, au titre de la législation et de la régémtation des installations classées pour la
protection de I'environnement, mais opérerait @amsfert de cette activité a un tiers, il n’en

sera pas moins tenu d’opérer une remise en étetudans les conditions décrites a I'article

33.1 «Investigations et travaux imposés par GARES & COXIRES» ci-avant.

Article 33.2.2 - Prescriptions supplétives et/ou complémentaicks GARES &
CONNEXIONS

GARES & CONNEXIONS, en sa qualité de propriétairendépendamment des prescriptions
des autorités compétentes qui pourront étre imgose€Occupant, pourra exiger de ce
dernier des mesures supplétives et/ou complémestasur le fondement de l'article 33.1
« Investigations et travaux imposés par GARES & COXIRES» ci-avant, dans le cas ou
les travaux de remise en état imposés au titreagmlice des installations classées pour la
protection de I'environnement ou au titre d’autpedices ne suffiraient pas, au regard de la
pollution qui a été décelée, a remettre le Biensdaat ou il se trouvait au moment de la
prise d’effet du Contrat particulier, tel que ctdté été constaté conformément a I'article 11
« Désignation et état des liewxdes présentes conditions générales. En casfaidlaie ou

de refus de I'Occupant d’exécuter ces mesures étipgd et/ou complémentaires, GARES &
CONNEXIONS se réserve le droit de saisir le juge ddérés afin qu’il ordonne a I'Occupant
d’y procéder.

Article 33.3 - Cession des mobiliers, matériels et stocks de mamhdises appartenant a
I'Occupant

Au cas ou le nouvel Occupant souhaiterait repretaireou partie des mobiliers, matériels et
stocks de marchandises appartenant a I'Occupaiains@t si ce dernier I'accepte, il est dressée
un inventaire détaillé et chiffré, éventuellemetatbd par voie d'expertise.

Cette reprise ne pourra concerner, de facon foemell déguisée, aucun autre élément
corporel ou incorporel.

En cas de désaccord entre le nouvel Occupant etl@ant sortant, ce dernier doit procéder a
I'enlevement de tous mobiliers, matériels et stod&ksmarchandises dans les conditions
prévues a l'article 33.1 Irvestigations et travaux imposés par GARES & COKXIKE S»
ci-dessus.

Article 33.4 - Interdiction d'indemnité de cession

Il est expressément stipulé que I'Occupant som@&npourra, en aucun cas, demander a son
successeur une indemnité de cession du Contradtydant.

ARTICLE 34 - DROIT DE VISITE
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GARES & CONNEXIONS a la possibilité de faire visitee Bien a tout futur Occupant
éventuel, en prévenant I'Occupant 24h auparavas.visites pourront s'effectuer les jours
ouvrables.

ARTICLE 35 — CONFIDENTIALITE ET PROTECTION DES DONN EES

Chacune des Parties s'engage a ne pas divulgaeneepas dévoiler aux tiers, sous quelque
forme que ce soit, une information confidentielle.

Aux fins des présentes, le terme information canfteelle recouvre :
1. Le contenu du Contrat particulier et de ses anngxes

2. Le contenu de tout document ou information remisdowlgué par une Partie en
application de des conditions générales et/ou ctr@oparticulier ou a l'occasion de
la préparation ou de I'exécution de ces derniars| qu'en soit I'objet et notamment
les documents et informations relatifs aux rechescliéveloppements, activités ou
opérations commerciales, biens, méthodes d'exptmita procédés et systemes
anciens, présents ou futurs des Parties ;

Les éventuels documents et informations conceldrardlients des Parties ;

Le contenu de tout rapport d'audit effectué eniagibn des présentes conditions
générales et/ou du Contrat particulier ;

5. Les documents et informations relatifs a tout difé@l entre les Parties a propos des
conditions générales et/ou du Contrat particulielecleur exécution ;

6. Tout document et toute information expressémeniifgueomme tel par une Partie.

Sont, par exception, non couvertes par cet engagede confidentialité et peuvent étre
divulguées a des tiers, les informations :

1. Qui ont été rendues publiques par ailleurs et aordi librement accessibles aux tiers
consideérés ;

2. Dont le caractére divulgable aux tiers considérégaxpressément reconnu, par €crit,
et le cas échéant sous conditions, par la Paitial@ment détentrice de l'information
confidentielle en cause ; ou

3. Qui doivent étre divulguées a des autorités pubkgau judiciaires en vertu d'une
décision de justice, d'une procédure d'instructidlune enquéte, ou de toute
disposition |égislative ou réglementaire applicabét ce dans la stricte limite
nécessaire compte tenu de l'obligation en caus®arte qui est tenue de divulguer
une information confidentielle en application depl@&sente disposition en informe
l'autre Partie dans les meilleurs délais.

Chacune des Parties prendra toutes les mesuressages pour garantir que ses employés,
dirigeants, administrateurs, agents et prestate@w@enés a avoir connaissance de ces
informations confidentielles dans le cadre de lemssions soient informés de cet

engagement de confidentialité et en respecteehleut.

Cet engagement de confidentialité est souscrit [@odurée du Contrat particulier et jusqu'au
terme d'une durée de cing (5) années apres le tigroes derniéres.
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ARTICLE 36 - COMMUNICATION

GARES & CONNEXIONS pourra citer le nom de I'Occupai celui-ci pourra faire état de
I'occupation dans leurs documentations commerciaggsectives.

Chaque Partie prend avis préalable de l'autredPsuti les actions de communication qu'elle
envisage. Une Partie peut s'opposer a une acticordenunication qui s’avérerait contraire a
ses intéréts.

ARTICLE 37 - BONNE FOI ET ATTEINTE A L'IMAGE

Chaque Partie s’engage a appliquer les présentafitions générales ainsi que le Contrat
particulier de bonne foi sans porter atteinte ldge de l'autre. Elle s’engage a ce que son
personnel et ses cocontractants respectent lesnpess

ARTICLE 38 - MODIFICATION DU CONTRAT PARTICULIER

Le Contrat particulier ne pourra étre modifié enttou en partie que par voie d’avenant,
c’est-a-dire par un document écrit exprimant leonté des parties de le modifier et signé par
un représentant de chacune des Parties dimenitdali faire.

ARTICLE 39 - LITIGES

Article 39.1 - Loi applicable

La présente convention est soumise au droit francai

Article 39.2 - Election de juridiction

Toute contestation relative a l'interprétation éeécution des présentes conditions générales
et des conditions particulieres sera portée delniribunaux dans le ressort desquels se
situe le Bien objet du Contrat particulier.

ARTICLE 40 - ERAIS

Les frais de timbre et d'enregistrement auquel datat particulier et ses annexes peuvent
donner lieu seront a la charge de la Partie qu eaguis la formalité.

Toutes les dépenses exposées par GARES & CONNEXIQNR personne mandatée par
elle a I'occasion des procédures entreprises céi@aEupant pour obtenir 'exécution des
clauses des présentes, du Contrat particuliersearseexes, y compris les factures d’huissiers
de justice, devront étre remboursées a la prerd@&reande de GARES & CONNEXIONS.
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