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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECYION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

FONDATION SAINT JACQUES, SIREN n° 778921429, sis(e) 28 RUE DU TILLEUL 68110
ILLZACH,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « FONDATION SAINT JACQUES » ou « 'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, &tablissement spécial créé par la lof du 28
avril 1818, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféremment dénommée « Ja Calsse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »

PE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépots et congignations
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE
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ETABLISSERENT PUBLIC
DIRECTION DES FORDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le present Contrat est destiné au financement de Yopération , Héhergement des jeunes, Réhabititation loyrde
! Restructuration, sifude 14 rue de Ruelisheim 68110 ILLZACH.

ARTICLEZ2 PRET

Le Préteur consent a YEmprunteur qui Faccepte, un Prét d'un montant maximum de cing cent quarante mille
deux cents euros (540 200,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de l'opération visée & PArticle « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante

« PHARE, d'un montant de cing cent quarante mille deux cents euros (540 200,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigusur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’'au paisment de Ia derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de foute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour Vinterprétation et l'application du Contrat, les termes ef expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne Fopération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et fe cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elie intervient 4 ia Date de Début de ta Phase d' Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Date de Début de Ia Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet cu Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Burée de ta Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondeni, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement ¢u capital pendant ia Phase d'/Amorissement.

> vl
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Selon la périodicité choisie, [a date des échéances est determinée & compter de Iz Date de Début de ia Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par {'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la {ou les) condition(s) stipuléa(s) 2 FArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) 8té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 4 la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soif au terme de la Durée de ja Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporie une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Préi, ia durée comprise entre la Date de
Début de iz Phase d Amertissement et [a derniére Date ¢'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effel du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totfale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la dernigre Date d’'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amoriissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre |z Date de
Début de iz Phase d'Amortissement et fa derniere Date d’Echéance.

La « Garantie » est une sareté accordée au Préteur qui ui permet d'obtenir je paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne 'engagement par leguel une collectivité publique accorde sa caution &
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, 'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
dintérét.

L'« index Livret A » désicne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calcuié par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & larticle 3 du réglement n°86-13 maodifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relalif & la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.

A chaque Révision de ndex Livret A, FEmprunteur aura ia faculté de solliciter du Préleur la communication
des informations utiies concernant iz nouvelie valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de !'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de ja
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances, Celles-ci continueront 2 étre appelées aux Dates
dEchéances contractuelies, sur la base du dernier Index publié ef seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seroni connues,

Si le Livret A servant de base aux modaiités de révision de taux vient a disparaitre avant ie complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu's titre provisionnel | le décompte
de remboursement d&finitif sera dtabli dés détermination des modalites de révision de remplacement.

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTIGN DES FONDS D'EPARGNE

Le « Jour ouvré » designe toul jour de [a semaine autre que le samedi, le dimanche ot jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de 'opération ou 2 une composante de celle-ci.
Efle correspond & un produit détermine et donne lisu & Fétablissement d'un tableau d'amortissement qui fui
est propre. Son mantant correspend 2 la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auque! sont ajoutés le cas schéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, fes intéréls
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'dpargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chague Ligne du Prét, la période débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laguelle
PEmprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a FArticle « Regiement des
Echeances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

Lz « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours cuvrés aprés la Date ¢'Effet et s'achevant 3 ia Date Limite de Mobitisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a Ja faculté d'sffeciuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, ia période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét» désigne la somme mise a disposition de Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & FArticle « Prét ».,

Le « Prét Habitat Amélioration Restructuration Extension » {(PHARE) est destingé & Facquisition, a la
construction, & I'amelioration et & la restructuration des projets d'habitat spécifique. Les catégories de projets
éligibles au prét sont restrictives.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de 'Index de référence selon les modaiités
de révision ci-dessous :

La « Simple Révisabilité » {SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul ie taux &intérét actuariel annuel ast
révisé en cas de variation de I'Index.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, (a mise & disposition de YEmprunteur de taut ou partie du
montant en principal de la Ligne du Préat.

ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

Le contrat prendra effet 4 la date de réception, par le Prateur, du Contral signé par T'ensemble des Parties et
aprés réalisation, 4 la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces} condition(s) & ia date du 07/04/2016 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nui et non avenu.

Paraphes ™
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La prise 'effet est donc subordonneée a fa réalisation de ia (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte{s} conforme(s) habiitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

It gst précisé que ie Versement d'une Ligne du Prét st subordonné au respect des dispositions suivantes

- gulil n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur a fun quelconque des engagements prévus a ['Asticle
u Déclarations et Engagements de "Emprunteur » ;

- qu'sucun cas dexigibiité anticipée, visé & TArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir;

- gue 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelgue nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur |

- gue 'Emprunteur justifie au Préieur Pengagement de Fopération financeée tel que précisé & Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét» ;

- que FEmprunteur produise au Préteur 1a {ou les) pigce(s) suivante(s)
x  Garantie du Conseil Départementai du Haut -Rhin

A défaut de réalisation des condilions précitées au meins vingt {20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nul et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposifion pendant la Phase de Mobilisation du Contral. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », 4 la conformité et & Peffectivité de 1a {ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a Ia justification, par
FEmprunteur, de I'engagement de I'opération financée notarment par la production de ['ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de venie cu de loute autre pidce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de Falinéa précédent, I'échéancier de Versemenis est negecié entre
I'Emprunteur et ie Préteur. 1l correspond au rythime prévisionne! des paiements & effectuer par 'Emprunteur
pour |z réalisation de ou des opérations financées par le Prét,

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements poriés sur F'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & l'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a |a date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

| es échéanciers de Versements sont &tabiis par 'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordenné & fa prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix {10) Jours ouvrés apres ia Date
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativernent intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chague Ligne du Prét.

Paraphes
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En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapler le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décalssements ligs & Favancement
ges travaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre adrassée par I'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20} Jours ouvrés avant ia date de Versement prévue initialement,

Le Préteur a ia facuité, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Yersements, sous réserve t'en informer praalablement "Emprunteur
par courfer ou par voie glectronicue.

Ies Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intituté exact est porté sur chagque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a fa faculte de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire ia demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés aveni ta
nouvelie date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comples sur lesguels doivent intervenir les Versements.

e
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGNE

ARTICLEY CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

L.es caractéristiques financidéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes

céééctéristiques dala .ngﬁe

du Prat PHARE |
__Enveloppe .
identifiant de la Ligne du
Prat 5123423
Montant de Ja Lighe du
Prat . 540200 €
Commission d'instruction 320 €
Durée de 1a période. __Annuelle
Taux de période 135 % ]
TEG de la Ligne du Prét 1,35 %

6 mois

135 %

Paiementen finde |
préﬁnanoemant

Annuelle

Amortissement ¢
prioritaite {échéance
__deduife :
Indemnité forfaitaire
€ mois limitée &4 3% f
f du CRD

VSR
0%

Equivalent

1 Leis) taue dequé{s} G- d-assus esl {son) sust‘.ambie{s) de varior en fondion des verialions de iinvex de la Lngne du Prét.

_Paraphss
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LEmprunteur a la facuité, pendant la Phase de Préfinancement et su plus iard deux mois avant la plus
proche des deux dates enire [a nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement ef la date initiale, de sofliciter
Faccord du Préteur pour Fallongement ou la réduction de la Durée de ia Phase de Préfinancement mentionnée
ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de fa Phase de Préfinancement s'inscrit dans |a péricce de 3 & 24 mois indiquée darns
l'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera I'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a PArticle « Commissions ».

LEmprunteur reconnait que, conformément 4 la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période &tabli 4 partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations &t frais, dont les
frais de garantie, supportés par FEmprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chacue Ligne du Prét,

Pour F'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :

-le TEG du fait des particularités de taux notammient en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicalif ;

- le calcul est effectué sur 'hypothése d'un unigue Versement, 4 la date de signature du Contrat Ui vaut,
pour tes besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
poriées a sa conpaissance.

Et. FEmprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 2
lappréciation du colt total de chague Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour ls calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu & PAgticte « Garantie ».
ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varistion de I'ndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préleur la communication des
informations utiles concernant tes nouvelles valeurs applicables  la prochaine Date d'Echéance de chagque
Ligne du Prét,

Paraphes”
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ETABLISSEMENT FUBLIC
DHREGTION DES FONDS D'EPARGNE

Selon les caractéristiques propres a chague Ligne du Prét, ['actualisation du (ou des} taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét ef, le cas échéant, le taux de progressivité de i'échéance indigués a I'Article « Caractéristifues
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font 'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

L.es valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période,

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indigué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét » et actualisé comme indigué ci-dessus, est révisé 4 chague variation de {'Index dans
les conditions ci-aprés définies

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: IP'={P+ DT

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre la demniére valeur actualisée de lndex et
cefui en vigueur & la Date d'Effet du Contrat,

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modaiité « Simple Révisabiité », le taux d'intérét actuariel annuel
{1} indiqué & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
ci-dessus, est révisé & la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chague Date d'Echeance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (') de la Ligne du Prét est déterminé seion laformuie: I'=1+ DT

o0 DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & |a date de la
revision et celui en vigueur & la Date d'Effet du Contrat,

Le taux ainsi calculé corespond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courir. [l
s'appligue au capital restant ¢l ef, le cas échéart, 2 la part des intéréts dont le réglement a &te différe.

Le taux révisé s'appligue au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En touf état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas echéant il sera
ramené & 0 %.
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ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou () désigne les interéts calculés a terme échu, {K) le capital restant dQ au début de Ia période majoré, e
¢as echéant, du stock d'intéréts et (1) le taux d'intérét annuel sur la période.

« Méthede de calcul selon un mode équivalent et unebage « 307 360 » ;

1=K x](1+4§ "base de calcul” -1}

La base de caicul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
lannée comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si le Duree de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, FEmprunteur paie, dans les conditions
définies & FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et 3 la date d'exigibilité
indiquee dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, Je montant des intérdts courus sur les
Versements effectués pendant celte phase, arrétés & la Date de Début de Ja Phase d'Amaortissement,

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées 3 lArticie précité, est
constitué par la somme des Versements effectués 2 FEmprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de fa Phase de Préfinancement est supérieure ou égale 2 12 mois, 'Emprunteur a
egalement la faculté d'opter pour fe paiement des intéréts courus sur fes Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut chaisir Ia
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a 'Aticle « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectuds a 'Emprunteur ef des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a Ja possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, FEmprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paisment, au plus
tard deux mois avant la fin de ia Date de Début de la Phase dAmortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de pafement de ces intéréts est prévue dans 'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'etablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de régfement des inféréts de préfinancement fera l'objet
delaperception d’une commission de réaménagement dans les conditions prévues & "Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
echéance seront déterminés selon les méthodes de cafcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies 3
I'Atticle « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Caises des dépdts et consignations
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amertissemant du capital se fera selon fe ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d"amortissement d'une Ligne du Prét avec un profif « amortissemeant
prioritaire (échéance déduite) », les intéréts et amortissement sont prioritaires sur 'échéance. L'échéance est
donc déduite et son mentant correspond & la somme entre le montant de Pamortissement et celui des intéréts.

La sequence damortissement est fonction du taux de progressivité de Pamortissement mentionné & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, 4 chague Date d'Echéance, le montant correspondant au resmboursemeant du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies 3 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau damortissement de chague lLigne du Prét indique e capftal resiant di et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'irdérdts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effat.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit doffice. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts a Paris.

Les paiemnents sont effectués de sorte que les fonds parvieanent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de 'échéance ou le premier jour ouwré suivant celui de Féchéance si ce jour n'est pas un jour
oUVIe.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission dlinstruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra excéder vingt mille euros (20
000 euros) et correspond au montant pergu par le Préteur au titre des frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préfeur 3 YEmprunteur et restera définitivement acquise au
Prateur, méme si la Ligne du Prét mest que partieliement mobilisée. Son montant est préve a I'Adicle
« Caraciéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par lEmprunteur si a I'issue de ia Phase de Mobilisation
aucun Versemant n'a été effectus,

_Paraphes
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L' Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de ia Durée de la Phase de
Prefinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » etou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie A fArticie « Calcul et Paiement dos intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la leitre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en comple de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L' Emprunteur déclare et garantit au Préteur
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
Fabsence de toute contestation 2 leur égard ,

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procedure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
- 'absence de recours de quelque nature gque ce soit a Fencontre de 'opération financée |

- gu'il a eté informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations
sans que son accord ne soit préatablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR ;

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, lEmprunteur s'engage & ;

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & FArticle « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini 4 'Article précité ne saurait en
aucun cas engager |a responsabilité du Préteur .

- rembourser le Pret sux Dates d'Echéances convenues |

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et 4 présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiere réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préaiable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & Pexception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant. par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par 'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis .

Caisse dos depdis et consignations -
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~ souscrire et maintenir, Je cas échéant, pendant foute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
auvrages financés par le Préteur, une police d'assurance fous risques chantier, pour son compte et ¢elui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que |a responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, & cas échéant, les fonds propres nécessaires a Péquilibre financier de Fopération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence reialif au ratio annuel de couverture de |a
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) |

- infermer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant 'événement) ie Préteur :

+ de toute transformation de son statul, ou de toute operation envisagee de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre operation assimilés ;

« de foute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de foute modification &
irdetvenir relative a {a répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvet associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de 'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par 'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activiis ;

- produire a fout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, ke cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir 4 la demande du Préteur, les piéces attestant de [z réalisation de I’cbjét du financement visé a
PArticte « Objet du Prét », ainsi que les documents iustifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée |

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent ia date d'achévement des fravaux, le prix de revient
définitif de T'opération financée par le Prét ;

- fournir, soit sur sa situstion, solt sur les projets financés, toul renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amendé 4 iul réciamer notamment, une prospective actualisee
mettant en évidernce sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par te projet, of a
parmettre aux représentants du Préteur de proceder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délal, de joule décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur avtorisant ie recours au Préf et ses modaiités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéani, le Préteur, sans délai, de Iz survenance de foute procédure précontentieuse,
contenticuse, arbitrale ou administrative devant {oute furidiction ou auterité guelconque ;

- informer préalablement, le ¢as échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés quiil en a connaissance, le Préteur de |a survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévernent des travaux, par production de |la déciaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci;
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- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le{s) bien{s) immobilier(s} financé(s) au
moyen du Prét, la decision de subvention ou d'agrément ouwvrant drot & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celleci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le patement des intéréts ainsi que foutes les sommes confractuelfement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quotité Garantie {en %)
Collectivités locales DEPARTEMENT DU HAUT-RHIN 100,0G

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas oll 'Emprunteus, pour quelque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en effectuer
le paiement en ses lisu et piace et sur simple demande du Prateur, sans pouvoir exiger que celui-ci discute au
préaiabie les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du Prét contracté par TEmprunteur.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursemant anticipé devra &tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différas
correspendants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partief.

Tout remboursement anticipé doit é&ire accompagné du paiement des intérdts courus contractuels
correspandants.

Le pajernent des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & VArticle « Calcul et Paiement des intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement FEmprunteur a la faculté deffectuer, pour chague Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés e premier Versement et pendant toute Ja Durée
de |z Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés ia Dale de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préieur aupres du Caissier Génaral au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a (a faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volortaires totaux ou partiels & chague Date d’Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour P'echéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur auprés
du Caissier Genéral au moins deux mois avant cette échéance,
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Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & IArficie « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelie doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser ta {ou les) Ligne(s} du Prét sur Jaquelle (ou
lesquelles) cels) remboursement(s) anficipé(s) doit(doivent) interveniz.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables 2
chague Ligne du Prét sont détaillées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a
perception d'une indemnité égate & celle percue en cas de remboursements anticipés voiontaires en cours de
Phase d'Amoriissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a ia perception, par
le Préteur et dans toute la mesute permise par ia 1oi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intéret
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du
remboursement anticipé, sans pouvoir excéder 3 % du capital restant dd avant remboursement.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalcuiées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majore,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants ef, d'autre part, de la durée résiduelfe du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contraciueliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde;

- tout impayé a Date d'Echéance, ces dernjers entraineront également I'exigibilité d'iniéréts moratoires |
- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non &ligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour queigue cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur

- vente de logement faite par PEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Depdts pour 'acquisition desdits legements ;

- non respect par {Emprunteur des dispositions |&gales et réglementaires applicables aux logements focatifs
S0CIaUX |

- nan utilisation des fonds empruntés conformément & l'objet du Prét tel que défini & i'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;
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- non respect de 'un des engagements de PEmprunteur énumérés a I'Adicle « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de ['un des événements suivants :

» dissolution, liguidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de 'un des associés de
FEmprunteur dans Ie cadre d'une procédure coliective ;

« la{les) Garantis(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a{ont) ét¢ rapportéa(s), cessa(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soit,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci<dessus donneront lieu au paiement par FEmprunieur,
dans toute la mesure parmise par ia loi, d'une pénalité égale 4 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants

- cession, démolfition ou destruction du bien immobilisr financé par le Prét, sauf dispositions iégistatives ou
reglementaires contraires ou renonciafion expressea du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quslque motif que ce soit, des droits réels immohiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou 4 annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital {dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de "Emprunteur, gui affecterait sa situation financiére (notamement dans Péventualité d’'un ADSCR inférieur 2
1}, et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parls sociales ou actions de I'Emprunteur,

- retrait ou non renouvellement de l'auterisation délivrée par Fautorité compétente en application des articlas
L. 313-1 et suivants du Code de l'action sociale et des famiiles ou le cas échéant en cas de non habilitation
ou de refrait de I'habilitation & recevoir des bénéficiaires de l'aide sociale prévue par ce méme Code.

Les cas de remboursements anficipés obfigatoires ci-dessus donneront Jieuw au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale & un semestrs d'intéréts sur les sommes
rembeoursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & 1a date du remboursement anticips.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent 1a date de déclaration ’achévement
des fravaux ou dans I'année qui suit Félaboration de la fiche de cldture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- Ie montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionne! ayant servi de base au calul du
montant cy Prét,

Catsse des depois et consignations
27 RUE JEAN WENGER VALENTIN - 6708¢ STRASBOURG CEDEX - Tél: 03 88 52 45 46 - Télécopie ; 03 88 52 92 50
dr.alsace@caissedesdepots.fr 18/21



£pranteur n* DOO315483

ge 192 1

PRS- FRODGE VM 54

Clopirat de prét n* 454

www aroupecaissedesdepotsdr

ETABLISSEMENT FPUBLIC
DRECTION DES FONDS D'EPARGNE

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnite, égale a ceile percue en cas de remboursements
anticipés volonitaires, sera due sur les sommaes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent Feu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques

- vente de logement faite par Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté etfou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRL).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée A la date d'exigibilité,
porte interét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 2 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de B % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remhoursables par anticipation s'entend de la date du fait généraeur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit iz date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octro ge
délai de paiement ou une rencnciation & un droit queicongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité 4 tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, 8'ils sont dus pour au moins une annde entigre au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayart fenonceé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer cu retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

LEmprunteur prend & sa charge les droits et frais présents ef futurs qui peuvent résuiter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & FArticle « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét » et, le cas échéant, & PArticle « Commissicns ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris [es demandes de Ligne du Préf)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur diment
habilité. A cet égard, FEmprunteur recannait que toute demande ou notification émanant de son représentant
dgliment habilité et fransmise par gourriet ou télécopie I'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire simple de confirmation est requise.
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiere exécution des présentes et de leur suite, les Pasties font lection de domicile, 2 leurs adresses
ci<dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou Fexécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

__Paraphes
. et ]
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, do.54 . Detb

Pour 'Emprunteur,

Civitité : Tl s

Nom / Prénom : Qb ibatalr BERILE €
Qualité : @»’:&&M

S0ment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

- aALNT JACQUES

e . Husiighiaim

st i L LZAGH
ey, Sl 1664

st 10 ATE 8 23 mEcaTbe 1804

www.groupecaissadostdepots fr

e, F i LA
Pour |z Caisse des Dépdis,
Civilité :

Nom / Prenom :

Qualité :

Doment napielr BLERBOHTS,

Cachet et Signature :

< 1)

Paraphes
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