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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FOMDS D'EPARGHE

CONTRAT DE PRET

Entre:

DOMIAL ESH, SIREN n®: 845651149, sis(e) 25 PLACE DU CAPITAINE DREYFUS C5 90024
68025 COLMAR CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « DOMIAL ESH » ou « FEmprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiee aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, TRO07 PARIS,

Ci-aprés indifiéremment dénomméea « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé{e)s « les Parties » ou « la Partie »
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ETAELISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGNE
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FOMNDS D'EFPARGME

ARTICLE1 OBJET DUPRET

Le présent Contrat est destiné au financemant de lopération Saint Jacques, Pare social public, Acquisition en
VEFA de 15 logerments silués Route de Saint Jacques  G2800 THANK,

ARTICLEZ PRET

Le Préteur consent & FEmprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un million quatre-vingt-treize
mille neuf-cent-quarante euros (1 093 540,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

Ce Prid est desting au financement de l'opération visée & I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
sUlvante

« PLAI d'un montant de six-cent-guatre-vingt-un mille vingt-sept euros (681 027,00 euros) ;

» PLAI foncier, d'un montant de guatre-cent-douze mille neuf-cent-treize euros (412 913,00 euros) ;
Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas &tre dépassé ef il ne pourra pas y avair de
fongiilité entre chague Ligne du Prét

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de 'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durés totale allant jusgu'au paiement de |a dernigre &chéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du
Priét », est donné en respect des dispositions de article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chagque Ligne du Prét est calculé pour leur durde totale sans remboursement anticipg, sur la base
du taux dintérét initial auquel 'ajoutent les frais, commissions ou remunérations de toute nature nécessaines
& l'octrol du Prét,
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTHON DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et 'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
sulvante :

Le « Contrat » désigne |a présent Contrat de Prét avec ses annexes e ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Eurbor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSE 18> (taux de
swap « mid » comespondant & la moyenne entre le faux demands ou « bid = ef le taux offert ou « ask »), taux
compasites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour las maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cefle page, toule autre page Bloombarg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a 'Emprunteur ou (if), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiaterment inférieure et de calul publié pour une durés mmadiatement supérisurs,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation, Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
w mid » comespondant & la moyenne entre le aux demands ou « bid » at e taux offert ou « ssk ») & aide des
codes <FRSWIT Index= & <FRSWISD Index> (taux London composite swap zére coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou aulres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiges par le Préteur & 'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnés,
determings par inferpolation linéaire réalisée A partir du taux de swap publié pour une durée immédistement
inférieurs et de celui publié pour une durds immadiatermant supérisure,

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » comespond au premier jour du mois suivant fa Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancemant.

Les « Dates d’Echéances » cormespondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de pajerment des intéréts atfou
de remboursemant du capitel pendant la Phase d Amortissement,

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Dale de Début de la Phase
d Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réceplion, par le Préteur, du Contral signé par 'ensemble des
Farties e ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipuléeis) a lArticle « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Valldité du Contrat » a (onf) été ramplieds).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de [a Phase de Mobilisation d'una Ligna du
Prét et est fixge soit deux mois svant la date de premidre &chéance si la Ligne du Prél ne comporte pas de
Fhase de Préfinancemant, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
compaorte unae Phasa de Préfinancement

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prél, la durée comprise entre la Date de
Deébut de la Phase dAmorissement et [a dermiére Date d Echéancea.

La « Durée totale du Prét » désigne |a durée comprise enire le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
e |a dernséra Date d' Echéance.
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ETABLISSEMENT PUBLIS
DMRECTION DES FONDS D'EPARGHE

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre [a Date de
Début de la Phase d'morntissemant ef la dermidre Date dEchéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de | Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivitd publique accorde sa caution &
IEmprunteur en garantissant aw Préteur le remboursement de la Ligne du Prél en cas de défaillance de 3a
part,

L" « Index » dasigne, pour une Ligne du Prét, Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
drinfarét,

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite 4 I'article 3 du réglement n"86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 |la rémunération des fonds regus par les
éteblissaments de crédit,

A chague Révision de l'lndex Livret A, 'Emprunieur aura [a faculté de sciliciter du Prétewr la communication
des informations uliles concernant la nouvelle valeur appiicable 4 la prochaine Date d'Echéance, En cas de
disparition ou de non-publication de lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou refarder le paiement des échéances. Celles-ci continuerond & alre appalées aux Dates
d'Echéancas contractuelles, sur la base du demier Index publié et seront révisées lorsgue les nowvelles
miadalités de révision seront connues

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux wient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révigion seronl délerminéas par b Préteur en accord avec
les pouvairs publics. Dans ce cas, anl que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
FEmiprunieur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décomgte
de remboursement définitif sera &tabli dés détermination des modalitds de révision de remplacemant,

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine aulre que le samedi, le dimanche ou jour férié 1&gal

La « Ligne du Prit » dasigne la igne affectés A la réalisation de l'opération ou & une composante de celle-cl.
Elle corespond & un produit déterming o donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
51 propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligna du Prét avec une Phase de Préfinancement, [es ntéréts
capifalisds liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 el suivants du Code monétaire
fnancier,

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prét, la péricde débulant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
IEmprunteur rembourse la capital prété dans les conditions définies & l'Aticle « Réglement des
Echeances », et allant jusqu'a la demniére Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d'Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laquelle
IEmprunteur me régle que des échéances en intérés. Son deébul coincide avec le début de Iz Phase
o' Amortissameant,

Caisse des dépits & consignations
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGNE

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
deébutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet of s'achevant 2 mois avant Ia date de premiére échéance de la
Ligrne du Prét, Durant cette phase, 'Empruntedr a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous |a forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét, Son montant ne peut pas excéder calul stipuls & 'Ardicle « Prét »,

Le « Priét Locatif Aidé d'Intégration » (PLAI) est défini & larticle R 331-14 du Code de |a construction et de
I'habitation. Il est destiné a l'acquisition, la construction ef I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de Indax de référenca salon les modalités
d@ révision ci-dessous -

La « Double Révisabilité Limitée » {DL) signifie qua, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des dchéances sont révisés en cas de varistion de INindex. Toutefois, e taux
de progressivite des échéances ne peut &tre infénaur a son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne a un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, e taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bleomberg <IRSE 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1a 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ai
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
I"Empruntaur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, e taux (exprimé en
paurcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre linflation cumulée sur |a durée du swap (Findice d'inflation est identique &
celui senvant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publids pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéra coupon
« @sk » pour une cotalion, « bid » dans les auires cas) & I'side des codes <FRSWI1 Index= 4 <FRSWISD
Index> {taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes aulres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un foumisseur de données financiéres qui seralent notifiees par le
Préteur & I'Empruntadr.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
aciualisée da chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir

Dans le cas d'un Index révisable cu variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

détarmings :

- sur la Courbe de Taux da Swap Euribor dans |e cas de I'index Eurlbor |

= gur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans |e cas de I'index I'inflation ;

= SUr une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret & cu LEP,

Les echéances calculées sur 2 base du tawx fixe ou des scénanos définle cl-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes ulilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommeas duas,

Le « Versement » désigna, pour une Ligne du Prét, |a mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
mentant an principal de la Ligne du Prét.

ph
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ETABLISSEMENT PUELIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGME

ARTICLEE CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contral et ses annexes devront élre retournés diment complétés, paraphés et signés au Priteur.

Le contrat prendra effat 4 la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnés(s).

A défaut de réalisation de celte (ou de ces) condition(s) & |a date du 13102016 le Préteur pourra considérer
e présent Contrat comme nul &t nom aven.

La prize d'effel est donc subordonnée 4 la réalisation de la (ou des) condition{s) suivante(s) ;

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de MEmprunteur & intervenic au
présent contrat

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Il est préciséd que la Versermant d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions sulvantes -

- quil m'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & l'un quelcongue des engagements prévus & I'Aricle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » |

- qu'aucun ces d'exigibiliteé anticipée, visé a 'Arlicle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceplible da survenir ;

-qua I'Emprunteur ne soit pas en situation dimpaye, de guelgue nature gue e soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que FEmprunteur justifie au Préteur l'engagement de l'opération financee tel que précisé & Nadticle « Mise &
Dizposition de chagque Ligne du Prét» ;

- gue 'Emprunteur produise au Prétaur la (ou les) pigcals) suivanis(s) ;
®  Garantia(s) conforma(s)

= Acle de VEFA définitif ou a minima projet d'acte de VEFA accompagné de la convocation des
daux parties par l2 notaire a [a reiteration de "acte,

w Justificatifs des autres financements

A defaut de réslisation des conditions précitées au moins vingt {20) Jours ouvrés avani la date souhaités
pour le pramier Yersament, le Préteur ne sera pas fenu de verser les fonds de chague Ligne du Prét et pourra
considarar la Cantrat comme nul et non avenu

Calsse des dépits ol consignations
27 BUE JEAM WEMGER VALENTIM - EM0B0 STRASBOURG CEDEX - Ted : 03 88 52 45 45 - Teélécogis |
dr alsaceicaissedesdepois fr



o 21

Canlmt o prdt ot 323 E:rpnﬂur = DOGEItTe

PRIOEE-PRIO0AS W 574

www. groupecaissedesdepots fr

dasDepots

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGHE

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chague Ligne du Prét est mise 4 dispostion pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements

sont subordonnés au respect de I'Aricle « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du

Préat », & la conformité et & 'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s). ainsi qu'a la justification, par

IEmprunteur, de l'engagement de I'opération financde notamment par ka production de lordre de service de

gﬂ"l{‘larmnﬂ des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pibce préalablement agréée par le
B,

Sous réserve des dispositions de lalinéa précédent, I'échéancier de Versemenis esl négocié entre
I'Emnpruntaur et be Prateur. Il correspond au rythme prévisionnel des palements & efectuer par MrEmprunteur
pour la réalisation de ou das opérations financées par ke Prét.

Pour chague Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur I'échéancier est inférieur au montant
mexamum des Lignes du Préts indiqué & I'Aricle « Caractéristiques financiéres de chague Ligne du
Prét », c2 montant sera réduit d'office 4 hauteur des sommes effectivement versées & la date limite de
mobilisation de chague Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont éablis par FTEmprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d'Effet, et, d'autre part, le demier Versement doit impérativernent intervenir deux mois avant la premidre Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage & avertir la Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements ligs & 'avancement
des fravaux.

Toute modification du ou des échéanciers de Versemants doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvanue au moins vingt (200 Jours ouvrés avanl la date de Versement prévue intizlament.

Le Préteur & la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a I'échéancier
de Versements voire de suspendre es Versements, sous réserve d'en informer préalablement FEmprunteur
par courmier ou par voie electronigue,

Les Versements sont domiciliés sur be compte dont lntitulé exact est porié sur chague échéancier de
Versements,

L'Emprunteur a la faculté de procdder 4 un changement de domiciliation en cours de Versement du Prél sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versemant.

Le Préleur se régerve, loutefois, le droit d'agréer les Mablissements teneurs des comples minsi que les
catégories de comptes sur lesqueds doivient intervenic les Versements.

i F E |
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes |

Caractéristiques de la Ligne

du Prét PLAI PLAI foncier
Envelopps =
:ﬂ"m“ 1o Ligme i 5151283 5151285
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Taux de période 0,55 % 0,55 %
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGHE

LEmpruntaur reconnait que, conformeément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionné, calculé
salan un mode proportionnel au taux de période &tabli & parlir d'une période de moks normalisés et rapportd a
une année civile, est fourni en tenant compte de Mensemble des commizsions, rémunérations et frals, dont les
frais da garantie, supportés par "Emprunieur e portés & [a connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Préat,

Pour 'awenir, le Préteur et FEmprunteur reconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, gue

-le TEG du fait des particularités de taux notamment &n cas de taux vanable, ne paut dlre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le caloul est effectus sur Mhypothése d'un unique Viersement, & la dale de signature du Contrat qui vaul,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amonissement théorique du Prél

Toutefeis, ce TEG indicatif ne saurait &fre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissanca.

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
Fappréciation du codf tofal de chague Ligne du Prét,

Les frais de garante, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garanbie
prévu & PArtichs « Garantie =,

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de lndex, 'Emprunieur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
infarmations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables & |a prochaine Date d'Echéance de chague
Ligne du Prét

Selon les caractéristiques propres & chague Ligne du Prét, l'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectus selon las modalités de révisions ci-aprés,

Letaux d'intérét ef, b2 cas échéant, le taux de progressnild de Néchéance indigués 4 I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, 3 la Date d'Effet du
Contrat, an cas de variation de |'Index.

Las valeurs actualiseas sont calculéas par application des formules de révision indiquées ci-epras.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

raph
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ETABLISSEMENT PUBLIC
MRECTION DES FONDS O EPARGHE

Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Double Révisabilié Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérdt actuarel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & MArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualiseés, comme indigué ci-dessus, sont révisds 4 la Date de
[abut de la Phese d'Amortissement puis & chaque Date d'Echeéance de la Ligne du Prét, en fonction d'un
coaflicient (R) dans les conditions ci-aprés définies

= Le coefficient de Révision (R) est déterming par la formule - R =1+ DTH14)

ol DT désigne la diffdrence posilive ou négative constatée entre le taux de 'Index en viguesur & |a date de la
Révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contral.

- Le taux d'intérédt révisé {I') de la Ligne de Prit est déterming selon la formule : =R (14) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée da la Ligne du Prét restant & courie, Il
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, & la part des intéréts dont |2 réglement a &té différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des echéances, est déterminé selon la formule; PP =R (14P) -1
Si le résultat calculd selon |a formule précédente est négatif, P est alors égal 80 %

Les laux révisds s'applquent au calcul des échéanceas relatives & la Phase dAmariissemsant restant & courir,

En tout élat de cause le taux d'intérét de chague Ligne du Prét ne sawrait &tre négatif, la cas échéant i| sera
ramené & 0 .

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intérats dus au titre de |a période comprise entra deux Dates d'Echéances sont déterminés salon la ou les
miéthades de calcul décrites ci-aprés.

00 (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majord, la
cas achéant, du stock dintérats et (L) le taux d'intérét annuel sur la péricde

« Méthode de caleul salon un mode eguivalent et une base « 30 7 360 » -
| = K = {1 + ) "base de calewl” 4]

La base de calcul « 30 [ 250 » suppose que I'on considére que tous les mois compoartent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours,

Pour chaque Ligne du Frét, les intéréts seront exdgibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comporiant pas de Phase de Préfinancemeant, les inténds dus au titre de la
prerl;niém écheance seront déterminés prorata temporis powr tenir compte des dates effectives de Verseman!
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances subvanles seront délerminds sefon les méthadas
de calcul ci-dessus et comple lenu des modalités défines 4 "Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».

Caiz=e des dépits of consignations |
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGHE

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, 'amorfissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ch-aprés.

Lors de I'dablissement du tableau d'amonissemant d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(nibbrdls différés) », les intéréts ef Méchéance sont priofitaires sur |'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant cormespond A la différence entre le montant de I'échéance ot celul des
inbdrats.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
# Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & l'échéance, alors la différance entre le montant des intéréls o de I'échéance
consttue les intaréts différés, Le montant amorti aw titre de la période est donc nul,

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

LEmprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intdréls dus. Ce montant est déterming selon les modalités définies & I'Aricle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indigue le capital restant di et la répartiion des
échéances entre capital ef inléréts, ol le cas échaant du stock dintéréts, caloulée sur la base d'un Versement
unigue réalisé en Date de Début de la Phase d'Amodissement,

Les paiements font l'objet d'un prélévemant automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement ast effectué
canformément a l'autorisation sigrée par 'Empruntaur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant 'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon |a procédure du débit d'affice. Elles sont acquittées auprés du Caissier Géndral
de la Casse des Dépdts 4 Paris

Les paements sont effectués de sorte gue les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de 'écheance ou le premier jour ouvré suivant celui de 'échéance si ce jour n'est pas un jour
GILvIE.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L& présent Prét n'est soumis & la perception d'aucune commission d'instruction.

Caisee 008 depdts ol congignations
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS 'EFARGME

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

LEmprunteur déclare e garantit au Préteur

- avair phs conna\ssance da toules les disposifions at piaces formant le Conirat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis ef notamment de la cestification des documents comptables fournis et
I'sbsance da toute contestation a leur egard ;

- gu'il nest pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective |
- la conformibé des decesions jointes aux originaux et rendues execuioires ;
- l'absance de recours de guelgue nature que ca sait & l'enconire de Fopération financée ;

= qu'il @ éé informeé que le Préteur pourra céder ebiou transférer toul ou partie de ses droits et obligations sans
gue son accord ne soit préalablement requis,

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous pene de déchéance du terme de remboursament du Prét, F'Emprunteur s'engage &

- affecter les fonds exclusivernent au projet defini & I'Aficle « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Aricle précité ne saurall en
aucun cas engager |a responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenueas |

- assurer les immeubles, objet du préesent financemant, contre lincendie et & présenter au Préteur un
axemplaire des polices an cours & pramisre réguisition ;

- na pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immaublas financés,
pendant toute |a durda de remboursement du Prél, & l'excaplion da celles gui pourrgient étre prises, e cas
echaani, par lefs) garani{s) en contrepartie de I'engagament constaté par I'Aricle « Garanties » du Confral

- justifier du fitre définitif conforme conférant les droits réels immabiliers pour 'opération financée dans les cas
o celui-ci n'a pas &té prealablement tramsmis ;

- souscrire ef maintenir, b2 cas echéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a lachévemeant des
ouvrages finances par le Fréteur, une police dassurance tous risques chantier, pour son comple at calui da
tous les intervenants & la construction, garantissant les cuvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervanants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existanis ;

- apporter, l& cas échéant, les fonds propres nécessalires A dguilibre financier de 'opération ;

- transmettre chague année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la

citte (Annual Debl Sarvice Cover Ratio ou ADSCR) ;
| =
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ETABLISSEMENT PUBLIC
MRECTION DES FONDS D'EPARGNE

=~ informer préalablement (et au plus tard dans le maois précédant I'événamant) le Préfeur

» de toute tranaformation de son statul, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, fransfert universel de patrimoine ou loute autra opéralion assimiléa ;

= de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir refalive & la répartiticn de son capital social telle gue cesslon de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associéfactionnaine ;

- mairdenir, pandant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de lopération financée et justifier du
respect de cet engagement par 'enviai, au Préeur, d'un rapport annual dactivité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers ef comptables des trois
demiars exarcices clos ainsi que, ke cas dchéant, un pravisionnel budgétaire ;

- fournir & la demande du Préteur, les pidcas attestant de la réalisation de l'objet du financement visé 3
lArticle « Objet du Prit », ainsi que les documents justifiant de |'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de Nopération financées ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date dachévemeant des travaux, le prix de revient
definitif de I'opération financée par le Pré ;

- foumir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, lout renseignement ef document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut &ire amend 4 lul réclamer notammend, una prospective actualisées
meitant en vidence sa capacité & moyen el long terme & faire face aux charges génénées par be projet, et &
parmettre aux représentants du Préteur de procéder 4 toutes vérifications qu'ils jugeraient ufiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblés délibérante de IEmprumteur autorisant le recours au Prét ef ses modalités devant toute
jurdiction, de méme que du dépdt de tout recours 4 l'ancontre d'un acte détachable du Contrat ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentisuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité guelcongue ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions |

- informer, dés quill en a connalssance, l& Préteur de la survenanca de fout événement visé & larficle
& Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

= informer le Préteur de la date d'achéverment des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
déal maxmum de trois mois & compler de calleci ;

- respecter les dispositions réglementaires applicables sux logements locatifs sociaux &t transmetire au
Préteur, en cas de réslisation de logements locatifs sociaux sur le(s) biens) immobilier(s) financé(s) au
mayen du Frét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dapdis ou d'un eteblissement de crédit ayant conclu une convention aves celle-ci

/3? 7 vk
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGNE

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital el le palement des intéréts ainsi que toutes les sommes caontractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit ;

| Type de Garantie | Denomination du garant / Désignation de la Garantie Gumi‘léiararrﬂa [en %)

| Collectivités locales | COMSEIL DEPARTEMENTAL DL HALUT-RHIN 100,00 |

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ol IEmprunteur, pour quelque motif que
ce soi, ne s'acquitterait pas de foutes sommes contractusllement dues ou devenues exgibles, a en effectuer
I paiement en ses liew ef place et sur simple demande du Préteur, sans pouvair exiger que celul-ol discute au
préalabla les bians de 'Emprunteur defaillant,

L'engagement de ce dermier porte sur [a tolalité du Prét confracté par I'Emprunisur

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursament anticipé devra étre accompagné du palement, le cas dchéand, des intéréts difiérés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partial,

Tout remboursement aniicipé doit &re accompagné du palemeni des intéréts courus confraciuels
correspondants,

Le paiement des intéréls courus sur les sommes ainsl remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies 4 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chagque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partieds a chague Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursament anticipg volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volantaires sant pris en compte pour 'échéance suivante sile Viersement effectif des sommes est canstatd par
le Préteur aupras du Caissiar Général au moins deux mois avant cefte échéance,

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la dale de
remboursement anticipe volantaire souhaités,

Toute demande de remboursement anticipé volontaine notifide conformément A PArticle « Notifications » doit
indiguer, pour chague Ligne du Prét, la date 4 laguelle doil infervenir la remboursemeant anticipé volontairg, le
mantant devant étre remboursé par anticipation et préciser la {ou les) Ligna(s) du Prét sur lagualle (ou
lesquelles) cals) remboursement(s) anticipéis) doitidalvent) intervenir,

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaités pour le remboursemant
anticipé volontaire, le montant de indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités défaillées ci-aprés au présent article.

Caisse des dépdts of consignations
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DERECTION DES FONDS D'EPARGHE

LEmprunteur devra confirmer le remboursament anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les

modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaul accord irmévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chague Ligne du Prét sont détzillées & I'Anticle « Caractéristiques Financiéres de chagque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lisu & la
parcaphion, par l2 Préteur ef dans toute la mesure permise par la loi, dune indemnité actuarielle dont le
maontant sera égal 4 fa différence, uniguement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la
Ligne du Prét » et le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non
échus dus & la date du remboursement anticipé

En cas de remboursement anticipé pariel, les échéances ultérieurss sont recalculées, par application des
caractérstiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduslle du Préd

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatolre

Toutes sommes confractuellement dues au Préteur au litre du Contrat deviendront immédiatement exigibies
en cas de

- tout impayé 4 Date d'Echéance, ces demiers entralneront également |'exigibilité d'intéréts moratotres -
- pirte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- déwolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etfou non agréée par le Pristeur en raison de
la dissolution, pour quelque cause gue ce soil, de l'organisme Emprunteur

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépéits pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions lgales et réglementaires applicables aux logements locatifs
SOCIEAUX ;

- non ufilisation des fonds empruntés conformément & |'objet du Prét tel gue défini & ['Article «Objet du Préts
du Contrat ;

Papdphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGHE

- non respact da l'un des engagements de 'Emprunteur Enumérés & 'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survanance de ['un des &vénements suivants |

» dissolution, liquidation judicizire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une precédure collective |

» lafles) Garantiefs) cctrovée(s) dans le cadre du Contrat, ajont) éé rapporiéels), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause gue ce soit.

Les cas de remboursements anticipes obligatoires ci-dessus donneront llieu au pamment par 'Emprunteur,
dans toute la mesure parmise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montan! total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Confrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cassion, démolition ouw destruction du bien immabilier financé par le Prét, sauf dispositions legislatives ou
régleamentairas confraires ou renonciation expresse du Préteur |

- transfart, démembrement ou exinction, pour quelgue motif que ce soit, des droils réels immobiliers délenus
par I'Emprunteur sur le bien financs ;

- action judiciaire ou adminisiretive tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
micEssainas a la réalisation de 'oparation ;

- moddfication du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, gui affecterait =a siuation financiére (notamment dans Péventualité d'un ADSCR inférieur 4
13, &l qui aurail des conséquences sur 2a capacitd de remboursement ;

- pantissement des parts soclales ou actions de "Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,

cans toule [a mesure permise par la o, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculéa au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L' Emgprunteur s'ablige, au plus tard dans les deux {2) années qui sulvent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qgui suit 'élaboration de la fiche de cléture d'opéralion, 4 rembourser les sommes
trop pergues, au fitre du Contrat, lorsque

- la montant total des subventions cbienues est supérieur au montant inttialerment mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient dafinitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayvant servi de base au calcul du
rrantant du Prét.

A défaut de remboursemeant dans ces délais une indemnité, égale 4 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontairves, sera due sur les sommes trop pargues remboursées par anticipation.
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Donnent lieu au seul paiement des inténds contractuels courus cormespandants, les cas de remboursaments
anticipés suivants ;

- vente de logement faite par [Emprunteur au profit de personnes physiques -

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'cctroles de cette demiére, pour I'acquisition desdits logemants |

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadra de la politique de |a ville (Zone ANRL),

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Liviet A, non versée 4 la date d'exagibilite,
porte interét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compler de celte date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base)

La date dexigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle gue soit la date & laquelie ce fait géndrateur a &t constaté par la
Préteur.

La perceplion des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constiluera en aucun cas un oclrol de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelcengue du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisds
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de Farticle 1154 du Code
ciil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document gy
rapportant du seul fait quil s'abstient de 'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

LEmprunteur prend & sa charge les droits et frais présents ef futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chagque Ligne du Prét » ef, le cas échaant, 3 I'rticle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectudes soit par couriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur ddment
habilité. A cet égard, "'Emprunteur reconnalt que toute demands ou notification émanant de son représentant
ddment habilité el transmise par couriel ou téldcople l'engagera au méme titre qu'une signature originale et
sefa considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confimation est FEqU e,
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour Mantiére exdcution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adressas
ci-dessus mantionndes.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les jundictions civiles pansiennes.

Calssp das dépiis of consignations i
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 4% Acut foic e, 47 BL;M w46
Pour I'Emprunteur, Four la Caisse des Depdts, s
i Marc SCHAEFFER VIt Muriel Ky

~ Mare 2o NGER
Mom f Prénom : : Nom / Prénom : Directrica tarei

Directeur Général lermitoriais

Cualité Cualité
Didment habilité{e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature

Ll
DOMIAL ESH [
5 place du Capitaine Dreyfus
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