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Rapport du Président

Commission Permanente du
jeudi 18 octobre 2012

Service instructeur N° CP-2012-10-1-8
Direction des Finances

Service consulté

GARANTIE DEPARTEMENTALE D'EMPRUNT
S.A. H.L.M HABITAT FAMILIAL D'ALSACE
CONSTRUCTION DE 2 LOGEMENTS A CERNAY
ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION CP-2012-8-1-5

Résumé : Octroi d'une garantie d'emprunt intégrale a la S.A. H.L.M Habitat Familial
d’Alsace relative a un prét d'un montant de 130 000 € a souscrire pour le
financement de la construction de 2 logements a Cernay, 2 rue de Lattre de
Tassigny.

Au cours de sa séance du 31 mars 2011 (CG-2011-1-1-4), le Conseil Général a donné
délégation a la Commission Permanente pour examiner les demandes de garantie d’emprunt
départementale.

Le présent rapport a pour objet de soumettre a votre appréciation une demande émanant de
la S.A. H.L.M. Habitat Familial d’Alsace, relative & une demande de garantie d’emprunt pour
un prét de 130 000 € a souscrire pour financer la construction de 2 logements a Cernay, 2A
rue de Lattre de Tassigny. Cette opération s’inscrit dans le cadre du contrat d’objectif signé
avec 'organisme en date du 1er juillet 2011.

Le financement prévisionnel de cette opération d'un montant total de 130 000 € est prévu
selon le tableau ci apreés :

Subventions 60 742 €
Prét C.D.C. PLAI 40 ans 130 000 €
Fonds propres 152 928 €
TOTAL 343 670 €

1/2




Caractéristiques des préts de la Caisse des Dépodts et Consignations (C.D.C.) pour lesquels

la garantie est demandée :

Caractéristiques des préts PLAI
Montant du prét € 130 000
Durée de la période d’amortissement 40 ans
Périodicité des échéances annuelle
Indice de référence Livret A
Taux d’intérét actuariel annuel : taux du Livret | - 20 pdb

A en vigueur a la date d’effet du contrat

Taux annuel de progressivité 0.00 %

Révisabilité intérét et progressivité

En fonction du
Livret A sans
que le taux de
progressivité
puisse étre
inférieur a 0

Ces préts peuvent bénéficier d’'une caution intégrale, s’agissant dune opération entrant
dans le champ des modalités d’octroi au titre de la délégation de la compétence logement au

Département.

Les dispositions en la matiére prévoient, de principe, l'octroi d'une caution a 100 %, sans

implication de la commune d’implantation (rapport n® 2007 /II-1¢r¢/12 du 23 mars 2007).

Les crédits d'avances en garantie d'emprunt sont inscrits au chapitre 27 article 2761.

Je vous prie de bien vouloir vous prononcer sur le principe de la garantie d'emprunt et

m'autoriser a signer, le cas échéant, les documents relatifs a cette garantie.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Charles BUTTNER
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FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIONALE
ALSACE

Ref. : Emprunteur HABITAT FAMILIAL D'ALSACE SAHLM
Offre contractuelle n® 1224076

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE INTEGRATION

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0681100020
pour un montant de : 41 705,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier, ayant son siége au 56, rue de Lille - 75007 PARIS,
ci-aprés dénommée le préteur,

consent un prét d'un montant de 130 000,00 Euros au bénéfice de HABITAT FAMILIAL D'ALSACE SA D'HLM,
ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,

pour financer :

la construction de 2 logements
PCS BEL-AIR 2 PLAI

2 rue de Lattre de Tassigny
68700 CERNAY

avec la garantie de : DEPARTEMENT DU HAUT-RHIN pour un montant de 130 000,00 Euros

ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Montantdu prét ... : 130 000,00 EUR
Différé d'amortissement .............ccccecoeevcccriinnninnnenn : 24 mois

Durée duprét ... e ;40 ans

Taux d'intérét actuariel annuel 1 2,050% (1)
Taux de période .........cccevverevveenrrerereene 0 2,050%

Taux annuel de progressivité ................ e 2 0,000 %

Indice de FEVISION .........coovevereeirirceeeeceercneer e 1 2,250%
PEHOdICé .........cconurinieimminiinenn, : Annuelle

Taux effectif global ..........ccovociiiiiciiniiiecie e : 2,050 %

(1) Ce taux correspond au taux actuariel théorique d'un prét d'une durée de 40 ans et réalisé entiérement en une fois.

Les valeurs indiquées ci-dessus sont actualisées et révisées selon les modalités définies dans le fascicule de
conditions générales joint. Les valeurs actualisées sont notifiées a 'emprunteur par simple lettre.

/

1CVCK

Caisse des dépdis ef consignations
27, rue Jean Wenger-Valentin - 67000 Strasbourg - Tél : 03 88 52 45 46 - Télécopie : 03 88 36 95 77
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ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat pourra étre considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par
I'ensemble des parties, accompagné de I'échéancier diment complété et signé avant le 31 aoiit 2012.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Strasbourg, le 31 mai 2012 A (oLNAQ e _o Juilleh D019
Pour le Directeur Général de la CDC o Pour l'organisme emprunteur
Nom et Qualité du signataire
_ (cachet et signature)
~ Muriel KLINGLER
Directrice des Financem
Marc SCHAEFFE~
Président du Dire?
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FONDS D'EPARGNE

DIRECTION REGIGNALE Fascicule LAl 04-01
ALSACE Echéance annuelle
Double révisabilité limitée

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF D'INTEGRATION

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par I'ensemble des parties. La
date de référence du contrat est le premier jour du mois immédiatement postérieur a la date d'effet.

La date de I'échéance annuelle correspond a la date anniversaire de la date de référence. La durée du prét indiquée a
Farticle 2 du présent contrat s'applique @ compter de la date de référence.

ARTICLE 6 - ACTUALISATION

Les taux d'intérét et de progressivité définis a l'article 2 du présent contrat font I'objet, a la date d'effet du contrat, d'une
actualisation de leur valeur, en cas de variation de la rémunération servie aux détenteurs du premier livret des Caisses
d'épargne intervenue entre la date d'établissement et la date d'effet du contrat. Les valeurs actualisées sont calculées par
application des formules de révision définies & l'article 7.1.

ARTICLE 7 - MODALITES DE REVISION

7.1 - Le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) visés a l'article 2 du présent contrat et
actualisés en application de l'article 6 sont révisés & chaque date anniversaire de la date de référence du contrat, en
fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-dessous :

- Le coefficient de révision (R) est détemminé paria formule: R =1+ DT/{1+])

oi1 DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de rémunération servi aux fitulaires des premiers
livrets de Caisse d'épargne en vigueur 2 la date anniversaire précitée et celui en vigueur a la date d'effet du contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') du prét est déterminé selon la formule :  I'= R(1+l) -1

Le taux ainsi calculé comespond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant a courir. |l s'applique au capital
restant di et 4 la part des intéréts dont le reglement a été différe.

- Le taux de progressivité révisé (P') des annuités est déterminé selon la fonmule : P' = R(1+P) - 1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P' est alors égal & zéro.

7.2 - Les taux révisés s'appliquent au calcul des annuités relatives a la période d'amortissement restant a courir. A
chaque révision, le préteur communiquera & I'emprunteur les informations utiles concemant les nouvelles valeurs
applicables pour la prochaine échéance du prét.

7.3 - Si le livret d'épargne servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvoirs
publics.

Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, 'emprunteur ne pourra user de la faculté
de rembourser par anticipation qu'a fitre provisionnel ; le décompte de remboursement définitif sera etabli dés
détermination des modalités de révision de remplacement.

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser I'emprunteur a retarder le paiement des annuités. Celles-ci
continueront a é&tre appelées aux dates d'échéances contractuelles, sur la base des demniers taux détermineés et seront
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Caisze des dépdis ef consignations //
27, rue Jean Wenger-Valentin - 67000 Strasbourg - Tél : 03 88 52 45 46 - Télécopie : 03 88 36 95 77 /(
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- de destruction ou d'aliénation de limmeuble financé a l'aide du présent prét, sauf dispositions législatives ou

réglementaires contraires. Toutefois, le présent prét pourra, le cas échéant, étre transféré a 'acquéreur sous réserve de
I'accord du préteur ;

- le cas échéant, d'annulation ou de résiliation, pour quelque motif que ce soit, du bail ou titre conférant a lI'emprunteur des
droits réels sur l'immeuble, objet du financement.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapportant a l'opération concemée par I'obligation de remboursement.

10.2.3 - L'emprunteur s'oblige a effectuer le remboursement anticipé du prét au plus fard dans lI'année suivant la date de
déclaration d'achévement des travaux a concurrence de I'excédent constaté lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;
- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du prét.

10.3 - Conditions financiéres

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés comespondants. Ce
montant est calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement partiel. Les sommes ainsi
remboursées par anticipation donnent lieu au paiement par I'emprunteur des intéréts courus contractuels correspondants.

En outre, les remboursements anticipés visés a l'article 10.1 donnent lieu a la perception, par le préteur, d'une indemnité
égale & un semestre d'intérét sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au taux du prét en vigueur a la date
du remboursement anticipé.

Une pénalité égale a 7% du montant total des sommes exigibles par anticipation est due par I'emprunteur dans les cas
visés aux articles 10.2.1 et 10.2.2 a l'exception des remboursements anticipés, consécutifs & des ventes de logements
faites au profit de personnes physiques locataires de l'organisme pour lesquels il sera fait application de lindemnité
mentionnée a l'alinéa précédent.

En cas de remboursement partiel, les annuités ultérieures sont recalculées, par application des caractéristiques en
vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré des intéréts différés
comespondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du prét.

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée a la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure pemmise par la loi, & compter de cette date, au taux applicable au premier livret des Caisses d'épargne constaté a
cette méme date, auquel s'ajoute une marge de 6%.

Cette stipulation ne peut faire obstacle a l'exigibilité anticipée prévue a l'article 10.2.1 ni, par suite, valoir accord de délai
de réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de I'obligation de
remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Au cas oll I'emprunteur, pour quelque mofif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes dues ou devenues
exigibles ou des intéréts moratoires qu'il aurait encourus, le(s) garant(s) visé(s) a l'article 1er s'engage(nt) & effectuer le
paiement en ses lieu et place, sur simple demande du préteur, sans pouvoir lui opposer I'absence des ressources prévues
pour ce réglement, ni exiger que celui-ci discute au préalable le débiteur défaillant.

ARTICLE 13 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur s'engage :

- & affecter les fonds a I'objet tel que défini & l'article 1er du présent contrat, sous peine de déchéance du terme de
remboursement du prét dans les conditions fixées & l'article 10.2.2. Cependant, l'utilisation des fonds par I'emprunteur

pour un objet autre ne saurait en aucun cas engager la responsabilité du préteur ;

- & produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

- 3 foumir, soit sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le préteur peut étre amené a
lui réclamer et a permetire aux représentants dudit préteur de prendre connaissance a toute époque de ses livres et
piéces comptables ;

- & fournir au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT Edté le : 31/0572012

en Euros
Emprunteur : 211719 HABITAT FAMILIAL D'ALSACE SA HLM
N° offre 1 1224076
N° DATE TAUX REMBOURSEMENT AMORTISSEMENT INTERETS INTERETS A CAPITAL DU APRES INTERETS
ECH. | ECHEANCE INTERET DIFFERER REMBOURSEMENT DIFFERES
025 I 2,05000 4 958,08 3583,48 1374,60 0,00 63 470,00 0,00
026 I 2,05000 4 958,08 3 656,95 1301,13 0,00 59 813,05 0,00
027 I 2,05000 4 958,08 3731,91 1226,17 0,00 56 081,14 0,00
028 Vi 2,05000 4 958,08 3808,42 1 149,66 0,00 52 272,72 0,00
029 /) 2,05000 4 958,08 3 886,49 1071,58 0,00 48 386,23 0,00
030 1 2,05000 4 958,08 3 966,16 991,92 0,00 44 420,07 0,00
031 /i 2,05000 4 958,08 4 047,47 910,61 0,00 40 372,60 0,00
032 1! 2,05000 4 958,08 4130,44 827,64 0,00 36 242,16 0,00
033 I 2,05000 4 958,08 4 215,12 ) 742,96 0,00 32027,04 0,00
034 1 2,05000 4 958,08 4 301,53 656,55 0,00 27 725,51 0,00
035 1l 2,05000 4 958,08 4 389,71 568,37 0,00 23 335,80 0,00
036 I 2,05000 4 958,08 4 479,70 478,38 0,00 18 856,10 0,00
037 1) 2,05000 4 958,08 4 571,53 386,55 0,00 14 284,57 0,00
038 Vi 2,05000 4 958,08 4 665,25 292,83 0,00 9619,32 0,00
039 1 2,05000 4 958,08 4 760,88 197,20 0,00 4 858,44 0,00
040 /! 2.05000 4 958,04 4 858,44 99,60 0.00 0,00 0.00
TOTAL 193 737,00 130 000,00 63 737,00 0,00

REFONTED Emprunteur n° 211719 Offre contractuelle n® 1224076
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