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MODIFICATION DE L'INDEMNITE LOCATIVE
DES CENTRES MEDICO-SOCIAUX

Résumé : Le présent rapport a pour objet de modifier le principe établi concernant l'indemnité
locative au m? versée aux collectivités locales pour les locaux affectés aux centres
médico-sociaux, afin de permettre le versement de charges locatives en sus de cette
redevance.

L'indemnité locative versée aux collectivités locales pour les locaux des centres médico-
sociaux a été instaurée par une délibération du Conseil Général du 9 janvier 1979 visant a
harmoniser les conditions de mise a disposition de ces locaux dans un souci d'équité. Cette
délibération dispose que les redevances des locaux mis a disposition du Département par les
collectivités locales pour les centres médico-sociaux ne doivent pas dépasser un montant
mensuel de 6 F le m? par mois, charges locatives comprises (eau, chauffage, électricité, etc.).
Ce montant, réactualisé chaque année sur la base de 1'évolution de l'indice INSEE du cotut
de la construction, a été fixé par la Commission Permanente du 13 janvier 2006 4 2,88 € le
m? par mois. Les redevances des 29 centres médico-sociaux concernés ont représenté un
montant total de 125 306 € au titre de l'exercice 2006, pour une superficie de 3 640 m?.

Cette indemnité couvrait a l'origine les frais de fonctionnement de ces locaux. Tel est encore
le cas aujourd’hui pour les centres médico-sociaux situés dans des batiments anciens.
Cependant, dans le cadre de la territorialisation, le Département est amené a rechercher de
nouveaux locaux destinés au redéploiement des services ; les normes actuelles de confort et
de sécurité comprennent l'installation d'équipements consommateurs d'énergie (notamment
climatisations) et nécessitent la mise en place de contrats de maintenance couteux
(ascenseurs). De plus, l'évolution réglementaire en faveur de la mise en place d'une
accessibilitt aux handicapés dans les batiments publics nécessite des investissements,
parfois lourds, de la part des propriétaires.

Pour ces raisons, il devient difficile au Département de trouver des propriétaires disposés a
accepter l'indemnité locative au m? en contrepartie de locaux fonctionnels, aux normes
actuelles de confort, de sécurité, et d'accessibilité aux personnes & mobilité réduite, & un
moment ou la collectivité méne des projets en matiére de territorialisation de ses services et
cherche a améliorer l'accueil de son public.

C'est pourquoi je vous propose d'ouvrir la possibilité au Département d'accepter la prise en
compte des charges locatives pour les contrats a venir, ainsi que pour les conventions
existantes avec des collectivités propriétaires qui en feraient la demande, étant entendu que
dans ce dernier cas, le Département devrait signer un avenant aux conventions en cours.



Une étude réalisée en interne montre que le colit annuel des charges au m? s'établit dans
une fourchette allant de 7 a 52 € le m? selon les équipements en place et les prestations
fournies, avec une valeur moyenne calculée de 21 € le m?/an.

Sur cette base, la mise en ceuvre de cette solution représenterait un surcoiit approximatif
de 76 440 € pour 29 centres médico-sociaux concernés.

Les tableaux ci-joint récapitulent les loyers et charges versés par le Département pour les
locaux affectés a la Solidarité, et comprennent une simulation du cofit de la mise en ccuvre
de la solution proposée. En cas d'accord de votre part, le financement de cette mesure sera
opéré dans un premier temps par des virements de crédits entre enveloppes de
fonctionnement régularisés en DM2, en fonction de l'avancée de la conclusion des baux et
avenants qui s'en suivront.

Enfin, je vous propose de relever le taux de la redevance a 3,08 € le m? par mois a compter
du ler janvier 2007, soit une augmentation calculée en fonction de l'évolution de lindice
INSEE du cotut de la construction du deuxiéme trimestre (7,05 %). Les crédits votés au BP
2007 pour subvenir a ces dépenses tiennent compte de cette évolution.

En conclusion, je vous propose d'adopter les principes suivants :

» Le montant de l'indemnité locative versée a des collectivités locales pour des locaux
mis & disposition de la Direction de la Solidarité et affectés a des centres médico-
sociaux est fixé a 3,08 € par mois et par m? de surface habitable utile pour une
occupation a plein temps.

» Cette indemnité pourra étre revalorisée chaque année au le janvier sur la base de
I'évolution de l'indice INSEE du cout de la construction.

» En sus de cette indemnité, le Département prendra en compte les charges locatives
qui lui incombent en sa qualité d'occupant.

> Les locaux occupés dans les immeubles locatifs H.L.M. seront pris en charge selon
les normes de loyer applicables aux appartements a usage exclusif d'habitation.

» Délégation est donnée a la Commission Permanente pour l'approbation des
conventions de mise a disposition et la revalorisation annuelle de l'indemnité locative
au m?

> Hormis les locaux appartenant a des collectivités locales ou a des sociétés H.L.M,, la
Commission Permanente est habilitée, dans des cas exceptionnels et a défaut
d'autres solutions, a approuver des prix de location dépassant les plafonds
susvisés.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer. (

Charles BUNTNER
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