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GARANTIE DEPARTEMENTALE D'EMPRUNT
O.P.H. HABITATS DE HAUTE-ALSACE POUR LA CONSTRUCTION
DE 10 LOGEMENTS A TURCKHEIM

Résumé : Accord de garantie d'emprunt intégrale a 1’'0.P.H. Habitats de Haute-Alsace
relative a deux préts d’'un montant total de 680 000 €, pour le financement d’une
opération de construction de 10 logements a Turckheim.

Au cours de sa séance du 31 mars 2011 (CG-2011-1-1-4), le Conseil Général a donné
délégation a la Commission Permanente pour examiner les demandes de garantie d’emprunt

départementale.

Le présent rapport a pour objet de soumettre a votre appréciation une demande émanant de
I’O.P.H. Habitats de Haute-Alsace relative a une demande de garantie d’'emprunt pour deux
préts dun montant total de 680 000 € a souscrire pour financer une opération de
construction de 10 logements, rue des Jardins, a Turckheim.

Cette opération a fait 'objet d’'une décision de financement le 3 juillet 2012.

Le financement prévisionnel de cette opération d'un montant total de 1 168 724.63 € est

prévu selon le tableau ci apres :

Subventions 193 804 €
Prét C.D.C. batiment PLAI Primo Fixe 610 000 €
Prét C.D.C. Foncier PLAI Primo Fixe 70 000 €
Emprunt Plurial Entreprises 45 000 €
Emprunt Logilia 75 000 €
Fonds propres 174 920.63 €

TOTAL

1 168 724.63€
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Les caractéristiques des préts de la Caisse des Dépodts et Consignations (C.D.C.) pour
lesquels la garantie est demandée sont les suivantes :

Caractéristiques du prét

Batiment PLAI Primo
Fixe

Foncier PLAI
Primo Fixe

Montant du prét € 610 000 70 000
Durée totale du prét 40 ans 50 ans
Taux effectif global 1.56 % 1.55 %
Durée du différé d’amortissement 1 an 1 an
Modalités applicables a la période 1

Durée de la période n°1 5 ans S ans
Taux d’intérét actuariel annuel 1.57 % 1.57 %
Taux de période 1.57 % 1.57 %

Profil

Echéances constantes

Echéances constantes

Périodicité

Annuelle

Annuelle

Modalités applicables a la période 2

Durée de la période n°2 35 ans 45 ans
Taux d’intérét actuariel annuel 1.55 % 1.55 %
Taux annuel de progressivité des échéances | 0.00 % 0.00 %
Indice de révision Livret A Livret A
Périodicité Annuelle Annuelle

Ce prét peut bénéficier d’'une caution intégrale, s’agissant d’opérations entrant dans le
champ des modalités d’octroi au titre de la délégation de la compétence logement au

Département.

Les dispositions en la matiére prévoient, de principe, l'octroi d'une caution a 100 %, sans

implication de la commune d’implantation (rapport n® 2007 /II-1¢r¢/12 du 23 mars 2007).

Les crédits d'avances en garantie d'emprunt sont inscrits au chapitre 27 article 2761.

Je vous prie de bien vouloir vous prononcer sur le principe de la garantie d'emprunt et
m'autoriser a signer, le cas échéant, les documents relatifs a cette garantie.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Charles BUTTNER
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DIRECTION REGIONALE
Alsace

Réf. : Emprunteur : OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE - n° tiers : 286800
Offre contractuelle : 1243398

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE D'INSERTION
PRIMO - FIXE

Vu la décision de subvention prise sous e numéro : 0681200010
pour un montant de : 80 000,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépdts et consignations, établissement spécial, créé par la loi du 28 avril 1816, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier ayant son siége au 56, rue de Lille a Paris
(75007), ci-aprés dénommée le préteur,

consent un prét d'un montant de 610 000,00 euros au bénéfice de OPH HABITATS DE HAUTE
ALSACE, ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,

pour financer ¢
la construction de 10 logements située rue des Jardins, 68230 TURCKHEIM

avec la garantie de ; Conseil Général du Haut-Rhin pour un montantde 610 000,00 euros.

Caisse des dépdts et Consignations
Direction Régionaie Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46 (} )
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ARTICLE 2 ~ CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

www.caissedesdepots. fr

Montant du prét 610 000,00 EURY
Durée totale du prét 40 ansi
Taux effectif global 1,56 %
Durée du différé d'amortissement 1 an(s}
Modalités applicables‘ 2 la période n*1
Durée de la période n°® 1 5 ans
Taux d'intérét actuariel annuel (I4) 1.57 %
Taux de période 1,57 %
Profil Echéances constantes;
Periodicité Annuelle.
Modalités applicables 4 la période n°2
Durée de Ia période n° 2 35 an§
Taux d'intérét actuariel annuel (i) 1,55 %
Taux annuel de progressivité des échéances (P3) a,ﬁo%
Indice de révision Livret A
Périodicité Annueile}
Caisse des dépbts et Consignations
Direction Régionaie Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 ~ 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46 5\3
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitué du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule LSPF
11-01 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3bis — CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation a larticle relatif a la mise a disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné & la production par 'emprunteur, avant la date limite autorisée pour ce versement, de(s)
délibération(s) du(es) garant(s) visé(s) a l'article 1, visant & garantir de maniére inconditionnelle le paiement
de toute somme due par I'emprunteur (en principal, intéréts, frais et accessoires, y compris les intéréts
moratoires encourus et toutes indemnités qui seraient dues en cas de remboursement anticipé) au titre du
présent contrat et jusqu'a leur complet remboursement.

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) étre revétue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de lengagement du préteur. En conséquence, a
défaut ou en cas de production d'une délibération non-conforme aux exigences susvisées, le contrat sera
considéré de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat sera considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par 'ensemble
des parties avant le 15 mars 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A Shrasbe e 5’@{%‘&, loRa ﬁ%ﬂ-{ e llod A2

Pour le Directeur Général desla CDC Pour I’organisrpe emprunteur

Muriel KLINGLER
Directrice des Financements

Caisse des dépots et Consignations
Direction Régionale Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46
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Caisse
L :Dépots

DIRECTION REGIONALE Fascicule LSPF 11-01
ALSACE Echéance annuelle
Fixe /Double révisabilité limitse
Fixe/indexé Livret A
CONDITIONS GENERALES

DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL PRIMO-FIXE

ARTICLE 5 - DEFINITIONS
La date d'effet du présent contrat est la date de réception, par le préteur, du contrat signé par I'ensemble des parties.

La date d’émission du présent contrat est la date de signature du contrat par le préteur, laquelle intervient au moment
ol le contrat est envoyé 4 la signature des autres parties.

La date de référence est le premier jour du molis de référence suivant la date d'émission du présent contrat de prét.
Le mois de référence est, selon les cas, le mois de mars, juin, septembre ou de décembre.

La durée du prét indiquée & I'article 2 commence a courir 3 compter de la date de référence et comporte deux périodes
disfinctes :

- la période n°1 dite période fixe par référence au taux d'intérét fixe ( It ) qui débute & compter de la date de
référence et prend fin au 38me ou 5éme anniversaire de la date de référence, selon I'option de durée prévue 3
larticle 2 ;

= la période n°2 dite période révisable par référence au taux d'intérdt indexé sur le taux du Livret A ( I2) qui
débute le lendemain suivant la fin de la période n°1 pour la durée résiduslie prévue, jusqu’au remboursement
intégral du prét.

La date des échéances est déterminde A compter de Ia date de référence en fonction de la péricdicité, et comrespond soit
au 1er mars, 1erjuin, 1er septembre ou 1er décembre.

Le taux effectif global mentionné a I'article 2 est donné & titre indicatif afin de safisfaire aux dispositions de l'article
L.3134 du code monétaire et financier. Il est calculé compte tenu des caractéristiques financiéres fixées a l'article 2, sur la
base des taux d'intérét initiaux ( I ) et ( I2 ) du prét, pour la durée totale du prét sans remboursement anticipé.

Le taux de swap inflation pour une maturité donnée, désigne, a un instant 1, le taux fixe in fine zéro coupon (déterminé
lors de la. conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre Finflation cumulée sur la durée du swap (I'indice
d'inflation est identique & calui servant de référence aux OATi). En cas de remboursement anticipé, les taux retenus sont

les cotirs de-cldtuna dis jour du remboursement.

La courbe de taux de swap inflation désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de swap inflation.
Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon demandé ou
« bid ») a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour
Iinflation hors tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 4 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] qui seraient notifiées par le
Préteur-a 'Emprunteur ou (i), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée, déterminés par intempolation
linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiaterent inférieure et de celui publié pour une
durée imimédiatemant supérieure.

Le taux de swap Euribor en euro pour une maturité donnée, désigne, a un instant t, le taux fixe in fine 2éro coupon
(déterminé lors de la conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre le taux Euribor 6 mois constaté. En cas de
remboursement anticipé, les taux retenus sont les cours de cléture du jour du remboursement.

Calsse des dépdts ef consignations
27, rue Jean Wenger-Valentin - Immeuble Le Lawn CS 20017 .- 67080 Strasbourg - Tél: 03 88 5245 46 -

Télécopie : 03 88 52 92 50 '
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La courbe de taux de swap Euribor désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de swap Euribor.
Ces taux sont (i} publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> {taux swap demandé ou « bid »),
taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 3 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute autre page Blcomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financlers
agréés] qui serait notifiée par le Préteur 3 'Emprunteur ou (ji), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation lindaire réalisée 3 parlir du taux de swap publié pour une durée immédiatement inférieure et
de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

Les éléments de marchés cotrespondent aux taux de marchés et indices permettant, directement ou indirectement, de
déterminer des scénarios de taux de marchés implicites futurs (forward).

Aux piéces constitutives mentionnées a I'article 3, il est ajouté le tableau d’'amortissement et I'échéancier de versement en
annexe 1.
ARTICLE 6 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

Sous réserve de la prise d'effet du contrat, les fonds sont versés par le préteur en une seule fois a la date de référence ou
le 1er jour ouvré suivant immédiatement cette date, s'il ne s'agit pas d’un jour ouvré.

Le versement est effectué sur le compte de I'emprunteur dont la domiciliation est indiquée par lui & cet effet sur
I'échéancier de versement joint.

Le préteur se réserve toutefois le droit d'agréer ou non ['établissement teneur des comptes sur lequel doit intervenir le
versament.

ARTICLE 7 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

7.1 - Le tableau d'amortissement joint au présent contrat indique la répartition des échéances entre capital et intéréts,
calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois & la plus prochaine date de référence en fonction de la date
d'émission du présent contrat.

L’emprunteur paie :

7.1.1 : a chaque date d'échéance de la période n°1, surla base du capital initial mis 3 disposition :

- la part du capital nécessaire pour amortir le prét par échéances égales, rapportées & la durée de cette période en
fonction du différé d’amortissement éventuel, de la pérodicité du prét, sur la base du taux d'intérét fixe ( I ) tels
qu'indiqués A l'article 2,

- ainsi que le montant des intéréts résultant du capital restant di & I'échéance précédente et du taux d'intérét appliqué.

7.1.2 : & chaque date d'échéance de la période n°2, sur la base du capital restant di aprés paiement de la demiére
échéance de la période n°1:

- le montant de I'échéance correspondant au remboursement du capital et au paiement'des intéréts calculés compte tenu
des caractéristiques et des taux indiqués a I'article 2, actualisés et révisés selon les modalités ci-aprés.
Le taux d'intérét actuariel annuel { 12 ) indiqué & l'article 2 est actualisé en fonction de la valeur du taux du Livret A en

vigueur au 1er jour de la période h °2. Le taux d'intérét actuariel annuel ( 12 ) et le taux annuel de progressivité ( P2 ) sont
ensuite révisés, a chaque date d'échéance, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions suivantes :

- Le coefficient de révision (R) est déterminé par ia formule : R = 1 + DT/(1+ In)

ol DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux du Livret A en vigueur a la date de révision et
celui en vigueur au 1er jour de la période n°2.

- Le taux d'intérét révisé ( I2' ) du prét est déterminé selon la formule : Iz = R(1+ I2) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant & courir. Il s'applique au capital
restant dd.

- Le taux annuel de progressivité révisé ( P ) des échéances est déferminé selon la formule : P2'= R(1+ P2) -1

Si le résultat calcuié selon la formule précédente est négatif, P>’ est alors égal & zéro.

Au cas ou la part d'Intéréts calculée serait supérieure au montant de I'échéancs, 'emprunieur est tenu de payer la totalité
des intéréts dus.
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Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la période d'amortissement restant a courir. A chaque
révision, le préteur communiquera & 'emprunteur les informations ufiles concemant les nouvelles valeurs applicables pour
la prochaine échéance du prat.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaftre avant le complet remboursement du
prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce
cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, l'emprunteur ne pourra user de la faculté de
rembourser par anticipation qu‘a titre provisionnel ; le decompte de remboursement définitif sera établi dés détermination
des modalités de révision de remplacement.

L'absence de modalités de révision ne poumra autoriser l'emprunteur & retarder le paiement des échéances. Celles-ci
continueront 3 étre appelées aux dates d’échéances confractuelles, sur la base des demiers taux déterminés et seront
révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

7.2 - Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par I'emprunteur 4 cet effet. Les sommes dues par les emprunteurs ayant
l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office.
Les sommes dues sont acquittées auprés du Caissier Général de la Caisse des Dépdts & Paris. Les palements sont
effectués de maniére que les fonds parviennent effectivement au Caissiar Général au plus tard le jour de I'échéance.

ARTICLE 8 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur déclare et garantit qu'il a pris connaissance de {outes les dispositions et piéces formant le présent contrat, A
cet égard, il s'engage 3 :

- affecter les fonds & l'objet défini & I'article 1. Toutefois, en cas d'utilisation des fonds pour un tout autre objet, la
responsabilité du préteur ne pourrait, en aucun cas, &tre engageée ;

- foumir au préteur le prix de revient définitif de I'opération financée par le présent prét ;

<  produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

~  foumir, soit sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le préteur peut étre amené a
lui réclamer et & permettre aux représentants du préteur de prendre connaissance a foute époque de ses livres et
piéces comptables ;

~  informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mois précédant I'événement), de foute transformation de
son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission, apport partiel d’actif, transfert universel
de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

~ informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) de toute signature ou

modification d’'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a intervenir relative a la répartition de
son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel assacié/actionnaire ;

- informer préalablement le préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou actions :

= souscrire et & maintenir, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des ouvrages financés par le
préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de tous les intervenants a la
construction, garantissant les ouvrages en cours de construction conire tous dommages matériels, ainsi que la
responsabllité de 'emprunteur comme de tous les intervenants pour tous dommages aux avoisinants ou aux

existants ;
~  assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'Incendie et & présenter au préteur un exemplaire des
polices en cours & premiére réquisition ;

< ne pas consentir, sans 'accord préalable du préleur, d’hypothéques sur les biens immobiliers financés 2 I'aide du
présent prét, pendant toute la durée de son remboursement, a I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de la garantie du présent prét :

~  informer immédiatement le préteur de la survenance de tout événement visé aux articles 9.2.2 3 9.2.3.

ARTICLE 9 — CAS DE REMBOURSEMENTS ANTICIPES

9.1 - Volontaires

Llemprunteur a 1a faculté d'effectuer des remboursements anticipés totaux ou partiels. Les remboursements anticipés
sont pris ‘e compte pour 'échéance suivante si le versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du
Caissier Général au maoins deux mols avant cette échéance.

s W
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Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur chacune des
opérations au prorata des capitaux restant dus correspondants, sauf indication contraire de I'emprunteur par lettre
parvenue au préteur au plus tard a la date du versement effectif des fonds remboursés.

9.2 - Obligatoires

9.2.1 - Tout impayé & date d’échéance, entraine, outre I'exigibilité d'intéréts moratoires, I'exigibilité de piein droit de toutes
sommes dues au titre du présent contrat en capital, intéréts, commissions, frals et accessoires (tels que fixés aux arficles
10.1 & 10.4) un mois aprés mise en demeure restée infructueuse.

9.2.2 - De méme, sauf renonciation expresse du préteur, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en
principal, intéréts, commissions, frais et accessoires (tels que fixés aux articles 10.1 & 10.4) deviendront Immédiatement
exigibles en cas de :

9.2.2.1 - non respect de I'un des engagements listés & l'article 8 ou en cas de survenance de I'un des événements
suivants :

- non utllisation des fonds empruntés conformément a I'objet du prét tel que défini a I'article 1 ;

= non respect par 'emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux iogements locatifs sociaux financés par
le présent prat, telles que définies aux articles R 331-1 3 R 331-25 du code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer, aux articles R 372-1 a R 372-19 dudit code ;

~  annulation de la décision favorable de 'Etat ou du délégataire ouvrant droit & I'octroi du prét ;
= perte par 'emprunteur de sa qualité le rendant éligible au présent prét ;

~ dissolution ou liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'emprunteur ou de I'un des associés de
I'emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

= la(les) garantie(s) prévue(s) & I'arficle 1 cesse(nt) d'stre valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que
ce soit.

9.2.2.2 - ou de 'un des événements suivants :

- démolition ou cession (y comprs cession de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriété ou en
jouissance) du bien immobilier financé par le présent prét, sauf disposifions législatives ou réglementaires contraires.
Toutefois, le présent prét pourra le cas échéant, &tre transféré a 'acquéreur sous réserve de I'accord du préteur ;

» dévolution du bien financé a une personne non éligible au présent prét et/ou non agréée par le préteur suite 3
dissolution pour quelque cause gque ce solt de I'établisserment emprunteur ;

~  expiration, pour quelque motif que ce soit (notamment annulation, résitiation, anivée a terme, rachat ou cession) du
bail ou du tifre conférant a 'emprunteur des droits réels sur I'immeuble (ainsi que ceux conférés le cas échéant par
convention d'usufiuit dans le cas de I'usufruit locatif sodial), objet du financement ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvemance de
I'emprunteur qui aurait pour conséquence de modifier sa situation financiére et sa capacité de remboursement ; le
préteur se réservant également la possibilité de maintenir le présent prét ;

- nantissement des parts sociales ou acfions de I'emprunteur.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible gu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapportant a I'opération concemnée par I'obligation de remboursement.

9.2.3 - L'emprunteur s'oblige, au plus tard dans I'année suivant la date de déclaration d’achévement des fravaux, a
rembourser les sommes trop pergues, au titre du présent contrat, lorsque :

- le montant total des financementis obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du
présent prét.

ARTICLE 10 - CONDITIONS FINANCIERES DES REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels comespondants.

10.2 - Les cas de remboursements anticipés visés aux arlicles 9.1 et 9.2.2.2 donneront lieu, de surcroit, au paiement par
'emprunteur, dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a la différence,
uniquement lorsque celle-ci est positive, enfre :

i) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°1

»
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- d'une part la valeur actualisée sur la courbe de taux de swap Euribor de chacune des échéances qu'aurait produite
pendant la durée restant & courir de I'emprunt concems, le capital remboursé par anticipation. Les taux de la courbe de
swap Euribor sont les cours de cldture constatés au jour du.remboursement anticipé ;

- et d'autre part le montant du capital remboursé par anticipation augmenté des intéréts courus non échus dus a la date
du remboursement anticipé.

ii) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°2

- gune parl, la valeur actualisée sur la courbe de taux swap Euribor de chacune des échéances qu'aurait produite,
pendant la durée restant & courir de 'emprunt conceme, le capital remboursé par anficipation, ces échéances étant
calculées conformément 3 la demiére formule réglementaire -de-déteminalion du taux du Livret A construite a partir
d’éléments de marché, connue au jour du remboursemert ariticipé et & partir des taux implicites futurs (forward) des
courbes de taux de swap Euribor et de swap inflation. Les #&ux tes courbes:de swap Euribor et inflation sent les cours de
cibture constatés au jour du remboursement anticipé ;

- et d'autre part, le montant du capita! remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 3 Ia date
du remboursement anticipé.

10.3 - Dans les cas de remboursements anticipés visés aux articles 9.2.1 et 9.2.2.1, une pénalité égale & 7% du montant
fotal des sommes exigibles par anticipation sera due par 'emprunteur, dans foute la mesure permise par la loi.

10.4 - Les cas de remboursements anticipés visés a I'article 9.2.3 et ceux qui sont consécutifs a des ventes de logements -
faites par I'emprunteur au profit de personnes physiques, donneront lieu au seul paiement des intéréts visés 3 l'article

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES
11.1 - Calcul des intéréts moratoires pendant Ia période n°1

Toute somme due au tifre du présent cantrat, non versée a la date d'exigibiiité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure penmise par la loi, & partir de cette date au taux applicable au prét, auquel s'ajoute une marge de 5%. Cette
stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus a l'article 9.2 ni, par suite, valoir accord de délai de
réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anficipation s'entend de la date du fait générateur de I'obligation de
remboursement, quelle que soit la date a laguelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

11.2 - Calcul des intéréts moratoires pendant la période n°2

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée a la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la loi, 8 compter de cette date, au taux du Livret A constaté a cette méme date, auquel s'ajoute une
marge de 6%. Cette stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus a l'article 9.2 ni, par suite,
valoir accord de délai de réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de ['obligation de
remboursement, quelle que soit [a date 2 laquelle ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
les frais de gestion et les commissions prévus, le cas échéant, & l'arficle 2. Dans ce cas, ces sommes font I'objet d'un
prélévement sur le premier versement prévu a 'échéancier et sont définitivement acquises au préteur, méme si le prét
n'est que partiellement réalisé,

ARTICLE 13 - OBLIGATIONS DES GARANTS

Le(s) garant(s) du présent prét, déclare(nt) avolr pris connaissance des charges et conditions du présent contrat et
s'engage(nt), pendant toute la durée du prét, au cas ot 'emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas
de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles (en capital, intéréts, commissions, frais et accessoires
en ce compris les intéréts moratoires éventuellement encourus, ainsi que les indemnités et pénalités éventuellement dues
en cas de remboursement anficipé), a en effectuer le palement en ses lieu et place, sur simple demande du préteur, sans
pouvoair lul appaser I'absence de ressources prévues pour ce réglement, ni exiger que celui-ci discute au préalable les
blens du débiteur défaillant.

En cas de pluraiité de garants, leurs engagements sont réputés conjoints, de telle sorte que [a garantie de chaque garant
est limitée & hauteur de la quote-part de la dette expressément fixée aux termes de I'acte portant garantie au présent prét.

En cas de garant unique, I'engagement de ce demier porte sur la totalité de la dette contractée par 'emprunteur.
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT Edité le:- 1410212013
en Euros

DIRECTION REGIONALE
Alsace

Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel 103885245486

Emprunteur 286800 OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE Capital prété 610000,00 €
N° contrat  : 1243398 Taux actuariel 1* période 1,57 %
Opération  : Turckheim Taux actuariel 2°™ période 1,55 %
Produit : PLAI vx_z_o-m_xm Taux effectif global 1,56 %
Remdrgie 1 Segitdun TA SSRGS, transmis 3 titre indicatif, .
. TAUX INTERETS A CAPITAL DU APRES. INTERETS
N°ECH.. |DATEECHEANCE| |\ eor. | REMBOURSEMENT | AMORTISSEMENT INTERETS DIFFERER REMBOURSEMENT DIFFERES
01/06/2013 1 0,00 0,00] —mool , 610000.00] 0,00
01/06/201 A_ 1,57%] §577.000 0,00 9 577,00 610 000,00 0,00
01/06/2015 1.57%}, 27 033,00 11 456,90] 9577,00] 506 543,10 0,00
01/06/2016 1.57%]. 21 033,90 71 636,78 586 906,37 0,00
01/06/2017 1,57% — 21033,90] 11819,47] 575 086,85 0,00]
01/06/2018 157% 51 035,00 12 005,04 .1 563 081,81 " 0,00]
T 01J06/2010 1.55% 2006596 1o23819] 550 845.62] 0,00
‘ 01/06/2020] 1,55% 20 965.96 12 427,89 538 415,73 0,00
01/06/2021 7 " ‘ T 12.620,52] 595 795.21] 0,00}
0170672022 12816,14] 8 149,83 512 576,08 5,00
01/06/202° 3014} 7 951,18 490 964,29 0,00
T1/06/2024] 486747 78] ~5.00]
_01/06/2028T 1 55% 1 20965.96] 1342137 473 326,41 0,00
01/06/2026] 455 647,00 0,00
01706720271 445 856,351 0,00}
........ 01/06/2028 421 801,16 0,00
01/06/2029 A7 508121 . 0,00
01/06/2030}  1.55%1 . o0 98608l 144548 403 033,84 0,00,
01/06/2031 0,00
01/06/2032] . 1,55%] 20 966.06] 1404708 0,00
0170672033] 0,00}
01/06/2034] .00
01706/2035 , 6,00}
0170672036 1,55% 20 965,96] 070,39 311 226,51 0,00}
01/06/2037] . 1,56% 20 965,96 "4824,01 295 084,56 0,00]
~01/06/2038] 1,550 20 965,96 4573.81 278 662,41 0,00
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT Edité le 1 1410212013
en Euros
DIRECTION REGIONALE
Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46
Emprunteur 286800 OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE Capital prétée 610000,00 €
N° contrat  : 1243398 Taux actuariel uma période 1,57 %
Opération  ; Turckheim Taux actuariel 2°™ période 1,55 %
vqon:_n ¢ PLAI vx__so FIXE Taux effectif global 1,56 %
Reman za ,Haga.:: TA th8orivie; transmis a titre indicatif, ) . ) )
o TAUX INTERETS A CAPITAL DU APRES INTERETS
N°ECH. {DATE ECHEANCE INTERET REMBOURSEMENT | AMORTISSEMENT INTERETS DIFFERER REMBOURSEMENT DIFEERES
26] 0170612038 1,55% 4319,73] 0,00 262 046,18 0,00}
27% 01/06/2040 fm..m..n..\a ] 4 061,72} ”..mo 24514194 0,00
28 01/06/2041 1,65% 20 omm 96 0,00 227 975.68 0,00,
29 01/06/20421 1,55% 55798 965,96 . ouoam" 210 543,34 obo
30 01/06/2043 1,55% 20 965,96 3 Mwm 42 0,004 ‘_.m.m 840,80, obb..
_ 311 01/06/2044] 1 .mmmx,— . 20 mmmbm.._ 2 989,03 0,00 174 863,87 0,00
mlm+ ) 01 \cw\woam_. 1,55%] 20 965,96] 18255 57} 2.710.39) 0,00} 156 608,30 0,00
33 01 \.@m\moaﬂ. 1 mea 2 427 A3} 0,00 138 069,76 0,00
. 341 01/0612047 1, mma\o N : 0,004 118.243,88]
35 01/06/2048 1,55% 0f 100 126,20 0
L. 38i 01/06/2049 1 mma\o mo 712,20 6,00
37 01/06/2050 ]
38 "01/06/2051 1,55%
i 01 \om\momn 1,55%
"~ 01/06/20531
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DIRECTION REGIONALE
Alsace

Réf. : Emprunteur : OPH HABITATS DE HAUTE ALSACE - n° tiers : 286800
Offre contractuelle : 1243400

CONTRAT DE PRET
PRET LOCATIF AIDE D'INSERTION
PRIMO - FIXE

Vu la décision de subvention prise sous le numéro : 0681200010
pour un montant de : 80 000,00 Euros

CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - OBJET

La Caisse des dépbdts et consignations, établissement spécial, créé par la loi du 28 avril 181 6, codifiée aux
articles L.518-2 et suivants du code monétaire et financier ayant son siége au 56, rue de Lille 3 Paris
(75007), ci-aprés dénommée le préteur,

consent un prét d'un montant de 70 000,00 euros au bénéfice de OPH HABITATS DE HAUTE
ALSACE, ci-aprés dénommé(e) 'emprunteur,

pour financer ;
la charge fonciére de la construction de 10 logements située rue des Jardins, 68230 TURCKHEIM

avec la garantie de : Conseil Général du Haut-Rhin pour un montantde 70 000,00 euros.

Caisse des dépéts et Consignations
Direction Régionale Alsace n }.( ;,
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46 @ :

J
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ARTICLE 2 - CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Les caractéristiques du prét sont les suivantes ;

www.caissedesdepots.fr

Montant du prét 70 000,00 EUR
Duree totale du prét 50 ans
Taux effectif global 1,55 %
Duree du différe d'amortissement 1.an(s)
Modalités applicables ‘é la période n°1

Durée de la péricde n® 1 5 ans|
Taux d'intérét actuariel annuel (h) 1,57 %
Taux de période 1,57 %
Profit Echéances &S
Périodicité

Modalités_applicables ala périodg n°2

| Durée de la période n° 2 45 ang
Taux d'intérét actuaris! annue! (I3) 155 %
Taux annuel de progressivité des échéances (P2) 0,00%
Indice de révision Livret A
Périodicité Ann uella’$

Caisse des dépbis et Consignations

Direction Régionale Alsace

Immauble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46
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ARTICLE 3 - PIECES CONSTITUTIVES DU CONTRAT

Le contrat est constitu¢ du présent document valant conditions particuliéres du contrat et du fascicule LSPF
11-01 valant conditions générales du contrat.

ARTICLE 3bis — CLAUSE PARTICULIERE

Par dérogation & l'article relatif a'la mise & disposition des fonds ci-aprés, le versement des fonds est
subordonné a la production par Pemprunteur, avant la date limite autorisée pour .ce versement, de(s)
delibération(s) du(es) garant(s) visé(s) & Farticle 1, visant a garantir de manigre inconditionnelle le paiement
de foute somme due par l'emprunteur (en principal, intéréts, frals et accessoires, y compris les intéréts
maoratoires encourus et toutes indemnités qui seralent dues en cas de remboursement anficipé) au titre du
présent contrat et jusqu's leur complet remboursernent

Cette(ces) délibération(s) devra(ont) étre revétue(s) du caractére exécutoire.

La présente disposition est essentielle et déterminante de Fengagement du préteur. En consequence, a
defaut ou en cas de production d'une délibération non-conforme aux exigences susvisées, le contrat sera
considéré de plein droit comme nul et non avenu.

ARTICLE 4 - DUREE DE VALIDITE

Le contrat sera considéré par le préteur comme nul et non avenu s'il n'est pas renvoyé signé par I'ensembie
des parties avant le 15 mars 2013.

Fait en autant d'exemplaires que de parties.

A PHreants e 53){\”\@4 Y012 A /e"{d/\

Pour le Directeur Général de la CDC Pour Forganismg,emprunteur

Muriel KLINGLER
Directrice des Financements ( ‘
.&;g |
Caisse des dépdts et Consignations
Direction Régionale Alsace
Immeuble Le Lawn CS 20017 - 27, rue Jean Wenger-Valentin - 67080 STRASBOURG CEDEX - Tel : 03 88 52 45 46 6 D
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Caisse
-Deépots

DIRECTION REGIONALE Fascicule LSPF 11-01
ALSACE chéance annuelle
Fixe /Double révisabilits limitée
Fixefindexé Livret A

CONDITIONS GENERALES
DES PRETS POUR LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL PRIMO-FIXE

ARTICLE 5 - DEFINITIONS
La date d'effet du présent contrat est |a date de réception, parle préteur, du contrat signé par I'ensemble des parties.

La date d’émission du présent contrat est la date de signature du contrat par le préteur, laquelie intervient au moment
ol le confrat est envoyé 4 la signature des autres parties.

La date de référence est le premier jour du mois de référence suivant la date d'émission du présent contrat de prét.
Le mois de référence est, selon les cas, le mois de mars, juin, septembre ou de décembre,

La durée du prét indiquée a Particle 2 commence & courir & compter de la date de référence et comporte deux périodes
distinctes :

- la période n°1 dite période fixe par référence au taux d'intérét fixe {I1') qui débute 2 compter de la date de
référence et prend fin au 3éme ou 5&me anniversaire de la date de référence, selon I'option de durée prévue a
l'article 2 ;

- fa période n°2 dite période révisable par reférence au taux d'intérat indexsé sur le taux du Livret A ( I2 ) qui
deébute le lendemain suivant Ia fin de la période n°1 pour la durée résiduelle prévue, jusqu’au remboursement
intégral du prat.

La date des échéances est déterminée a compter de la date de référence en fonction de la périodicité, et correspond soit
au 1ermars, 1er juin, 1er septembre ou 1er décembre.

Le taux effectif global mentionné a I'article 2 est donné & titre indicatlf afin de satisfaire aux dispositions de I'article
L.313-4 du code monétalre et financier. Il est calculé compte tenu des caraciéristiques financléres fixées a larticle 2, sur la
base des taux d'intérét initiaux (I )et (12 ) du prat, pouriadurse tolale du prét sans remboursement anticipé.

sttam-égswgy inflation pour Uing maturité donnée, désigne, 3 un instant 1, le taux fixe in fine zéro coupon (déterminé
lors de-la condlusion. du contrat de swap) qul sema échangé. contre I'inflation cumulée sur la durée du swap (findice

fation est identique & celul servant de référence aux-OATI).. En cas de remboursement anticipé, les taux retenus sont
les cours de cldture du jour du remboursement,

La courbe de taux de swap Inflation désigne ia causbe formiée par la sinicture par fermes-des taux de swap inflation.
Ces taux sont (i) publiés pour différentas maturités sur les pages Bioomberg (faux de swap zéro colpon demandé ou
« bid ) & lalde des codes <FRSWI Index> & <FRSWISO. Index> (taux Londen composite swap 2éro coupon pour

s, foutes autres pages Bloomberg fou Reuters oy :
Prfer & IEmprunieur o 1. on Goe dabrens e oo COnbutes
Inéalre réaliséo & pariir du taux de swap publié polr une durée immédia

durée immédiatement supérleur,
Le taux de swap Euribor en euro pour une maturité donnée, désigne, & un instant 1, le taux fixe in fine zéro coupon

(déterminé lors de ta conclusion du contrat de swap) qui sera échangé contre le taux Euribor 6 mois constaté, En cas de
remboursement anticipd, les taux reterius sont les cours de cldture du jour du remboursement.

Calsse des dépdts et consignations
27, nie Jean Wenger-Valentin - Immeuble Le Lawn CS 20017 . 67080 Strasbourg - Tél: 03 88 52 45 46 -

Télécopie : 03 88 52 92 50
hy  pY
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La courbe de taux de swap Euribor désigns. la courbe formée par la structure:par feres. des faux de =

Ces taux sont (1) publiés pour difiérantes maturités sur ia page Bloamberg <IRSB 19> (faux swap demant.

taux- ‘composites Bloomberg. pour la Zone euro, disponibles pour fes malurités aliant de 1 & 50 ans, ou «
cessation de publication sur cefle page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs fine,
agréés] qui serait notifiée par le Préteur & | Emprunteur au ), en cas d'absence de publication pour une maturité danne..
déterminés par interpolation linéalre réslisée & pariir du taux de swap publié pour une durée Immeédiatement infbrieure ot
de celul publié pour une durée immédiatement supérieure. ‘ ‘ ‘

Les éléments de marchés comespondent aux taux de marchés et indices permettant, directement ou indirectement, de
déterminer des scénatrios de taux de marchés implicites futurs (forward).

Aux pigces constitutives mentionnées a f'article 3, il est ajouté le tableau d’amortissement et 'échéancier de versement en
annexe 1.
ARTICLE 6 - MISE A DISPOSITION DES FONDS

Sous réserve de fa prise deffet du contrat, les fonds sont versés par le préteur en une seule fois a ia date de référence ou
le 1er jour ouvré suivant immédiatement ceite date, s'il ne s'agit pas d'un jour ouvré.

Le versement est effectué sur le compte de I'emprunteur dont la domiciliation est indiquée par lui a cet effet sur
'échéancier de versement joint.

Le préteur se réserve toutefois le droit d’agréer ou non ['établissement teneur des comptes sur leque! doit intervenir le
versement.

ARTICLE 7 - REMBOURSEMENT A ECHEANCE

7.1 - Le tableau d'amortissement joint au présent contrat indique la répartition des échéances entre capital et intérats,
calculée sur la base d'un prét réalisé en une seule fois a 1a plus prochaine date de référence en fonction de ia date
d'émission du présent contrat.

L’'emprunteur paie :

7.1.1 : 4 chaque date d’échéance de la période n°1, sur la base du capital initial mis & disposition :

- la part du capital nécessaire pour amortir le prét par échéances égales, rapportées a la durée de cette période en
fonction du différé d'amortissement éventuel, de Ia périodicité du prét, sur la base du taux d'intérét fixe ( I1 ) tels
qu'indiqués & l'articie 2,

- ainsi que le montant des intéréts résultant du capital restant d0 & léchéance précédente et du faux d'intérét applique.

7.1.2: a chaque date d’échéance de la périade n°2, sur la base du capital restant da aprés paiement de la demiére
échéance de la période n°1 :

- le-montant de Péchidance cor

rrespondant au remboursemient du capital et au paiement des intéréts calculés compte tenu
des caracléristiques et des taux indiqués & Farticie 2, actualisés et révisés selon les modalités ci-aprés.
Le taux dintérét actuariet annusl ( Iz Yindiqué:a tarticle 2 est actualisé en fonction de la valeur du taux du Livret A en
{igueurau Yer jourde la période n *2 L taux dintérdt actuariel annuel ( I2) et le taux annuel de progressivité ( P2) sont
‘ensulte révisés, 3 chaque date d'échéance, enfariction d'un coefficient (R) dans les conditions suivantes :

- Le coefficient de révision (R) est déterminé parla formule : R=1 + DT+ I2)

oll DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux du Livret A en vigueur a la date de révision et
celui en vigueur au 1er jour de la péricde n°2.

- Le taux d'intérét révisé ( I2') du prét est détemminé selon la formule : L'=R(1+12)-1

Le taux ainsi calculé comespond au taux actuariel annuel pour la durée du prét restant a courir. Il s'applique au capital
restant d0.

- Le taux annuel de progressivité révisé ( P2') des échéances est déterminé selon la formule : P2’ = R(1+ P2) - 1

Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P> est alors égal & zéro.

Au cas ol la part d'intéréts calculée serait supérieure au montant de 'échéance, 'emprunteur est tenu de payer la totalité
des intéréts dus.
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Las taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la période d'amortissement restant a courir. A chaque
révision, le préteur communiquera a I'emprunteur les informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables pour
la prochaine échéance du prét.

Sl le Livret A servant de base aux modalités de
prét, de nouvelles modalités de révision seront ¢ . rét
cas, fant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, Tem
rambourser par anticipation qu's titre provisionnel; le décompte de remboursement
des modalités de révision deremplacement.

L'absence de modalités de révision ne pourra autoriser lemprunteur 2 retarder ie paiement des échéances. Celles-ci
continueront & &tre appelées aux dates d'échéances contractuelles, sur la base des demiers taux déterminés et seront
révisées lorsqueles nouvelles modaiités de révision seront connues.,

7.2 - Les paiements font tobjet d'un préldvement automatique au béndfice du préteur. Ce préidvement est effectus
conformement & l'autorisation signée par femprunteur 3 cet effet. Les sommes dues per les emprunteurs ayant

révision de taux vient 3 disp: raftre-avant le complet remboursement du
etermindes par le prélour on accord avec les pouvoirs publics. Dans ce
rubteur e pouma user de la faculté de
définitif sera établi dés détemination

'obligation d'utiliser le réseau des comptables. publics font fobjet d'un-prélévement seion la procédure. du déblt d'office;
Les somimes dues sont acquittées auprds du Calssier Général de la Caisse des Dépdis 4 Paris, Les paiements sont
effectuss de maniare que les fonds parviennent effectivement au Calssier Ganér au plus tard le jour de féchéance.

ARTICLE 8 - ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

L'emprunteur déclare et garantit quiil a pris connaissance de toutes les dispositions et pidces formant le présent contrat. A
cet égard, il s'engage a :

= affecter les fonds & I'objet défini A I'article 1. Toutefois, en cas d'utilisation des fonds pour un tout autre objet, Ia
responsabilité du préteur ne pourrait, en aucun cas, étre engagée ;

= foumir au préteur le prix de revient définitif de ['opération financée par le présent prét ;

= produire au préteur & tout moment, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois demiers
exercices clos ;

= foumir, soit sur sa situation, soit sur les opérations financées, tous renseignements que le préteur peut éire amens a
lui réclamer et & permettre aux représentants du préteur de prendre connaissance a toute époque de ses fivres et
piéces comptables ;

~  informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mois précédant 'événement), de toute transformation de
son statut, ou de toute apération envisagée de fusion, absorption, scission, appart partiel d'actif, transfert universel
de patrimoine ou toute autre opération assimilée :

= Informer préalablement le préteur (et au plus tard dans le mois précédant Pévénement) de toute signature ou
modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification 4 intervenir relative 4 la répartition de

son capital social telle que cession de droits soclaux ou entrée au capital d'un nouvel assaciéfactionnaire ;

= Informer préalablement le préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou actions ;

= souscrire et & maintonl, pendant foute fa durée du chantier et jusqu'a 'achévement des ouvrages financés par le
préteur, une police d'assurance tous risgues chantier, pour son comple et celul de fous les intervenants 3 la
construction, garanfissant les ouvrages en cours de construction contre tous dommages matériels, ainsi que la
responsabilité de.'emprunteur comme de tous les intervenants pour tous dommages aux avoisinants ou aux
existants ; '

= assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et 4 présenter au préteur un exemplaire des
polices en cours a premiére réquisition

= e pas consentir, sans I'accord préalable du préteur, d’hypothéques sur les biens immobiliers financés & laide dy
présent prét, pendant toute la durée de son remboursement, & 'exception de celles qui poumaient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de la garantie du présent prét;

- informer immédiatement le préteur de Ia survenance de tout événement visé aux articles 9.2.2 3 9.2.3.

ARTICLE 9 - CAS DE REMBOURSEMENTS ANTICIPES

9.1 - Volontaires

L'emprunteur a la faculté d'effectuer des remboursements anticipés totaux ou partiels. Les remboursements anticipés
sont pris en compte pour l'échéance suivante si ie versement effectif des fonds est constaté par le préteur auprés du
Caissier Général au mains deux mois avant cette échéance.
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Si le prét finance plusieurs opérations, les remboursements anticipés volontaires seront imputés sur ¢
opérations au prorata des capitaux restant dus comespondants, sauf indication contraire de emprunte
parvenue au préteur au plus tard a la date du versement effectif des fonds remboursés.

9.2 - Obligatoires

9.2.1 —Tout Impayé a date d'échéance, entraine, outre I'exigibilité d'intéréts moratoires, I'exigibliité de plein drait de toutes
sommes dues au titre du présent contrat en capital, intéréts, commissions, frals et accessoires (tels que fixés aux articles
10.1 A 10.4) un mois aprés mise en demeure restée infructususe.

9.2.2 - De méme, sauf renonciation expresse du préteur, toutes sommes dues au préteur au titre du présent contrat en
principal, intéréts, commissions, frais et accassoires (fels que fixés aux articles 10.1 & 10.4) deviendront immédiatement
exigibles en cas de :

9.2.2.1 - non respect de F'un des engagements listés & I'article 8 ou en cas de survenance de {'un des événements
suivants :

- non utllisation des fonds empruntés conformément & ['objet du prét tel que défini & l'article 1 ;

- non respect par I'emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux financés par
le présent prét, telles que définies aux articles R 331-1 a R 331-25 du code de la construction et de f'habitation, et
dans les départements d’outre-mer, aux articles R 372-1 & R 372-18 dudit code ;

- annulation de la décision favorable de I'Etat ou du délégataire ouvrant droit & I'octroi du prét ;
- perte par 'emprunteur de sa qualité le rendant éligible au présent prét ;

- dissolufion ou liquidafion judiciaire ou amiable, plan de cession de l'emprunteur ou de I'un des associés de
l'emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

- la(les) garantie(s) prévue(s) a article 1 cesse(nt) d'étre valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que
ce soit.

9.2.2.2 - ou de 'un des événements suivants

- démolition ou cession (y compris cession de diois ‘Sodiaux donnant vocation & l'ativibution: en propriété ou en
jouissance) du bien immobilier financé par e présent prét, sauf dispasitions Iégislatives ou régiementaires contraires.
Toutefols, le présent prét pourra le cas échéant, &ire transférs & 'acquéreur sous: réserve de lacoord du préteur;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au présent prét et/ou non agréée par le préteur suite a
dissolution pour quelque cause que ce soit de I'établissement emprunteur ;

- expiration, pour quelque moiif que ce sait (notamment annulation, résiliation, arrivée & tenme, rachat ou cession) du
bail ou du fitre conférant a l'emprisiietirdes drolts réels sur limmeuble (ainsi que ceux conférés le cas échéant par
convention d'usufruit dans fe-cas de Pusufruit ocatif social), objet du financement ;

- modification du statut juridique; du gapital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvemance de
I'emprunteur qui auralt pokiF Gonssat jenice de modifier sa situation financiére et sa capacité de remboursement ; le
préteur se réservant également la possibiiite de maintenir le présent prét ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'emprunteur.

Si le prét finance plusieurs opérations, le remboursement anticipé n'est exigible qu'a concurrence des capitaux restant dus
se rapportant a f'opération concemée par l'obligation de remboursement.

9.2.3 — L'emprunteur s’oblige, au pius tard dans I'année suivant la date de déciaration d'achévement des travaux, &
rembourser les sommes trop pergues, au fitre du présent contrat, lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de 'opération ;
- le prix de revient définitif de f'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du montant du

présent prét,
ARTICLE 10 — CONDITIONS FINANCIERES DES REMBOURSEMENTS ANTICIPES

10.1 - Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels comrespondants.

{f@)ﬂ - Lascasdemmbmmenis anticipés visés aux articles 9.1 et9.2.2.2 donneront lieu, de surcroit, au paiement par

Yemprunteur, dans foute fa fiesurs permise par la loi, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 3 ia différence,
uniquement lorsque celie-ch est positive, entre :

i) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°1

né
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- d'une part la valeur actualisée sir la courbe de taux de swap Eurbor de chacune des échéances qu'auralt produite
pendant ia durés restant & courir de 'emprunt concemé, le capital rembotasé par anticipation. Les taux de la courbe de
‘swap Eribor sont les cours de ci6ture constetés au jour du rer boursement anticips :

--¢t d'aulre-part le montant du capital remboursé par anticipation augmenté des intéréts courus non échus dus a la date

du mmbeursemtan I8

ii) s'agissant des remboursements anticipés effectués pendant la période n°2

- d'une part, la valeur actualisée sur la courbe de taux swap Euribor’ de chacune d s échéances girauralt produite,
pendant la durée restant 2 courir de- l'emprunt concemé; le capital remboursé par anticipation, ces échéances &tant
calculées conformément a la demiere formule réglementaire de determination du faux du Livret A constulte a parti
d'éiéments de marché, connue au jour du ‘remboursement anticips et & partir des taux implicites futurs -forward) des
courbes de taux de swap Euribor etd ‘swap inflation. Les faux des courbes de swap Euribior et inflation sorit les cours de
clture constatés au jour du remboursetent anticipé; ’

- et d'autre part, le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 3 la date
du remboursement anticipé.

10.3 - Dans les cas de remboursements anticipés visés aux articles 9.2.1 et 9.2.2.1, une pénalité égale & 7% du montant
total des sommes exigibles par anticipation sera due par 'emprunteur, dans toute la mesure permise par la loi.

10.4 - Les cas de remboursements anticipés visés 3 larticle 9.2.3 et ceux qui sont consécutifs a des ventes de logements
faites par I'emprunteur au profit de personnes physiques, donneront lieu au seul paiement des intéréts visés a Particle
10.1.

ARTICLE 11 - INTERETS MORATOIRES
11.1 - Calcul des intéréts moratoires pendant |a période n°1

Toute somme due au titre du présent contrat, non versée a Ia date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la loi, & partir de cette date au taux applicable au prét, auquel s’ajoute une marge de 5%. Cette
stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus a l'article 9.2 ni, par suite, valoir accord de délai de
réglement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de {'obligation de
remboursement, quelle que soit la date 4 laquelle ce fait générateur a 6t constaté par le préteur.

11.2 - Calcul des intéréts moratoires pendant ia période n°2

Toute somme due:au titre du présent contrat, non versée 2 la date d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la
mesure permise par la loi, & compter de cetle date, au taux du Livret A constaté A cette méme date, auquel s’ajoute une
marga de6%. Cetle stipulation ne peut faire obstacle aux cas d'exigibilité anticipée prévus 3 I'article 9.2 ni, par sulite,
valolr accord de délal de régiement.

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de {a date du fait générateur de l'obligation de
remboursement, quelle que soit la date 4 laquelie ce fait générateur a été constaté par le préteur.

ARTICLE 12 - DROITS ET FRAIS

L'emprunteur prend & sa:charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du présent contrat, et notamment
los frais de gestion el les commissions prévus, le cas échéant, & larticle 2. Dans ce cas, ces sommes font l'objet d'un
profévement sur le premier versement prévu a I'échéancier et sont définitivement acquises au préteur, méme si lo prét
n'est que partiellement réalisé,

ARTICLE 13 - OBLIGATIONS DES GARANTS
Le(s) garant(s) du présent prét, déclarelni) avoir pris connalssance des charges ef condifions du présent contrat ef

s'engage(nt), pendant toute la durde du prét, au cas olr Fempruntsur, pour quelque motif que ce-solt, ne s'acquitterait pas
de toutes sommes.contractuellement dues ou, devenues exigibles (en capital, intéréts, commisslons; frals ef accessolres
&n ca compris les Intéréts moratoires éventuellement encourus, aing gue les indemnités of pénalités éventusliement dues
en cas‘de remboursement anticipé), a en effectuer le paiement eh sés fiet ot place, sur simple:demande du préteur, sans
pouvolr lul opposer 'absence de ressources prévues pour e raglement, ni exiger que celul-cl discite au préalable les

biens du débiteur défalllant.

En cas de pluralité de garants, leurs engagements sont réputés conjoints, de telle sarte que ia garantie de chaque garant
est limitée & hauteur de la quote-part de la dette expressément fixée aux termes de l'acte portant garantie au présent prét.

En cas de garant unique, I'engagement de ce demier porte sur la totalité de la dette contractée par l'emprunteur.
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