ANALYSE DU PLU ARRETE DE LA COMMUNE DE LANDSER

L'examen de des piéces du PLU appelle les observations suivantes :
4 Concernant le développement urbain
Le projet communal :

Le rapport de présentation 1la (diagnostic territorial) mentionne en page 46 une
population de référence en 2015 de 1 567 habitants (ce méme montant est rappelé en
page 55 de ce document).

Le rapport 1b (justifications) cite en page 15 un total de 1 553 habitants en 2015,
montant qui est repris pour la suite des calculs justificatifs.

Il conviendrait donc de corriger de mettre en cohérence ces deux piéces.

Il faudrait aussi Oter la derniére phrase en page 15 du rapport 1b, qui n’est plus
d’actualité : « Toutefois, ce recensement INSEE aura plus de cing ans a la date
d’approbation du PLU et ne décrira plus la réalité du terrain (approbation prévue mi
2020). »

Il faudrait également corriger la ligne « Extension du tissu » urbain dans le tableau en
page 53 du rapport 1b, en 6tant les références aux 1°© et 2éme phases d’extension. En
effet, le projet de PLU présenté en réunion PPA (Personnes Publiques Associées) le
8 décembre 2016 comportait bien deux phases de zones d’extension (zones 1AU et 2AU),
mais le présent projet de PLU arrété ne comprend plus que des zones 1AU (1 seule
phase).

4 Concernant le patrimoine
Les éléments patrimoniaux sont cités en page 35 du rapport 1a (diagnostic territorial).

Cette partie pourrait étre plus détaillée, notamment en reprenant les informations
concernant le patrimoine protégé.
Monuments historiques :
e Fontaine, érigée en 1661, place de la paix. Classée au titre des Monuments
historiques par arrété ministériel du 6/12/1984.

Patrimoine non protégé et inventorié (fiche accessible en ligne sur la Plateforme Ouverte
du Patrimoine) - Notice sur lI'inventaire : 489 batis, 20 repérés, 5 étudiés.

o Eglise datée de 1776. Elle abrite 10 objets protégés au titre des Monuments
historiques : orgue, chaire, maitre autel, ex votos, plusieurs tableaux.

e Ancien couvent de capucins puis de rédemptoriste, aujourd’hui désaffecté.
e Moulin a farine, Ferme dit Kloestermuhl, rue du couvent

e Presbytére, 4 rue de I'église

e Corps de garde, place de la paix

e Maison, 1 place de la Paix

e Restaurant dit auberge Au Boeuf

e Maison, hotel de Flachlanden, 2 rue Kalt
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e Maison, 4 place de la Paix
e Maison Goetzmann, 6 rue de |I’église

e Ferme, 4 rue Acklin

Patrimoine vernaculaire / autres (a compléter éventuellement) :
e 3 croix des champs
¢ Monument aux morts
e Cimetiére : monuments funéraires anciens ou remarquables, ou de personnes
illustres pour le territoire et son histoire.
4 Concernant I’environnement
Eau potable :
La présentation de l'alimentation en eau potable, qui figure en page 43 du rapport 1a,
pourrait étre actualisée, en tenant notamment compte des évolutions suivantes :

e L’eau distribuée est désormais désinfectée par chlore gazeux, comme l'indique la
fiche de synthése 2020 du controle sanitaire (cf. annexe n°1), alors que le rapport
de présentation précise que l'eau est distribuée sans traitement.

e Le rapport de présentation évoque également le Syndicat d’Eau de SCHLIERBACH
et Environs. Ce Syndicat a effectivement existé durant de nombreuses années
mais il vient d’étre dissous, par Arrété Préfectoral (cf annexe n°2) du 17/12/2021.
La Commune de LANDSER étant membre de SAINT-LOUIS Agglomération, la
compétence eau potable est maintenant assurée par SAINT-LOUIS Agglomération.
Assainissement :
L'article 4 du reglement de chaque zone indique que « Les dispositions du reglement
d’‘assainissement du Syndicat d'Assainissement Intercommunal de Dietwiller - Landser
sont applicables. Ce réglement est annexé au dossier de P.L.U. ».

Le plan d’assainissement est bien annexé au projet de PLU arrété ; en revanche, les
dispositions mentionnées du réglement d’assainissement ne le sont pas.

4 Concernant les infrastructures

Trés haut débit (THD) :

En complément de la description figurant en pages 82 et 83 de la piéce 1a, il pourrait
étre ajouté que l'ouverture commerciale pour LANDSER est effective depuis le 31 janvier
2022 (les administrés peuvent signer un contrat fibre avec leur FAI depuis cette date).

Trafic :

Il faudrait mettre a jour les données de trafic, datant de 2011, figurant en page 84 de la
piéce 1a.

La carte a jour de 2019 (tous véhicules) figure ci-dessous :
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Zimmershelm

38 4368 Eschentzwiller 7805

3214
Bruebach

5649 Landser  aO0bd &, 4853110456
Oy
3697

Schilierbach

Steinbrunn-le-Bas
2023

1535 1505 %

Emplacement réservé n°3 :

L'emplacement réservé n°3 est prévu au bénéfice de la commune pour I'aménagement
d’un carrefour giratoire a l'intersection de la rue Acklin et de la rue du Rhin (RD 6 /
RD6 bl) ; ce projet devra étre soumis a l'avis préalable de la Collectivité européenne
d’Alsace.

Entrées d’agglomération sur routes départementales :

Elles n’ont pas fait I'objet d’'une analyse compléte et sont simplement évoquées en page
28 de I'évaluation environnementale. Toutefois, elles apparaissent cohérentes avec le
front bati et I'urbanisation.

4 Concernant I’habitat

Le succés des opérations récentes telles que « Les Jardins Rhénans », qui intégrent
maisons individuelles, carrés de I’'habitat et petits collectifs, montre qu’il existe un besoin

de diversité de formes d’habitat. Le PLU se doit de prendre en compte ces éléments, afin
de pouvoir permettre la réalisation de produits adaptés a I’évolution de la demande.
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Annexe n°1

y, Qualité de I’eau distribuée en 2020

Synthese du controle sanitaire

www.grand-estarssantelfr
g SDE SCHLIERBACH ET ENVIRONS
- I

ORIGINE DE L'EAU

Le SDE SCHLIERBACH et emvirons (5256 habitants) est eimené en eau par 3 forages de SAINT LOUIS
AGGLOMERATION =t en appoint par 1 forage de SCHLIERBACH. Ces ressources en eau ont & déclarées
dutilié publique les 1571272009 et 1270471973 ; elles disposent de périméfres de prodection. L'eau est distribuée
sur les communes de INETWILLER, GEISPITZEN, LANDSER, SCHLIERBACH et WALTENHEIM.

Leau est désinfeciée par chlore gazreus avant disfribution.

—

Des prélvements d'eau sont réslisés aux captages, au réeenvoir et sur le réseau de distribution.

QUALITE DE L'EAU DU ROBINET

21 prélévements deau ont £ réalisés. Les prélevements et analysss sont réalisés par e laboratoire agrés par
= ministére chargé de la sanis.

BACTERIOLOGIE
Abssnce exigée de bactéries indicatrices de poll b on

= 18 analyses bacténologigues réalisées sur lensemble du réesau d'eau potebls.
= [ analyse non-conforme aux limies de gualité Eglementaires.
* Taux de conformité : 100 %
Eau de trés bonne guali® microbiclogigue.
DURETE, PH
= Duret : 34,7 (degré frangais)
= pH:T75

Eau trée dure (tés calcairs).
Ezu lepérement incrustante mais proche de Néguilibre

Référence de qualité : pH 658 9

HITRATES
Limite de quafité : 50 mg!

= Tenew moyenne : 20,9 mgl
= Tensw maximsake : 24,6 mgl

Ces valeurs dmoignent d'une ressowrce bisn proiégée des apports en nitrates.

CHLORURES, SODIUM ET FLUOR

Reférences de qualité
= Tenew moyenne en chlorures: 30,9 mgi Chiorures : 250 mgf
= Tenew moyenne en sodium: 13,8 mg Sodiwm : 200 mgl
= Tenew moyenne en fluor : <0,1 mgl Fuor : 1,5 mgf
PESTICIDES

Limite de qualité : 0,7 pgd
Certzins pesticides recherchés ont 4 déteciés & [Siat de races, infénswres 2 la limie de qualié.
MICROPOLLUANTS — SOLVANTS —-RADIQACTIVITE - AUTRES PARAMETRES
Limite{s} de qualité propre(s) & chague paramétre.
Les résultats powr les paramétres mesurds sont conformes aux limies de gualité en viguewr.

CONCLUSION SANITAIRE

En 2020, I'eau distribuée sur les communes du SDE de SCHLIERBACH et environs est conforme aux
limites de guali® bactériologiques et physico-chimigues en vigueur.

Cette fiche, destinge aux abonnes du service public de distribution de Menu, peut éne reproduiie sans suppression,
i ajoant. Dans bes immeubdes collectifs, elle doi ére distribude i chague locataire ou affichée.
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SMIFICATION DES PARAMETRES

ibre daralyses clecludes pour be comndle samtaire dépend du nombre dhabianis desservis el do débit de 1o wessouwrce (lomge o
de source), Les préltvements som réalinds 3 la ressource, 4 la production (en sortie de saton de traiiement par cxemple) et sur e
de distribution {p&ereoar de stockage et robinet du consomanatear)

danger potenticl pour ka santé des personnes ;

LITE BACTERIOLOGIQUE, : ¢lie est dvalude par la

ehe réguliere de bacirics donl b prisence dens lean &
TR RN v ElE NG ConEAmEnaion sUTYCIE s au niveal
resemrce soit on cowrs de transport. Une absence de
nt, un dysforctionnement momestand des irstallations de
d'eam. ou une insufflsamce denteetlen des ouvrages
i fare o Farigine des ndallats non confonmes.

TEH = bes milrates aoal des cleatenls lerbilisants,
nanrellement dang les eanx. Les apports excessits ou

e s | ressoroes,

CIDES © I présence de pesticides dons les ressources

dume mouvaise maitnise des produits whilisés pour
les néeolies ow pour désherber. Par précaution, la valeor
ire, trés basse, ot infericore aa ] seoilis) de woxcind

ENIC : I'arsenic est un éWment d'origine naturelle,

e repanid dans la crofte termesire of présent & "éat de
Jams tole maatsne vivanke, Cest un élément chissé comime
e, 1| poail esraines epalormonl des roables eandio.
mires el neurolmiques,

MENTS METALLICMES : il s"aght en particulier du

cadmium, mercure, chrome, caivre, nickel @i for. Lour
entiel tonicolagique dépend de lear farme chimigue, de laur
ion, du comtere environnemental et de la posabilitd de
gt dims ke corps humain,

RECOMMANDATIONS SANITAIRES

s qualité de volre s ¢

1% Sire cormosive on sorlie de mstallacion e traitemens.

atrisds Tengrais provogquent une augmentation des wneurs:

‘de V'enn est établie en comparant b concentrfion de certoins parameétres 8 des limites de qualité ou 6 des refférences de qualité
enaste de gualing est une valeur seunl § respecter impdrativement portant sur des paramatres microbiclogigues o ¢himuuss constitien

Eliiremee di qualitt est une valour souil @ saisfEice ponant sur dis paramiies microbmlogigues, chimigues o radsologiques, cablics 4
ins de suivi des insiallations de production o de distribacon deanr

—DURF.TF. 1 la duretd reprézente des conceniralioms em

calciven of on magnesiem présents natureBement dars 'cau de
I ressanrce. Elle ¢si sms mcidence sur ln santé. Aw condraine, le
calcium e le magndsiom jouemt um ik impomant dans la
physiologie humaine o beor apport par Palimentation  est
essentiel. Dans le cas d'une eau ayant une dureid de molns de
10°F, Vinsullotion 8"un dispositil d'adoue isement de "enu ne
9¢ jusiifle pas.

Sﬂnll'.'ll 2 le sodiwm esl un milal Tres ré_r.nulh dims la
crodise terrestre. [ oest wmjours awincid G d'aares éléments
chimiques et principalement auwx chlorures. Cel élément wital
parzcipe & des fanctions phsdslogiyuees ersertislles,

CHLGHURI.&' : beg chionures, trés nép andue dans [a mature,
srnt des compeosés nufurels des soux, Tls sont péu tosigues muks
peuvent A des doses élevdées nuire au goilt d ¢ Mean o fivoriser la

comusion des camalisstioms.

FLLICIIR = e Muor est m oligo-dment present natorel lenent

dams ez, Ues doses modérdes sonl Benefupes pour fa s,
La vileur limite réglemenizine o ¢ fde pour tenir compie du
piajue de Mok detaire (e saf "Email des ders). Lorsgiie
eau et pes Muorfe, une prévention aplimale de B cane
dentaire passe par un appart complémentabre de et dldment {zal
flunnd, dentifrice fluoré, comprimés... ).

CDMI‘GHEB ORGANIQUES VOLATILS (COVE @ les
COV =ont des moldeules de la chimie de synihézz, déirivis des
hwdrncarhures, ou des @éments issus de In dégrodation de ces
melécules. Les OOV peuvent aveir, 8 lomp terme, des effets
Leralogénes, MUGEenes o CamETognes,

Jes mutériaux corstitutifs de vos canalisations et les faire chemper <91 ¥ & du plomb et ne jemais racconder Pinsta llation dlectrique 3 la
erie pour Gaire prise de temre. Ce raccordement peul provoguer des phénomanes élecirgues accenteant [s vormrosion des makermiug, Dang
i il o5l recommandé de contacter un dlecincien profissionnel avant loule imeryention.

traitermert comgplémentaire {por ficatcur, osmoscur...) est installé, o doit Stre fégulrement cntretenu of réght par un installateur
alin gulil oy 2il pes de dsgque de dégradation de bgualad mcrehislogique ou physico-chimigue de 'ean i€ 2 ce dispositil, L'eau ne

En savair plus sur tous les résultats d'analyse du contrile mnitaine de 'eau sur www . caupotable.sante. goue. fr
Agence Régionale de Santé Grard Est - 3, boulevard Joffre - CO 80071~ 54 036 NANCY CEDEX
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Annexe n°2

PREFET
DU HAUT-RHIN

Liberté

Fratermitd

CHRECTION DES RELATIONS SWES LES COLLESTIVITES

LOCALES

BumEal DES RELATIONS AVEC LES COLLECTIVITES

LOCALES

Arrété du '? DEEq qul

portant dissolution du syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de

vu

vu

Vu

vu

Schlierbach et environs

Le Préfet du Haut-Rhin
Chevalier de |la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre national du Mérite

le code général des collectivités territorizles, et notamment ses articles L. 52711-25-, L.,
5211-26, L. 5212-33, L. 5216-5 et L. 5216-7 ;

l'arr&té préfectoral du 19 avril 2021 portant constatation de la fin de l'exercice des
compétences du syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de
Schlierbach et environs, devenu syndicat mixte, au 1% mai 2021,

la délicération du 8 avril 2021 par laguelle le comité syndical du syndicat
intercommunal d'alimentation en eau potable de Schlierbach et environs a approuvé
le compte administratif 2020 du syndicat ;

les délibérations par lesquelles le comité syndical du syndicat intercommunal
dalimentation en eau potable de Schlierbach et environs (25 novembre 2021), le
conseil communautaire de la communauté d'agglomération Mulhouse Alsace
Agglomération (27 septembre 2021) et le conseil communautaire de la communauté
d'agglomération Saint-Louvis Agglomération (15 septembre 2027) ont approuve la
répartition de I'actif et du passif du syndicat intercommunal d'alimentation en eau
potable de Schlierbach et environs ;

CONSIDERANT que les conditions de la liquidation du syndicat intercommunal

d'alimentation en eau potable de Schlierbach et environs sont remplies ;

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture |
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ARRETE

Article 1% : Le syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de Schlierbach et
environs est dissous.

Article 2 — L'actif et le passif du syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de
Schlierbach et environs sont répartis entre la communauté d'agglomération Saint-Louis
Agglomération et |la communauté d'agglomération Mulhouse Alsace Agglomération selon les
modalités suivantes ;

- les biens figurant & l'inventaire sont répartis en fonction de l'implantation géographique et,
a défaut diindication, selon la clé de répartition déterminée par les groupements membres
(75 % en faveur de |la communauté d'agglomération Saint-Lovis Agglomération, 25 % pour |2
communauté d'agglomération Mulhouse Alsace Agglomération) ;

- les comptes de tiers en fonction de 'adresse des usagers ;

- les soldes de cldture du syndicat, tels que constatés lors du vote du compte administratif
2020 et qui sélévent 3 un montant de 408 082,91 euros, selon la clé de répartition
déterminée par les membres qui est |a suivante :

« pour le résultat de fonctionnement : 291 241,39 euros déduction faite de deux factures
dues par le syndicat intercommunal d'alimentation en eau potable de Schlierbach
(pour un montant de 78 201,58 evros) 3 la communavuté d'agglomération Saint-Louis
Agglomération ; soit 21303981 euros répartis comme suit dont 25% pour la
cammunauté d'agglomération Mulhouse Alsace Apglomération (53 259,95 euros) et
75% pour la communauté d'agglomération Saint-Louis Agglomération (159 779,86
euros auxquels s'ajoute la somme de 78 201,58 eurcs, soit un total de 237 98744
euros) ;

«  pour le résultat dinvestissement de 116 841,52 euros: 25% pour la communauté
d'agglomération Mulhouse Alsace Agglomération (29 210,38 euros) et 75 % pour la
communavuteé d'agglomération Saint-Louis Agglomeration (87 63114 euros).

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture, le sous-préfet de Mulhouse, les présidents
de la communauvté d'agglomération Mulhouse Alsace Agglomération, de la communaute
d'agglomération Saint-Louis Agglomération et du syndicat intercommunal d'alimentation en
eau potable de Schlierbach et environs et le directeur départemental des finances publiques
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété, qui sera publié
au recueil des actes administratifs de la préfecture.

A Colmar, le § 7 DEC. 2021

Pour le prefet et par délégation, .
le secrétaire génédral,—

o

g

Jean-Claude GENEY

Dutlais et vaies de recours © Le présent arrétd peut faire Fobjet d'un recours contentieus dans un délai de deux mois suivant
51 notification ou sa publication pour les tiers intéressés, auprés du tribunal edministratf de Strasbourg. Il peut faire Fobjet
d'wn recours gracieux dans le méma délai auprés du préfet du Haut-Rhin, Le silence garde par Pautorité préfectorale
pendant deus meds équivevt & un rejet et ouvre wn nouveau delai de deux meds pour un éventuel recours cantentieus.
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