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ANALYSE DU PLU ARRETE DE LA COMMUNE DE LANDSER 
 
 
L’examen de des pièces du PLU appelle les observations suivantes : 
 
 Concernant le développement urbain 
 
Le projet communal : 
 
Le rapport de présentation 1a (diagnostic territorial) mentionne en page 46 une 
population de référence en 2015 de 1 567 habitants (ce même montant est rappelé en 
page 55 de ce document). 
 
Le rapport 1b (justifications) cite en page 15 un total de 1 553 habitants en 2015, 
montant qui est repris pour la suite des calculs justificatifs. 
 
Il conviendrait donc de corriger de mettre en cohérence ces deux pièces. 
 
Il faudrait aussi ôter la dernière phrase en page 15 du rapport 1b, qui n’est plus 
d’actualité : « Toutefois, ce recensement INSEE aura plus de cinq ans à la date 
d’approbation du PLU et ne décrira plus la réalité du terrain (approbation prévue mi 
2020). » 
 
Il faudrait également corriger la ligne « Extension du tissu » urbain dans le tableau en 
page 53 du rapport 1b, en ôtant les références aux 1ère et 2ème phases d’extension. En 
effet, le projet de PLU présenté en réunion PPA (Personnes Publiques Associées) le 
8 décembre 2016 comportait bien deux phases de zones d’extension (zones 1AU et 2AU), 
mais le présent projet de PLU arrêté ne comprend plus que des zones 1AU (1 seule 
phase). 
 
 Concernant le patrimoine 
 
Les éléments patrimoniaux sont cités en page 35 du rapport 1a (diagnostic territorial). 
 
Cette partie pourrait être plus détaillée, notamment en reprenant les informations 
concernant le patrimoine protégé.  
 
Monuments historiques :  

 Fontaine, érigée en 1661, place de la paix. Classée au titre des Monuments 
historiques par arrêté ministériel du 6/12/1984.  

 
Patrimoine non protégé et inventorié (fiche accessible en ligne sur la Plateforme Ouverte 
du Patrimoine) - Notice sur l’inventaire : 489 bâtis, 20 repérés, 5 étudiés.  

 Église datée de 1776. Elle abrite 10 objets protégés au titre des Monuments 
historiques : orgue, chaire, maitre autel, ex votos, plusieurs tableaux.  

 Ancien couvent de capucins puis de rédemptoriste, aujourd’hui désaffecté. 

 Moulin à farine, Ferme dit Kloestermuhl, rue du couvent 

 Presbytère, 4 rue de l’église 

 Corps de garde, place de la paix 

 Maison, 1 place de la Paix 

 Restaurant dit auberge Au Bœuf 

 Maison, hôtel de Flachlanden, 2 rue Kalt 
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 Maison, 4 place de la Paix 

 Maison Goetzmann, 6 rue de l’église 

 Ferme, 4 rue Acklin 
 
Patrimoine vernaculaire / autres (à compléter éventuellement) :  

 3 croix des champs 

 Monument aux morts 

 Cimetière : monuments funéraires anciens ou remarquables, ou de personnes 
illustres pour le territoire et son histoire.  

 
 Concernant l’environnement 
 
Eau potable : 
 
La présentation de l’alimentation en eau potable, qui figure en page 43 du rapport 1a, 
pourrait être actualisée, en tenant notamment compte des évolutions suivantes : 

 L’eau distribuée est désormais désinfectée par chlore gazeux, comme l’indique la 
fiche de synthèse 2020 du contrôle sanitaire (cf. annexe n°1), alors que le rapport 
de présentation précise que l’eau est distribuée sans traitement. 

 Le rapport de présentation évoque également le Syndicat d’Eau de SCHLIERBACH 
et Environs. Ce Syndicat a effectivement existé durant de nombreuses années 
mais il vient d’être dissous, par Arrêté Préfectoral (cf annexe n°2) du 17/12/2021. 
La Commune de LANDSER étant membre de SAINT-LOUIS Agglomération, la 
compétence eau potable est maintenant assurée par SAINT-LOUIS Agglomération. 

 
Assainissement : 
 
L’article 4 du règlement de chaque zone indique que « Les dispositions du règlement 
d’assainissement du Syndicat d’Assainissement Intercommunal de Dietwiller - Landser 
sont applicables. Ce règlement est annexé au dossier de P.L.U. ». 
 
Le plan d’assainissement est bien annexé au projet de PLU arrêté ; en revanche, les 
dispositions mentionnées du règlement d’assainissement ne le sont pas. 
 
 Concernant les infrastructures  
 
Très haut débit (THD) : 
 
En complément de la description figurant en pages 82 et 83 de la pièce 1a, il pourrait 
être ajouté que l’ouverture commerciale pour LANDSER est effective depuis le 31 janvier 
2022 (les administrés peuvent signer un contrat fibre avec leur FAI depuis cette date). 
 
Trafic : 
 
Il faudrait mettre à jour les données de trafic, datant de 2011, figurant en page 84 de la 
pièce 1a. 
 
La carte à jour de 2019 (tous véhicules) figure ci-dessous : 
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Emplacement réservé n°3 : 
 
L’emplacement réservé n°3 est prévu au bénéfice de la commune pour l’aménagement 
d’un carrefour giratoire à l’intersection de la rue Acklin et de la rue du Rhin (RD 6 / 
RD6 bI) ; ce projet devra être soumis à l’avis préalable de la Collectivité européenne 
d’Alsace. 
 
Entrées d’agglomération sur routes départementales : 
 
Elles n’ont pas fait l’objet d’une analyse complète et sont simplement évoquées en page 
28 de l’évaluation environnementale. Toutefois, elles apparaissent cohérentes avec le 
front bâti et l’urbanisation. 
 
 Concernant l’habitat  
 
Le succès des opérations récentes telles que « Les Jardins Rhénans », qui intègrent 
maisons individuelles, carrés de l’habitat et petits collectifs, montre qu’il existe un besoin 
de diversité de formes d’habitat. Le PLU se doit de prendre en compte ces éléments, afin 
de pouvoir permettre la réalisation de produits adaptés à l’évolution de la demande. 
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Annexe n°1 
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Annexe n°2 
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