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e Un espace paysager inconstructible est présent sur un terrain ciblé pour permettre le
relogement des riverains impactés par le projet.

En effet, le projet daménagement de la RD 1420 a Rothau nécessite I'acquisition de 9
habitations, rue Pierre Marchal. Par conséquent, la création de logements est envisagee
sur la parcelle 393 appartenant a la CeA, a Rothau. Cette parcelle située en zone UA2 du
PLU de Rothau, permet d’offrir une solution de relogement adaptée aux propriétaires,
proche du centre-ville, de ses commerces et services et en-dehors des zones inondables.
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Figure 99 : Zonages des documents d'urbanisme au niveau de l'aire d'étude
(Source : INGEROP, 2021)

5.2 OBJECTIF : PRESERVER LA QUALITE PAYSAGERE Création d’une liste des emplacements, annexée au PLU
Trois unités paysageéres différentes se déclinent : la vallée de la Bruche, les versants et les foréts. Le Par ailleurs, une nouvelle annexe au PLU sera créée afin de présenter la liste des emplacements réservés et leurs
territoire est marqué fortement par le paysage vallonné de la Haute Bruche. Ses foréts omniprésentes informations descriptives. La liste suivante est proposée :
constituent le principal patrimoine naturel de Rothau.
o ) L ) NUMERO DESIGNATION SURFACE (m?) BENEFICIAIRE Zones

La disparition progressive de I'activité agricole a engendré une fermeture des paysages sur les versants __ _
situés a proximité des zones urbanisées de la commune. La transition douce entre espace bati et espace ER1 Création de cheminements C de Roth Ni1

- - - ; : : i : itons et cyclistes ommune de Rothau :
forestier a disparu, laissant place a un développement de micro-boisements de résineux ou a des secteurs ERD e t.p Ture I Y ot c 36 Roth 0
en friches. L'ouverture du paysage entreprise depuis plusieurs années par la commune et la communauté reation @ Une 1aison pietonne ommune ce romau °

. - . ER3 Création d’une liaison piétonne Commune de Rothau UB1

de communes de la vallée de la Bruche sera encouragée et soutenue en mettant en place des actions Création d el
d’accompagnement notamment sur des zones d’ouvertures potentielles situées a I'Est et au Sud des zones ER4 e rlce)?ourlég?nz:f R Commune de Rothau uB1

urbanisées (réinstallation d’activités de pature). Aménagement de la RD 1420 3

: , P - Rothau, renaturation de la Eﬁ’:\?

Le renforcerr)e‘nt et le developpement d une coulée verte !e long de la limite communale jouxtant le ban de - friche industrielle Steinheil et — Soilactii eursndenne UA1
La Broque (ripisylve de la Bruche) devront étre encouragés afin de : aminademeciiiosiisionme ob 3Im i X
« Préserver le corridor biologique pour les espéeces, la Bruche Nsi1

e« Créer un espace tampon a la conurbation,

* Limiter le risque d'inondations par la Bruche, Les emplacements réservés ER1 a 4 sont déja instaurés dans le PLU.
* Renforcer la qualité des paysages de la vallée.

Limas du ban communal
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A ce titre, cette modification propose la création d’'un emplacement réservé 5, conformément a l'article L 151-41
du code de l'urbanisme.
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Les perceptions de la forét depuis le village et les principaux parcours de promenade devront étre préservés
en excluant certains territoires de toute urbanisation (cénes de vue, zones inconstructibles).
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Les possibilités d’'extension des zones urbaines et les zones d'urbanisations futures devront intégrer ces
préoccupations paysagéres et assurer la pérennité de la qualité paysagére des territoires utilisés.

Figure 3 : Localisation de la parcelle 393 sur le plan de zonage du PLU en vigueur, et de la protection paysagére Figure 12 : Cartographie des espaces protégés au titre du code de I'environnement
(source : PLU de Rothau de 2011 en vigueur en octobre 2023) source : GEOPORTAIL

Le PLU affirmera la volonté paysagére de certains secteurs de jardins etles-protégera-a-travers-sonzonage.
Ces cceurs d'ilots verts devront-étre-préserves-de-toute-urbanisation-et-contribueront a améliorer la qualité

du cadre de vie des habitants de Rothau. ARTICLE 2 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Dans la zone UA, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par I'article 1-UA et plus
Le PLU affichera la volonté de mettre en valeur le circuit hydraulique sur 'ensemble de la commune et particuliérement celles admises sous les conditions énumérées ci-dessous.

notamment le centre.
Admises sous conditions :

Le PLU devra encourager le projet de dépollution de I'ancienne décharge communale (au lieu-dit Saint- = L'aménagement ou la modification des batiments agricoles existants, sans augmentation des surfaces et
Nicolas). sans que cet aménagement ou modification n'engendre des nuisances ou des risques nouveaux, o o o /4 o o o
e Modification du P e Rothau pour permettre la realisation du projet
= Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a I'exploitation de la
SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL voirie publique ou des réseaux publics, a condition qu'elles soient compatibles avec le caractére

principalement résidentiel de la zone ;

ARTICLE 1 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES . A s ” . ’ ” ,
= Les adaptations ou aménagements d’infrastructures routiéres et de parkings publics, a condition qu'elles

n'engendrent pas de nuisances ou de risques nouveaux, incompatibles avec le caractére résidentiel de la = =i : 2 2 ~

+ Les lotissements & usage strict d'activité artisanale ou industrielle, e T " " Modification des emplacements réserves, du reglement et du PADD
o Les étab]issements, les activités et toute Occupation et utilisation du sol qu peuvent porter atteinte a la . Les dépendances des habitations a condition qu’e”es n'abritent pas d'animaux autres que des animaux e - e - y

salubrité et a la sécurité, ou apporter une nuisance incompatible avec le caractére résidentiel de la zone ; domestiques et que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial ; Les t ravau X et am e n ag e m e n tS e n V | S ag eS d an S I e Cad re d U p I"Oj et S effe Ctu e I"O n t e n Z O n eS
* Les depdts et stockage ; = Les dépbts et stockages de type bois, fioul, gaz, etc. a condition qu'ils soient dans des constructions ou sur . .
» Les carriéres ou décharges ; des espaces clos aménages a cet effet ; N S | 1 N S | 4 U C 2AU et UA2 .
* Les étangs; = Les constructions & usage d'activités a condition qu'elles soient compatibles avec le caractéere résidentiel ? ? ’
= Les parcs résidentiels de loisirs ; principal de la zone ;
= Les habitations légéres de loisirs ; . a5 constructions 2

= L'aménagement de terrain de camping ;

Ces travaux necessitent des acquisitions foncieres. La modification des emplacements

sol autorisée et nécessaires a des opérations inscrites en emplacements réserves ;

+  Dans lemprise du secteur UAI4: réservés du plan de zonage du PLU est projetee, conformément a l'article L151-41 du
o En zone IV des zones inondables, les occupations et utilisations du sol admises ci précédemment .
sont autorisées dés lors qu'elles respectent les dispositions définies a l'article 2 -UA ; CO d e d e I ! u r b an | S m e .
= Dans I'emprise du secteur UAa : o Toute demande de construction en zone inondable inscrite au document valant PPR ne pourra avoir
o Toute modification du bati existant qui ne soit pas en cohérence avec I'orientation d'aménagement lieu que sous réserve des prescriptions spéciales formulées dans ledit document
concernant le secteur,

e il TS AT SRS AR MY, o Par ailleurs, les aménagements sur place, présentés ci-dessous, ne sont pas compatibles
AR T T T BT SR RS O o RS avec les dispositions du reglement applicable a la zone UA2, l'article 2 UA ne permettant
Dans la zone UA, sont admises les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites par I'article 1-UA et plus y s y - - N
particulierement celles admises sous les conditions énumérées ci-dessous. p aS I am e n ag e m e n t O u I ad aptatl O n d eS I nfl"aSt I" u Ctu reS rO Utl e reS .

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est enti€érement divisé en zones urbaines, ne zones a
urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.

Admises sous conditions :
= L'aménagement ou la modification des batiments agricoles existants, sans augmentation des surfaces et
sans que cet aménagement ou modification n'engendre des nuisances ou des risques nouveaux,

incompatibles avec le caractére résidentiel de la zone ; 1. LESZONESURBAINES «ZONEU'» Les modifications du PLU nécessaires au projet, pour les travaux d’infrastructures

= Les constructions et installations, classées ou non, nécessaires au fonctionnement ou a I'exploitation de la

= . 7 : 5 i ) : ; g Les zones urbaines sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par un sigle commencgant par N . - - 7 -
;ﬁ:gpgg?:g;‘fréi?d:ﬁ?elrg:?:gnzu,bhcs‘ & condition qu'elles solent compatibles avec lo caractore la lettre U. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du réglement sont : frou 1l eres et p our p erm ett re I e fre I O g emen 1 d es riveraims im p aCte S , ap p arailssen 1 en rou g e
* Les adaptations ou aménagements d"infrastructures routiéres et de parkings publics, a condition qu'elles 6 REOne U (UISSCIRLERT S RURSCORIIS SAT B DN ot A .
n'engendrent pas de nuisances ou de risques nouveauy, incompatibles avec le caractére résidentiel de Ia * Lazone UB quise divise en deux secteurs : UB1 et UB2 ; d ans IeS d ocumen tS Cl-COon tre
zone ; * Lazone UC qui comprend les secteurs UCa et UC is ; , . . , ,
= Les dépendances deTs habitations a copdition qg’elles n;abritent pas d’animgyx ‘autres que des animaux e Lazone UX qui se divise en deux secteurs : UXi et UXis; — La C re at| O n d ! u n e I | Ste d e S e m p I ace m e n t S rese rveS ,
domestiques et que I'élevage de ces animaux soit exclusivement de type familial ;
* Les dépdts et stockages de type bois, fioul, gaz, etc. a condition qu'ils soient dans des constructions ou sur 2. LES ZONES A URBANISER « ZONE AU » - 1 Fi i I - (
des espaces clos aménageés a cet effet ; Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents écrits et graphiques du reglement par la lettre AU. Ces zones, La mOd Iflcatlon des artICIeS 1 UA! 2 UA et 13UA d u reg Iement d u PLU en pag eS 2 y 5 y 6 et
= Les constructions a usage d'activités a condition qu’elles soient compatibles avec le caractére résidentiel auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11l du présent réglement sont : Y
principal de la zone ; e Lazone 1AU, 11 du I"eg|ement) .
” es-constructions-a-usages-d-annexes - dans-Femprise-des-travaux-classes-selonles-dispositions-de-Farticle e Lazone 2AU qui comprend le secteur 2AUia. -r- - -
5-1-a7 du Gode de furbanisme dés lors qu alies ne dépassent pas 40 - La modification du PADD (carte E3 « enjeux paysagers » et sa page 9).
= Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation d’'une utilisation ou occupation du 3. LES ZONES AGRICOLES « ZONES A » J p y g p g
sol autorisée et nécessaires a des opérations inscrites en emplacements réserves ; ; ot . : " : -
4 ] ) Les zones agricoles sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par la lettre A. Les dispositions
* Dans I'emprise du secteur UAi4 : des différents chapitres du titre IV du présent réglement s'y appliquent.
o En zone IV des zones inondables, les occupations et utilisations du sol admises ci précedemment La zone A comprend deux secteurs : As et Ai
sont autorisées dés lors qu’elles respectent les dispositions définies a I'article 2 -UA ;
o Toute demande de construction en zone inondable inscrite au document valant PPR ne pourra avoir - =
lieu que sous réserve des prescriptions spéciales formulées dans ledit document 4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES « ZONES N » M O d | fl cation d es p I ans d e 20N ag e
Les zones naturelles et forestiéres sont repérées sur les documents écrits et graphiques du réglement par la lettre N. L. . .
Les dispositions des différents chapitres du titre V du présent réeglement s’y appliquent. La zone N comprend les -

T ——— Lo Shpcsips i S 1 s Les modifications ci-dessous des plans de zonage au 1/5 000 et 1/ 2 500eme sont
13.1. Les surfaces libres de construction et d'aires de stationnement doivent étre plantées ou engazonnées et z - ’ - z 7 s Q= 7 - .
eniretenues réguliérement, proposeées, afin d’actualiser les emplacements réservés dédiés au projet et supprimer

3 2 zone-comporte-des dléments_localisés comme « 8SDace-_DavsSaae qutitre_de-I'article 5. LES EMPLACEMENTS RESERVES
25 Secte ivent etre ~ et eptreten ie 11 Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et listés en annexe. I ! eS pace paysag e r é p rotég e r _
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