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Article 1 : Parties a I'avenant

L'Agence nationale pour la rénovation urbaine , établissement public industriel et commercial de
I'Etat, immatriculé au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le n° 453 678 252 , dont le
siége est a Paris (6e), 69 bis rue de Vaugirard, 75 006 Paris, ci- aprées dénommée I’ANRU ou 'Agence,
représentée par Nicolas GRIVEL, Directeur général,

Et
L'Etat, représenté par Stéphane BOUILLON, Préfet de la Région Alsace, Préfet du Bas-Rhin ;
Et

La Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Euromé tropole de Strasbourg le
1% janvier 2015) , représentée par Robert HERRMANN, Président, ci-aprés ci- aprés dénommée porteur
du projet ;

Et

La Ville de Strasbourg , représentée par Roland RIES, Sénateur-Maire ;

Le Conseil général du Bas-Rhin représenté par Guy-Dominique KENNEL, Président ;

La Région Alsace représentée par Philippe RICHERT, Président ;

La Caisse des dépoéts et consignation  représentée par Gil VAUQUELIN, Directeur régional ;
ci-aprés dénommeés les co-financeurs

Et

CUS Habitat, OPH de I'Eurométropole de Strasbourg représentée par Bernard MATTER, Directeur
général ;

La Société immobiliere du Bas-Rhin (SIBAR), représentée par Richard MISTLER, Directeur général ;
Habitation Moderne , représentée par Jean-Bernard DAMBIER, Directeur général ;

Habitat de I'lll , représenté par Laurent KOHLER, Directeur général ;

Pierres et territoires de France - Alsace , représenté par Jean-Luc LIPS, Président ;

La SCI Schutterlin , associant la SIBAR et Pierres et Territoires, représentée par Jean-Luc LIPS,
Président ;

DOMIAL/ Habitat des salariés d’Alsace |, représenté par Marc SCHAEFFER, Président du Directoire ;
Le Nouveau logis de I'Est , représenté par Philippe BLECH, Directeur général ;

Fonciére logement , représentée par Bruno LUCAS, Président ;

L'association Art Puissance Art |, représentée par Jean-Bruce WEBER, Président ;

La SCI Strasbourg Eurométropole Accession , représentée par Christophe GLOCK, Directeur général
(Habitation Moderne, CUS Habitat et Pierres & Territoires)

ci-apres dénommeés les maitres d’ouvrages

Les parties ont convenu de ce qui suit :
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Article 2 : Identification de la convention initial e

Convention pluriannuelle de la Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Eurométropole de
Strasbourg le 1% janvier 2015) sur le quartier de la Meinau — Canardiére signée le 11 décembre 2006.

Article 3 : Modifications successives
N° de Date Nature Nature des modifications
lavenant | signature de
I'avenant

1 05/2009 Simplifi¢ | Avenant & montant constant :

- définissant plus compléetement la reconstitution de I'offre de
logements sociaux hors site et introduisant une nouvelle maitrise
d’ouvrage ;
- appliquant la régle de fongibilité (validée en février 2009) ;
- corrigeant les plans de financements ;
- modifiant marginalement les programmes de réhabilitations et
de résidentialisations ;
- changeant de maitre d’'ouvrage certaines opérations.
2 12/06/2009 | Plan de Avenant qui abonde le montant de participation de 'ANRU de

relance 1 036 750€ et concerne des opérations existantes ou nouvelles
relatives a :
- la création de logements sociaux ;
- la réhabilitation sur le secteur Corse ;
- 'amélioration de la qualité de service sur le patrimoine SIBAR ;
- des opérations d'aménagement d’espaces publics.

3 22/03/2011 | Simplifié | Avenant a montant constant déterminant l'identité des 4 maitres
d'ouvrage d'opérations en accession sociale bénéficiant des
subventions ANRU figurant dans le tableau financier

4 07/10/2011 | Avenant | Avenant visant a la mise en conformité de la convention initiale

d’'étape signée le 11 décembre 2006 avec la convention type validée par

le Conseil d’administration de 'ANRU le 28 Avril 2010 :

- modification du programme de démolitions :

- modification du programme de construction de LLS :

- modification du programme de construction de logements
locatifs libres (Action Logement) et repositionnement
géographigue (+ 26 logements) sur les terrains n° 14 et 22 ;

- modification du programme de réhabilitations consécutivement
a la modification du programme de démolitions:

- programme de résidentialisations : identique au programme de
réhabilitations sauf immeubles CUS Habitat n° 16/18/20/22
avenue de Normandie et n°1 a 11 rue Hoepffner non
résidentialisés ;

- modification du programme d'aménagement d’espaces publics :
- modification du programme d'équipements et locaux associatifs:
- modification du programme d'équipements commerciaux :
ajustement du montant de subventions ANRU sur la famille
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accession sociale en fonction de la typologie des logements;

- redéploiement d'économies réalisées sur des opérations
terminées ou en cours (toutes familles) ;

- modification du calendrier : prolongation de la convention de 18
mois amenant une date de démarrage des dernieres opérations
figurant dans I'annexe financiére au plus tard le 30 juin 2013.

12/08/2013

Simplifié

Avenant visant a la mise en conformité de la convention initiale
signée le 11 décembre 2006 avec la convention type validée par
le Conseil d’administration de 'ANRU le 25 mai 2011 :

- modification du programme de démolition de la tour n°1 rue
Schulmeister

- modification du programme de construction de logements
sociaux

- modification du programme de réhabilitations

- modification du programme de résidentialisations

- modification du programme d’espaces publics

- modification du programme d’équipements et locaux associatifs
- modification du programme d’intervention sur les locaux
commerciaux et artisanaux

- modification du programme d’intervention sur I'habitat privé

- modification de la famille ingénierie et conduite de projet

- modification du calendrier de validité de la convention a
I'échéance du 31 décembre 2014.

Article 4 : Objet de I'avenant

L'avenant de sortie de la convention ANRU du quartier de la Meinau porte sur les modifications ci-

apres :

* Modification du programme de démolition avec I'opti misation du plan de financement
d’une opération et I'ajout d’'une opération :

o Démolition de la tour 1 rue Schulmeister sous maitrise d’'ouvrage de CUS Habitat. Cette
opération, introduite a la convention ANRU Meinau-Canardiere a I'occasion de I'avenant
n°5, n'avait en effet pu bénéficier d'un plan de financement optimisé compte tenu du
montant des crédits redéployables au moment de sa conclusion ;

Démolition du 10 rue Imbs, représentant 8 logements propriété de CUS Habitat dans le
secteur Weeber-Imbs, identifi€ comme secteur prioritaire par le bailleur et les habitants au
cours des différentes concertations intervenues. La démolition de cette cage d'escalier
permettra de créer une trame viaire lisible en vue d'une rétrocession de la voirie a
I'Eurométropole ;

* Madification du programme de construction de logeme nts locatifs sociaux :

Reconstitution de I'offre locative sociale démolie sur site pour 2 logements (2 PLUS) au
49 avenue de Normandie, maitrise d’ouvrage CUS Habitat ;

Reconstitution de I'offre locative sociale démolie hors site pour 6 logements :

= 4 PLAI a Geispolsheim, maitrise d’ouvrage CUS Habitat ;

= 2 PLUS a Geispolsheim, maitrise d’ouvrage CUS Habitat.

(0]

(0]

Avenant n°6 a la convention de rénovation urbaine
Meinau-Canardiére, Strasbourg mai 2015
I




* Moadification du programme de réhabilitations : supp ression de trois opérations sous
maitrise d'ouvrage de la SIBAR et introduction de d  eux opérations sous maitrise
d’ouvrage CUS Habitat sur le secteur Weeber-Imbs :

0 Suppression de I'opération de réhabilitation du batiment C1 ;

0 Suppression de I'opération de réhabilitation des batiments B et B1 ;

0 Suppression de I'opération de réhabilitation du batiment C ;

o0 Création d'une opération de restructuration de 32 logements portant sur les entrées
suivantes : 2 a 8 rue Eugéne Imbs

o Création d'une opération de réhabilitation de 144 logements portant sur les entrées
suivantes : 1-3 rue Arthur Weeber, 2-4-6-8 rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 10-
12-14-16 rue Arthur Weeber et 21-23 rue Schulmeister.

* Modification du programme de résidentialisations : introduction de deux opérations sous
maitrise d’ouvrage CUS Habitat sur le secteur Weebe  r-Imbs :

o0 Création d’'une opération de résidentialisation de 48 logements portant sur les entrées
suivantes : 2 a 8 rue Eugéne Imbs et 1-3 rue Arthur Weeber

o Creéation d’'une opération de résidentialisation de 128 logements portant sur les entrées

suivantes : 2-4-6-8 rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 10-12-14-16 rue Arthur
Weeber et 21-23 rue Schulmeister.

* Moadification du programme d’espaces publics :

(0]

Intégration de la fongibilité validée en novembre 2014, portant sur six opérations sous

maitrise d’ouvrage de la CUS (devenue Eurométropole de Strasbourg le 1% janvier 2015)

et sept opérations sous maitrise d’'ouvrage de la Ville de Strasbourg :

= Création de l'avenue de Normandie prolongée (Ville et Communauté urbaine de
Strasbourg devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1% janvier 2015) ;

= Elargissement et réaménagement de la rue Brion (Ville et Communauté urbaine de
Strasbourg devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1* janvier 2015) ;

= Réaménagement de la rue de Picardie (Ville et Communauté urbaine de Strasbourg
devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1* janvier 2015) ;

= Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 3 - Weydmann-Picardie (Ville et
Communauté urbaine de Strasbourg devenue Eurométropole de Strasbourg en date
du 1% janvier 2015) ;

= Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 4 - Picardie-Meinau (Ville et
Communauté urbaine de Strasbourg devenue Eurométropole de Strasbourg en date
du 1% janvier 2015) ;

= Restructuration de la place de I'lle-de-France (Ville et Communauté urbaine de
Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1* janvier 2015) ;

= Réaménagement du square de la Peupleraie tranche 2 (Ville de Strasbourg)

Suppression d’'une opération de voirie en vue de sa fongibilité avec la nouvelle opération

introduite dans le cadre de I'avenant de sortie :

= Réaménagement de la rue Schulmeister trongcon Nord, maitrise d'ouvrage de la Ville
et de la Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg
en date du 1* janvier 2015) ;

Introduction d’un nouvel ensemble d’opérations d’espaces publics comprenant :

= Réaménagement de l'avenue de Normandie en préfiguration de l'arrivée du Bus a
haut niveau de service (BHNS), maitrises d’'ouvrage de la Ville et de 'Eurométropole
de Strasbourg ;

= Réaménagement de la rue Schulmeister troncon Nord, maitrises d’ouvrage de la Ville
et de 'Eurométropole de Strasbourg ;
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= Réaménagement de la rue Arthur Weeber et amorce de son prolongement vers le
Sud en accompagnement des opérations de démolition, réhabilitations et
résidentialisations programmées par CUS Habitat sur le secteur, maitrises d’ouvrage
de la Ville et de I'Eurométropole de Strasbourg ;

=  Aménagement d’'un parking public de proximité sur le terrain libéré par la démolition
de la tour 33 avenue de Normandie, destiné aux équipements et commerces existants
et projetés dans le secteur, maitrise d’ouvrage de la Ville de Strasbourg.

* Modification du programme d’équipements et locaux a ssociatifs :
o0 Changement de maitrise d’ouvrage pour deux opérations :

= Relocalisation de la régie de quartier Meinau services qui passe d'une maitrise
d’ouvrage initiale de la régie de quartier « Meinau Services » a celle de Domial au
sein de I'opération mixte logements-activités « Green Parc » située a I'angle de la rue
du Rhin Tortu et de 'avenue de Normandie ;

= Relocalisation du Playgroup, jardin d’enfants bilingue, qui passe de maitrise d’ouvrage
SIBAR a maitrise d’ouvrage CUS Habitat.

* Moadification du programme d’aménagement d’espaces ¢ ommerciaux et artisanaux :
0 Suppression d'une ligne d’opération :
= Suppression de la ligne de réserve introduite a I'avenant n°5 portant sur l'intervention
sur les commerces de la Meinau-Canardiere ;

* Modification du programme d’intervention sur I'habi tat privé : ajustement de la prime
ANRU sur une opération de construction de logements en accession sociale :

0 Suite aux derniéres évolutions du programme, I'opération Green Parc portée par Domial
est amenée a bénéficier de primes a l'accession sociale de 'ANRU a hauteur de
130 000 € & la place de 136 000 € inscrits a I'annexe financiére suite a la conclusion de
'avenant n°5.

0 Introduction d’'une nouvelle opération de création de logements en accession sur le
terrain n°22 libéré par la démolition de la tour 33 avenue de Normandie dont la cession a
la Fonciere logement était initialement prévue a la convention. Suite a une consultation
infructueuse aupreés des filiales d’Action logement, il est proposé de réaliser sur ce terrain
un programme mixte porté par une SCI en cours de création qui portera sur la
construction de locaux d'activités et d’équipements ainsi que de 35 a 40 logements
auxquels il est proposé d'affecter une prime de 10 000 € par logement sur un total de
35 logements afin de favoriser I'accession sociale a la propriété.

* Reaffectation de subventions non mobilisées de I'AN RU issues des conventions de la
Meinau et de Hautepierre :
- montant de subvention ANRU convention Meinau: 2967 448.57 €, ainsi que
115 071.08 € de fongibilité sur des opérations de I'Eurométropole et 57 483.74 € de
fongibilité sur des opérations de la Ville de Strasbourg
- montant de subvention ANRU convention Hautepierre : 1 908 205.04 €

* Fixation des dates limites de demande de 1 " acompte et de solde.

* Demandes de prorogation de délai pour les demandes de DAS initiales et de 1 ® acompte
pour les opérations suivantes :
= Démolition tour 1 rue Schulmeister, maitrise d’ouvrage CUS Habitat ;
= Démolition du 10 rue Imbs, maitrise d'ouvrage CUS Habitat ;
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Reconstitution de deux logements sociaux au 49 avenue de Normandie, maitrise
d’'ouvrage CUS Habitat ;

Reconstitution de six logements sociaux a Geispolsheim, maitrise d’ouvrage CUS
Habitat ;

Reconstitution de I'offre hors site de 12 logements ZAC Etoile ZD1, maitrise d’ouvrage
CUS Habitat ;

Restructuration de 32 logements sur le secteur Weeber-Imbs, maitrise d’ouvrage CUS
Habitat ;

Réhabilitation de 144 logements sur le secteur Weeber-Imbs, maitrise d’ouvrage CUS
Habitat ;

Réhabilitation des 48 logements adressés aux n°35 a 45 avenue de Normandie,
malitrise d’ouvrage CUS Habitat ;

Résidentialisation des immeubles adressés aux n°35 a 45 avenue de Normandie,
maitrise d’ouvrage CUS Habitat ;

Résidentialisation de 176 logements sur le secteur Weeber-Imbs, maitrise d’ouvrage
CUS Habitat ;

Réaménagement d’espaces publics (avenue de Normandie, rue Schulmeister trongcon
Nord, parking de proximité terrain 22), maitrises d’ouvrage Ville et Eurométropole de
Strasbourg ;

Réaménagement de la place de I'lle-de-France, maitrises d’ouvrage de la Ville et de
la Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg le
1% janvier 2015) ;

Relocalisation du Playgroup, maitrise d’'ouvrage CUS Habitat ;

Résidentialisations des batiments B et B1 adressés aux 70-72 et 74-76 route de la
Meinau, maitrise d'ouvrage SIBAR (courrier d’accord de prorogation du
30 décembre 2014) ;

Résidentialisations des batiments C et Cl1 adressés aux 23 a 31 avenue de
Normandie, maitrise d’'ouvrage SIBAR.

* Demandes de prorogation de délai au 30 juin 2020 po ur les demandes de solde pour les
opérations suivantes :

Démolition 10 rue Eugene Imbs — CUS Habitat

Restructuration 32 logements secteur Weeber-Imbs — CUS Habitat

Réhabilitation 144 logements secteur Weeber-Imbs — CUS Habitat

Résidentialisation 176 logements secteur Weeber-Imbs — CUS Habitat
Réaménagement des espaces publics (dont rue Arthur Weeber) — Eurométropole de
Strasbourg

Réaménagement des espaces publics (dont rue Arthur Weeber) — Ville de Strasbourg

* Demande de pré-conventionnement pour les nouvelles opérations :
L'ensemble des maitres d'ouvrage introduisant de nouvelles opérations dans le cadre de
'avenant de sortie de convention sollicitent le pré-conventionnement :
- Eurométropole de Strabourg
- Ville de Strasbourg
- CUS Habitat
- Domial
- SCI Strasbourg Eurométropole accession

La signature de I'avenant de sortie dans les meilleurs délais reste I'objectif des partenaires.
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* Ajustement des plans de financement sur 69 opératio  ns:

n°241.4201140.01.0001.001 | Démoalition 5 rue de Franche Comté (SIBAR)

n°421.4201140.01.0001.002 | Démolition 2 & 16 rue Schulmeister (SIBAR)

n°241.4201140.01.0002.005 | Démolition 28 avenue de Normandie (CUS Habitat)

n°241.4201140.01.0002.006 | Démolition 30/32 et 34/36 rue de Picardie (CUS Habitat)

n°241.4201140.01.0002.008 | Démolition 24 a 26 avenue de Normandie (CUS Habitat)

n°241.4201140.01.0002.010 | Démolition 11/13 rue Schulmeister (CUS Habitat)

n°241.4201140.01.0002.011 | Démolition 33 avenue de Normandie (CUS Habitat)

n°241.4201140.01.0002.012 | Démolition 1 rue Schulmeister (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0001.002 | Construction 42 PLUS terrain 16 (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.005 | Construction 5 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.007 | Construction 6 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.009 | Construction 15 PLUS 12 rue de Klingenthal Stg (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.011 | Construction 8 PLUS rue de I'Etang Plobsheim (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.013 | Construction 33 PLUS quai des Alpes Strasbourg (SIBAR)

n°241.4201140.02.0001.017 | Construction 11 PLUS rue du Mal Foch Geispolsheim (SIBAR)

n°241.4201140.02.0002.02 OPR Construction 39 PLUS CD terrain 4 (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0002.004 | Construction 48 PLUS CD terrain 7 (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0002.007 | Constr. 23 PLUS-15 PLAI-4 PLUS CD terrain 17 (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0002.008 | Construction 13 PLUS CD terrain 21 (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0002.017 | Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Stg (CUS Habitat)

n°241.4201140.02.0002.022 | Construction 19 PLUS-19 PLAI site Murhof Stg (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.001 | Réhabilitation secteur Weydmann tranche 1 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.002 | Réhabilitation secteur Weydmann tranche 2 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.003 | Réhabilitation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.004 | Réhabilitation secteur Loucheur tranche 4 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.005 | Réhabilitation secteur Loucheur tranche 5 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.006 | Reéhabilitation secteur Hoepffner tranche 6 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.007 | Réhabilitation secteur Normandie tranche 7 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0002.001 | Réhabilitation batiment F, 3-5-7 avenue de Normandie (SIBAR)

n°241.4201140.05.0002.002 | Réhabilitation batiments E et D, 9-21 av. Normandie (SIBAR)

n°241.4201140.06.0001.002 | Résidentialisation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)

n°241.4201140.06.0001.004 | Résidentialisation secteur Loucheur tranche 5 (CUS Habitat)

n°241.4201140.06.0002.001 | Résidentialisation batiment F / 3-5-7 av. Normandie (SIBAR)

n°241.4201140.06.0002.002 | Résidentialisation bat. E et D, 9-21 av. Normandie (SIBAR)

n°241.4201140.08.0001.001 | Restructuration voirie secteur Loucheur (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.002 | Restructuration voirie secteur Hoepffner (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.003 | Création avenue de Normandie prolongée (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.005 | Elargissement et réaménagement rue Brion (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.006 | Réaménagement rue de Picardie (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.009 | Réaménagement de la rue du Baggersee (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.010 | Réaménagement rue du Rhin Tortu T1&T2 (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.014 | Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.015 | Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.016 | Réaménagement de la place de la Meinau (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.019 | Restructuration place de I'lle-de-France (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.020 | Réaménagement rue de la Canardiére Est (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0002.006 | Création d’une nouvelle voirie (SIBAR)
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n°241.4201140.08.0003.001 | Espaces extérieurs du pole équipements (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.003 | Création avenue de Normandie prolongée (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.005 | Elargissement et réaménagement rue Brion (Ville de Stq)

n°241.4201140.08.0003.006 | Réaménagement rue de Picardie (Ville de Strasbourq)

n°241.4201140.08.0003.015 | Square de la Peupleraie tranche 2 (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.019 | Traversees piétonnes parc Schulmeister (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.022 | Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.023 | Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.027 | Restructuration place de I'lle-de-France (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.09.0006.001 | Restructuration centre médico social (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.09.0009.001 | Création d’'une nouvelle chaufferie (CUS Habitat)

n°241.4201140.09.0013.001 | Restructuration multi accueil petite enfance (Ville de Stg)

n°241.4201140.11.0001.001 | Accession sociale 26 logements terrain 12 (SCI Schutterlin)

n°241.4201140.11.00031.001 | Accession sociale 20 logements rue du Kritt (Habitat de I'lll)

n°241.4201140.11.0004.001 | Accession sociale 11 logements rue de Savoie (PTFA)

n°241.4201140.11.0005.001 | Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu (Domial)

n°241.4201140.12.0001.001 | Mission chef de projet (Eurométropole)

n°241.4201140.12.0001.008 | Communication et démaocratie participative 2009-2012

n°241.4201140.12.0001.011 | Etude commerces (Eurométropole)

n°241.4201140.12.0002.001 | Conduite de projet (CUS Habitat)

n°241.4201140.12.0002.002 | MOS relogement (CUS Habitat)

n°241.4201140.12.0004.001 | Projet culturel Trait d’union 2013 (Art puissance art)

* Modification des maitrises d'ouvrage Communauté urb aine de Strasbourg en
Eurométropole de Strasbourg suite au changement de dénomination intervenu au
1% janvier 2015.

Article 5 : Modifications de la convention initiale

La convention mentionnée a l'article 2 du présent avenant et modifiée par les avenants successifs listés
a l'article 3 du présent avenant, est modifiée dans les conditions figurant a I'article 5.6. ci-aprés par
avenant n°4 et avenant de sortie :
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MODIFICATION AVENANT 4 SIGNE LE 7 OCTOBRE 2011

Article 5.6 : L’article 5 du titre Il de la convention — « Les  contreparties cédées a Fonciére
Logement » — est modifié€ comme suit :

Outil majeur de la diversification de l'offre logement dans les quartiers éligibles a l'intervention de
'ANRU, les contreparties cédées a Fonciére logement et sur lesquelles elle réalise des logements
locatifs libres constituent un élément indissociable du projet de rénovation urbaine. Elles contribuent de
fait a la nécessaire diversification sociale de ces quartiers.

Les cessions des contreparties sont réalisées a titre gratuit et interviendront par le biais de cessions a
I'euro symbolique. Les actes seront recus par le notaire de Fonciére logement.

Les logements construits répondront aux objectifs de Fonciére Logement qui se réserve le choix des
opérateurs publics ou privés et des maitres d'ceuvre chargés de leur réalisation dans le respect d’'un
cahier des charges technigues déterminé en concertation avec les partenaires locaux du projet.

Les contreparties sont constituées de 2 terrains situés en ZUS Meinau — Canardiére rue Schulmeister.
L'identification de ces terrains est détaillée dans I'annexe A (caractéristiques et plan). Cette annexe
précise également les conditions de cession et de réalisation des contreparties.

Au total, les contreparties cédées représentent 14 522 m2 SHON, soit 17,4 % de la SHON créés par le
projet de rénovation urbaine sur le site du projet. La non-cession des contreparties a Fonciere
Logement pourra conduire a la suspension des engagements de I’Agence (cf VI-16).

Les contreparties définies a l'article 5 sont décrites ci-aprés :

Terrains 14 (2) Terrain 22 (2)
Adresse Rue Schulmeister Rue Schulmeister
Situation en ZUS ? (oui/non) oui oui
Propriétaire(s) du terrain SIBAR CUS Habitat
Utilisation du terrain avant signature de la Logements locatifs sociaux Logements locatifs sociaux
convention (démolis en 2010) (démolition proposée dans le

présent avenant et
programmeée pour fin 2013)

Surface du terrain (m?2) Environ 4 934 m2 Environ 5436 m?2
(arpentage en cours) (arpentage en cours)

SHON (m2) 7 441 m? 7 080m?

Date prévisionnelle de transfert de 2° semestre 2011 1% semestre 2014

propriété (mois/année)

Références cadastrales Arpentage en cours Arpentage en cours

Eléments prévisionnels relatif au type Immeubles collectifs Immeuble collectif

d’habitat (1) 100 logements 94 logements

*Nombre de logements individuels
*Nombre de logements collectifs

(1) Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le
nombre des logements a réaliser et leurs typologies.

(2) Caractéristiques des opérations précisées en Annexe A
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Il est par ailleurs précisé que le transfert de propriété est effectué sous la condition suspensive et
résolutoire que :

» le terrain cédé soit libre de toute construction en superstructures et en infrastructures, dépollué,
constructible ;

» le terrain cédé soit viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques existantes
ou a créer par la collectivité ou son aménageur. Ces voies devront étre équipées des réseaux
EP/EU/EV/Télécom/EDF suffisamment dimensionnés pour assurer le bon fonctionnement du
programme projeté sans qu'il soit nécessaire que Fonciére logement réalise ou finance des
renforcements de réseaux. Elles seront configurées de telle maniére qu’elles permettent des
acces (entrées et sorties) en quantité suffisante pour I'opération projetée et que seuls les travaux
de branchement en limite de propriété restent a la charge de Fonciere logement ;

» il n'y ait aucun réseau aérien ou enterré qui soit de nature a géner la réalisation du projet de
Fonciere Logement ;

» le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait administratif
purges.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de la
présente convention pluriannuelle Fonciére logement a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, de pollution et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant transfert de
propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site
concerné, les frais de réalisation des travaux de dépollution seront & la charge exclusive du cédant.

De méme, si le terrain est situé dans un périmétre de recherche d’archéologie préventive, Fonciere
logement se réserve le droit, pour le cas ou I'économie du projet serait remise en cause, de demander
une substitution du terrain.

Les patrticipations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE ...) ne
seront pas prises en charge par Fonciére logement ni par son mandataire pétitionnaire de la demande
de permis de construire.

Dans le cas ou l'une ou plusieurs des conditions suspensives s'avéreraient impossibles a lever, les
cédants et Fonciere logement pourront convenir de substituer ou de modifier les contreparties
initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur général de TANRU
qui saisira le comité d’engagement pour avis et, si nécessaire, le conseil d’administration.

En matiére de construction, il est précisé que Fonciére logement fera réaliser des études de faisabilité
qui permettront notamment de définir, en concertation avec la Ville, le programme a réaliser. Dans ce
cadre, les documents suivants devront étre transmis :

e un relevé planimétrique et topographigue des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce
relevé devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site
et de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine
public, sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc ...

* si nécessaire, une note relative aux modalités de remblaiement des excavations générées par
les démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...).

« le bornage du terrain préalablement a I'acte authentique.

Sur la base de cette étude, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques déterminé en
concertation avec les partenaires locaux du projet et dans le respect de la cohérence du projet de
rénovation urbaine, les logements réalisés répondront aux objectifs de Fonciére logement qui se réserve
le choix des opérateurs publics ou privés et des maitres d’ceuvre chargés de leur réalisation.
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MODIFICATION AVENANT DE SORTIE

Article 5.6 : L'article 5 du titre Il de la convention — « Les  contreparties cédées a Fonciére

logement » — est modifié comme suit :

« Outil majeur de la diversification de I'offre logement dans les quartiers éligibles a l'intervention de
'ANRU, les contreparties cédées a Fonciére logement et sur lesquelles elle réalise des logements
locatifs libres constituent un élément indissociable du projet de rénovation urbaine : elles contribuent de
fait & la nécessaire diversification sociale de ces quartiers.

En annexe de la convention quadripartite signée avec I'Etat, ’TANRU, I'UESL / Action Logement et I'AFL
le 14 janvier 2014, Fonciere logement a arrété la liste des opérations qu’elle pourra réaliser sur la
période 2013-2015.

Pour les autres terrains, conformément & la convention quadripartite, les filiales des associés collecteurs
de 'UESL, aussi appelés « opérateurs d’Action Logement », sont prioritaires pour se positionner comme
opérateurs sur ces parcelles.

Ainsi, a lissue du processus de concertation, la dévolution des contreparties est mise a jour selon les
tableaux suivants :

Terrain 14 Terrain 22
Destinataire Fonciére logement / SCI Strasbourg Ville de Strasbourg
Icade Eurométropole Accession

Adresse Rue Schulmeister Avenue de Normandie
Situation en ZUS ? (oui/non) oui ouli
Propriétaire(s) du terrain SIBAR CUS Habitat
Utilisation actuelle du terrain Logements locatifs Logements locatifs Parking

sociaux sociaux

(démolis en 2010) (démolis en 2014)

Surface du terrain (m2) 4 681 m2 3510 m? 1082 m?
SHON (m2) 4 780 m2 2 800 m2
Date prévisionnelle de 1% semestre 2015 2016-2017 2016-2017
transfert de propriété
(mois/année)
Références cadastrales section EX n°® 493 section EZ n° 280, 90 et 266

Eléments prévisionnels
relatif au type d’habitat (1)

*Nombre de logements

Immeubles collectifs
57 logements

Immeubles collectifs

40 logements en
accession sociale

Un parking public

individuels sécurisée

*Nombre de logements

collectifs

Prix de vente du foncier Euro symbolique 540 000 € Euro symbolique

(espace public)

(1) Ces éléments sont donnés ici a titre indicatif. Des études plus précises permettront de définir le

nombre des logements a réaliser et leur typologie.
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Article 5.6.1 - Condition de dévolution des terrains a Fonciére logement :

Le terrain 14 est dévolu a Fonciére logement.

Les logements construits répondront aux objectifs de Fonciére logement qui se réserve le choix des
opérateurs publics ou privés et des maitres d’'ceuvre chargés de leur réalisation dans le respect d’'un
cahier des charges techniques déterminé en concertation avec les partenaires locaux du projet.

Les contreparties sont constituées d’un terrain : Quartier de la Meinau, terrain n°14, rue Schulmeister.

Au total, les contreparties cédées représentent : 10,7% des m2 SHON créés par le projet de rénovation
urbaine sur le site du projet.

La non cession des contreparties a Fonciére logement pourra conduire a la suspension des
engagements de I’Agence (cf VI-16).

Les cessions des contreparties, quel que soit leur propriétaire actuel, sont réalisées a titre gratuit et
interviendront par le biais de cessions a I'euro symbolique. Les actes seront recus par le notaire de
Fonciere logement.

Il est par ailleurs précisé que le transfert de propriété est effectué sous la condition suspensive et
résolutoire que :

» le terrain cédé soit libre de toute construction en superstructures et en infrastructures,
dépollué, constructible,

» le terrain cédé soit viabilisé, c'est-a-dire desservi par une ou plusieurs voies publiques
existantes ou a créer par la collectivité ou son aménageur. Ces voies devront étre équipées
des réseaux GAZ/EP/EU/EVITélécom/EDF suffisamment dimensionnés pour assurer le bon
fonctionnement du programme projeté sans qu'il soit nécessaire que Fonciére logement
réalise ou finance des renforcements de réseaux. Elles seront configurées de telle maniéere
gu’elles permettent des accés (entrées et sorties) en quantité suffisante pour I'opération
projetée et que seuls les travaux de branchement en limite de propriété par maison ou par
immeuble suivant le programme envisagé restent a la charge de Fonciére logement,

» il n'y ait aucun réseau aérien ou enterré qui soit de nature a géner la réalisation du projet de
Fonciere Logement,

» le permis de construire définitif soit obtenu, délai de recours des tiers et de retrait administratif
purgés.

Les propriétaires des terrains, signataires de la présente convention, autorisent dés la signature de la
présente convention pluriannuelle Fonciére logement a faire réaliser les études géotechniques,
hydrogéologiques, de pollution et toute autre étude qui lui sembleraient nécessaires, avant transfert de
propriété. Dans le cas ou les études des sols et des sous-sols feraient apparaitre une pollution du site
concerné, les frais de réalisation des travaux de dépollution seront & la charge exclusive du cédant.

De méme, si le terrain est situé dans un périmetre de recherche d’archéologie préventive, Fonciere
logement se réserve le droit, pour le cas ou I'économie du projet serait remise en cause, de demander
une substitution du terrain.

Les patrticipations financiéres a la réalisation des équipements publics (redevance de ZAC, PAE ...) ne
seront pas prises en charge par Fonciére logement ni par son mandataire pétitionnaire de la demande
de permis de construire.
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Dans le cas ou l'une ou plusieurs des conditions suspensives s'avereraient impossibles a lever, les
cédants et Fonciere logement pourront convenir de substituer ou de modifier les contreparties
initialement prévues. Ces modifications seront portées a connaissance du directeur général de 'ANRU
qui saisira le comité d’engagement pour avis et, si nécessaire, le conseil d’administration.

En matiere de construction, il est précisé que Fonciéere logement fera réaliser des études de faisabilité qui
permettront notamment de définir, en concertation avec la Ville, le programme a réaliser. Dans ce cadre,
les documents suivants devront étre transmis :

* un relevé planimétrique et topographique des terrains ainsi que des abords immédiats ; sur ce
relevé devra figurer 'ensemble des informations nécessaires a la parfaite connaissance du site et
de ses contraintes : servitudes, voiries existantes ou programmées, réseaux sous domaine public,
sur site ou a proximité, implantation des constructions existantes, etc.

* si nécessaire, une note relative aux modalités de remblaiement des excavations générées par les
démolitions des ouvrages en infrastructure (sous-sols, fondations, cuves ...).

* le bornage du terrain préalablement a I'acte authentique.

Sur la base de cette étude, a la fois dans le respect du cahier des charges techniques déterminé en
concertation avec les partenaires locaux du projet et dans le respect de la cohérence du projet de
rénovation urbaine, les logements réalisés répondront aux objectifs de Fonciére logement qui se réserve
le choix des opérateurs publics ou privés et des maitres d'ceuvre chargés de leur réalisation.

Article 5.6.2 - Condition de dévolution des terrains aux opérateurs d’Action Logement :

Les terrains, objet du présent article 5.6, ne sont pas dévolus aux opérateurs d’Action Logement suite
notamment a la consultation infructueuse menée aupres de ces filiales au 1 trimestre 2014.

Article 5.6.3 — Devenir _des contreparties pour lesguelles Action Logement renonce a son droit de
priorité :

Les contreparties pour lesquelles Action Logement renonce a son droit de priorité sont constituées
d’un terrain : Quartier de la Meinau, terrain n°22, avenue de Normandie.

Au total, les contreparties cédées représentent : 6,3% des m2 SHON créés par le projet de
rénovation urbaine sur le site du projet.

Le porteur de projet et le propriétaire actuel s’engagent a réaliser le programme suivant :
- Parking public réalisé par la Ville de Strasbourg (cession a I'euro symbolique)
Logements en accession sociale sécurisée
- Calendrier de réalisation : Travaux 2016 a 2019
- Nom de I'opérateur : SCI Strasbourg Eurométropole Accession.

Modalités de cession du terrain & Strasbourg Eurométropole Accession : le terrain est valorisé au prix de
540 000 € en cohérence avec les prix du marché pour I'accession sociale sécurisée a la propriété (150 €/
mz2 de SP).

Le cas échéant, I'impact de cette valorisation sur le calcul des subventions a verser par I’ANRU ainsi que
les modalités financiéres spécifiques de réalisation de ces programmes sont détaillées dans l'article 4 de
la convention.
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Article : Date d’effet et mesure d’ordre
Le présent avenant prend effet & compter de la date apposée ci-apres par le dernier signataire.

Les clauses de la convention non modifiées par le présent avenant demeurent inchangées et
applicables.

Article 8 ;: Annexes

ANNEXE A: Exposé des motifs

ANNEXE B : Détail des modifications financiéres apportées a la convention ANRU et synthése
financiere

ANNEXE C: Fiches détaillées des opérations modifiées ou créées dans le cadre de I'avenant
n°6

ANNEXE D: Nouvelle annexe financiére a la convention ANRU. Le code couleur du tableau

financier est le suivant :
» ligne rouge : opération modifiée
+ ligne verte : opération supprimée
 ligne bleue : opération nouvelle

ANNEXE E : Tableaux d’identification des reliquats et redéploiements de subventions par
cofinanceur

ANNEXE F: Chiffres-clés de la Rénovation urbaine dans I'agglomération strasbourgeoise
ANNEXE G : Cartographie des perspectives NPNRU Neuhof-Meinau (démarche PSL)
ANNEXE H : Données socio-démographiques du secteur Weeber-Imbs

ANNEXE | : Plan de situation des opérations terrains n°14 et n°22 figurant a I'article 5.6 de

'avenant de sortie

ANNEXE J : Prescriptions urbaines Verdier Tappia / Eliane Houillon
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Le présent avenant est établi en 17 exemplaires originaux,

L’Agence nationale pour la rénovation L’Eurométropole de Strasbourg
urbaine
Nicolas GRIVEL, Directeur Général Robert HERRMANN, Président
Pour I'Etat La Ville de Strasbourg

Stéphane BOUILLON, Préfet de la Région

Alsace, Préfet du Bas-Rhin Roland RIES, Sénateur — Maire

Le Conseil Général du Bas-Rhin La Région Alsace
Guy-Dominique KENNEL, Président Philippe RICHERT, Président
La Caisse des Dépbts et Consignation Fonciére Logement
Gil VAUQUELIN, Directeur Régional Bruno LUCAS, Président
CUS Habitat La Société immobiliere du Bas-Rhin
Bernard MATTER, Directeur Général Richard MISTLER, Directeur Général
Habitation moderne DOMIAL/ HSA
Marc SCHAEFFER, Président du

Jean-Bernard DAMBIER, Directeur Général . .
Directoire
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Pierres et territoires de.France et SCI Habitat de I'll
Schutterlin
Jean-Luc LIPS, Président Laurent KOHLER, Directeur Général
Le Nouveau logis de I'Est Art puissance art
Philippe BLECH, Directeur général Jean-Bruce WEBER, Directeur Général

La SCI Strasbourg Eurométropole
Accession

Christophe GLOCK, Directeur général

Signé a Strasbourg le
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PROJET DE RENOVATION URBAINE DE LA MEINAU

Avenant n°6

- ANNEXE A -
Exposé des motifs
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CITE DE LA MEINAU-CANARDIERE : ETAT PROJETE EN 2019
Plan guide du PRU Meinau 2018
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Les chiffres-clés du PRU de la Meinau-Canardiere (avenant n°5)

» 219 ME£€ d’investissements publics programmeés, avec 18 % de participation ANRU, 33 %
des collectivités et 49 % des bailleurs sociaux

» 816 logements neufs construits dans le périmeétre ZUS, dont 320 logements locatifs
aidés, 439 logements en accession, 57 logements en locatif libre (Fonciére logement)

298 logements sociaux reconstruits hors site

618 logements sociaux démolis

963 logements sociaux réhabilités et résidentialisés

6,6 km de voies créées ou réaménagées

9 hectares de parcs, places et squares, créés et réaménagés

8 850m?2 de locaux commerciaux et d’activités créés ou restructurés

YV V. V V V V V

21 équipements publics et privés rénovés et/ou créés : LAPE, créches familiale et
collective, halte-garderie et jardin d’enfants, écoles maternelle et élémentaire Jean
Fischart et Canardiére, Gymnase Fischart, Centre Médico-social, régie de quartier
Meinau services, EHPAD et résidence séniors, création d’un réseau de chaleur et de
deux chaufferies pour le parc locatif social.

Le présent avenant (n°6) de sortie de la convention ANRU de la Meinau, vise a conforter les
transformations majeures engagées dans le périmétre de rénovation urbaine a travers la
contractualisation de nouvelles opérations portant sur le parc de logements et les espaces publics
n’ayant pas encore bénéficié de la rénovation urbaine.

Les interventions complémentaires proposées dans le cadre de cet avenant de sortie portent sur un
ensemble cohérent d’opérations situées au cceur de la cité de la Canardiére. Le réaménagement de
’avenue de Normandie assurera le désenclavement du quartier en intégrant la desserte par une
ligne de Bus a haut niveau de service (BHNS). Cette nouvelle ligne de transport en commun en site
propre renforcera 'attractivité résidentielle et commerciale de la cité de la Meinau. Une opération
immobiliere mixte d’activités et de logements en accession sociale a la propriété sur le terrain
libéré par la démolition de la tour n°33 avenue de Normandie bénéficiera de cette desserte
améliorée.

Crédit photo Euroémtoropole / PRU/ Dorothée PARENT

Le prolongement de I'avenue de Normandie et ses voi  es en site propre
(Ville et Eurométropole de Strasbourg)
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L’avenant de sortie vise par ailleurs a engager le renouvellement urbain du secteur Weeber-Imbs a
travers une intervention sur 176 logements et la création d’un domaine public faisant défaut depuis
la construction de cet ensemble de plus de 500 logements relevant du patrimoine de CUS Habitat.
Cette premiere tranche s’inscrit dans une réflexion d’ensemble ayant vocation a étre concrétisée
dans le cadre du Nouveau programme national de rénovation urbaine (NPNRU).

Suite a l’avis de la RTP du 19 février 2015, CUS Habitat procédera a la restructuration de
32 logements (travaux lourds en site inoccupé) et a une réhabilitation de 144 logements ainsi qu’a
la résidentialisation de ces 176 logements.

& e

Vue aérienne du secteur Weeber-Imbs

L’ensemble de ces opérations représente un engagement complémentaire des maitres d’ouvrage de
13,4 ME.

Eurométropole de Strasbourg - DUAH/Rénovation urbaine Meinau 7174

Crédit photo Google



Projet de Rénovation urbaine Meinau
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Projet de Rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe A - Mai 2015

AVANCEMENT GLOBAL DU PRU

LOCALISATION DES SECTEURS D 'INTERVENTION
Plan guide du PRU Meinau
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En décembre 2014, le PRU est engagé a 93% (133 des 143 opérations programmeées a la convention).
Le taux de réalisation des opérations est de 82 %, soit 117 opérations d’ores et déja livrées.

Financierement, 169 M€ de dépenses ont été engagées, et 154 M€ réalisées (payées) sur le total de
investissement conventionné de 219 M€.

Au début de l’année 2015, les dernieres opérations de la convention ANRU sont en phase
d’achévement et devraient étre livrées au courant de ’année 2016. Toutes les opérations
conventionnées sont aujourd’hui réalisées ou engagées en phase d’études. Seules trois opérations
de réhabilitation portées par la SIBAR dans le secteur Ile-de-France seront réalisées hors convention
ANRU pour deux d’entre elles ou annulée pour la derniére (batiment C, secteur lle-de-France) en
vue d’une démolition prévue par le bailleur a terme.

Les opérations restant a engager en phase travaux concernent la réhabilitation de 48 logements par
CUS Habitat avenue de Normandie, le réaménagement de la place de l’lle-de-France (Ville et
Eurométropole), et les résidentialisations de la SIBAR dans le secteur Ile-de-France.

Ces derniers mois, la transformation physique de la cité de la Canardiére s’est concrétisée a travers
’aménagement d’espaces publics majeurs (rue du Rhin Tortu, prolongement de l’avenue de
Normandie, place de la Meinau, etc.), ainsi que les nombreux travaux en cours de programmes
immobiliers privés et sociaux le long de la rue du Rhin Tortu ou dans le cadre du lotissement du
Baggersee.

Au-dela des engagements de la convention ANRU, la Ville de Strasbourg s’est engagée fortement en
faveur du développement des établissements scolaires du quartier qui ont bénéficié de ’ouverture
a la rentrée 2014 de deux restaurations dans les écoles Fischart et de la Meinau.

SECTEUR ILE-DE-FRANCE

= La transformation du secteur, engagée des 2006 avec la démolition de la tour 5 rue de
Franche-Comté, se poursuit. Aprés la démolition des garages de la SIBAR, la construction de
l’opération de logements et des cellules commerciales rue de Franche-Comté et avenue de
Normandie, la démolition des 160 logements rue Schulmeister (2-16 rue Schulmeister), la
viabilisation du lotissement <« Canardiére » et les opérations de réhabilitation-
résidentialisation des batiments D, E et F (3, 5, 7, 9-21 avenue de Normandie), la mutation
du secteur Ile-de-France se poursuit avec la livraison de nouvelles opérations de logements
et le démarrage prochain de nouveaux chantiers de construction.

= Ainsi, au Nord de lilot, le dernier batiment de l’opération portée par Pierres et Territoires
sur le terrain n°12, rue Schutterlin, a été livré en décembre 2014. Le programme livré

totalise 54 logements en accession privée et sociale.
= A UEst de lilot, "opération de 42 logements locatifs sociaux, portée par la SIBAR sur le

terrain n°16, rue Schutterlin, au titre de la reconstitution de U’offre sur site, a également
été livrée fin 2014. Les emménagements sont en cours.

= L’année 2015 verra par ailleurs le démarrage de deux nouveaux chantiers de construction :

o le chantier porté par Pierres et Territoires sur le terrain n°13, rue Schutterlin, pour
la construction de 20 logements en accession privée,

0 le chantier porté par la Fonciere logement (confié a ICADE) sur le terrain n°14, rue
Schulmeister, pour la construction de 57 logements locatifs privés. Conformément a
la convention ANRU, la cession du foncier a ’euro symbolique par la SIBAR a la
Fonciére logement reste a intervenir au premier trimestre 2015.
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= Par ailleurs, la SIBAR a souhaité réaliser hors convention ANRU les opérations relatives aux
batiments B, B1, C et C1. Des travaux seront toutefois réalisés par le bailleur, sans les
financements de UANRU, sur les batiments B, B1 et C1 (ravalement de facade, etc.). La
SIBAR ayant programmé a moyen terme la démolition du batiment C, la réhabilitation de ce
batiment n’est pas envisagée. Les opérations de résidentialisation sont en revanche
maintenues sur les quatre batiments.

= Le terrain n°15, propriété de la SIBAR, situé le long de la rue Schulmeister a vocation a étre
urbanisé a moyen terme en cohérence avec le projet de renouvellement urbain de l'ilot et
le devenir du batiment C.

54 logements en accession privée et sociale - 42 logements locatifs sociaux - Terrain n°16
Terrain n°12 (SIBAR)
(Pierres et Territoires/SIBAR)

Promoteur : Pierres & Territes /

Architecte : GF Architectes

Crédits photos : -

20 logements en accession privée — 57 logements locatifs libres - Terrain n°14
Terrain n°13 (FL/ICADE)
(Pierres et Territoires)

Crédits photos Eurométropole / Dorothée PARENT

Opération hors convention ANRU : Nouvelle restaurat  ion scolaire de I'école de la Meinau
(Ville de Strasbourg)
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SECTEUR WEYDMANN - WEEBER

Crédit photo : Eurométropole / MRW 2014

Apreés la réalisation des réhabilitations et résidentialisations des logements rue Weydmann
ainsi que la construction de nouveaux logements par CUS Habitat dans la partie Sud entre
2005 et 2008, la partie Nord, composée essentiellement d’espaces publics, est en cours
d’achévement en 2014-2015.

La démolition des n°30 a 36 rue de Picardie, intervenue en décembre 2012, et celle de la
tour n°28 avenue de Normandie, qui s’est achevée en 2013 ont profondément changé le
paysage de UEst de la Canardiére. Les espaces libérés ont permis de prolonger ’avenue de
Normandie jusqu’a la rue du Rhin Tortu, dessinant ainsi une véritable entrée pour le
quartier. L’aménagement de ’avenue de Normandie prolongée, dont les travaux ont
débuté a ’automne 2013, a été livré fin 2014. L’aménagement intégre deux voies en site
propre qui préfigurent l’arrivée d’un Bus a haut niveau de service (BHNS). Le quartier sera
en effet desservi par une nouvelle ligne de transport en commun en site propre qui reliera
en rocade a terme le Sud de Strasbourg jusqu’a Lingolsheim. Sa mise en service est prévue a
partir de 2018.

En complément de cette nouvelle entrée de quartier, la Ville et la Communauté urbaine de
Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1% janvier 2015) ont
réaménagé, en 2014, les rues de Picardie et Auguste Brion ainsi que le dernier troncon de la
rue du Rhin Tortu. Pour finaliser les opérations d’espaces publics de ce secteur, |’extension
du square de la Peupleraie, sur une emprise initialement dévolue a une opération de
création de logement, permettra a la fois d’agrandir et de diversifier les espaces de loisirs
et de convivialité, mais aussi d’offrir au square de nouveaux accés et de marquer le début
de ’avenue de Normandie.

En ce qui concerne le parc de logements sociaux de CUS Habitat, les travaux de
réhabilitation-résidentialisation de I’immeuble adressé n°16 a 20 avenue de Normandie ont
été achevés en 2014.

En matiere de diversification de U’habitat, les travaux de la résidence « Green Parc » de
Domial (55 logements) implantée a l’angle de la rue du Rhin Tortu et de l’avenue de
Normandie (terrain n°6) ont débuté au dernier trimestre 2014. Les livraisons des trois
batiments s’échelonneront entre fin 2015 et mi-2016. Cette opération accueillera en rez-de-
chaussée et au premier étage d’un des batiments, les locaux de la régie de quartier
« Meinau services ».

Le terrain dédié a U’accueil du pdle gérontologique a fait 'objet d’un aménagement
provisoire (prairie fleurie) dans ’attente de la confirmation des échéances de ’opération et
de l'obtention des autorisations et de la confirmation des financements.

Le prolongement de I'avenue de Normandie et ses voi  es en site propre
(Ville et Eurométropole de Strasbourg)
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Résidence Green Parc — 55 logements en accession so  ciale et location Démolition de la tour n°28 avenue
(DOMIAL) de Normandie
(CUS Habitat)

Crédit photo : Domial - Biecher archtiectes

SECTEUR CORSE-BAGGERSEE-FISCHART

La restructuration du Sud du quartier de la Meinau est aujourd’hui en voie d’achévement.
L’intervention, qui s’est concentrée en priorité entre 2005 et 2010 sur les équipements et
espaces publics (réhabilitation de U’école et du gymnase Fischart, réaménagement des
voiries et squares) ainsi que sur le parc social de CUS Habitat (réhabilitation-
résidentialisation), se poursuit aujourd’hui en faveur de la diversification de l'offre de
logements.

Le lotissement Baggersee, dont l’aménagement a été confié a la SERS, comprend le
prolongement et la création de deux voiries (rues du Kritt et de Savoie) et la réalisation de
cing programmes de logement. Ce lotissement représente 183 logements : 141 logements en
accession privée et sociale et 42 logements locatifs sociaux.

Sur les cinq opérations de logements que comprend le lotissement, trois sont aujourd’hui
livrées :

- L’opération de Claude Rizzon, sur le terrain n°20b, rue du Rhin Tortu, rue de la
Corse et rue du Baggersee, qui comprend 42 logements en accession sociale et
privée,

- L’opération d’Alcys, sur le terrain n°19, rue de Savoie, qui comprend 38 logements
en accession sociale et privée,

- L’opération d’Habitat de UIll, sur le terrain n°18, rue du Kritt, qui comprend
20 logements en accession sociale a la propriété sécurisée.

Le réaménagement du troncon Est de la rue du Baggersee, inscrit a la convention de
rénovation urbaine, a également été réalisé sous maitrise d’ouvrage de la Ville et de la
Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg en date du
1¢" janvier 2015).

Deux opérations sont encore en phase chantier :

- L’opération de 41 logements en accession privée et sociale, portée par Pierres et
Territoires sur le terrain n°20a, rues de la Corse et de Savoie. Le premier batiment
(15 logements) a été livré en décembre 2014. Les livraisons des deuxieme et
troisiéme batiments sont respectivement prévues en 2015 et 2017.
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- L’opération de 42 logements locatifs sociaux, portée par CUS Habitat sur le
terrain n°17, rue du Kritt, au titre de la reconstitution de U'offre de logements
sociaux sur site. La livraison est prévue au premier trimestre 2015.

Au contact du lotissement du Baggersee, ’Eurométropole de Strasbourg a également
programmé, hors convention ANRU, le réaménagement du troncon Ouest de la rue du
Baggersee. Les travaux sont prévus en 2015.

Tout comme ’école de la Meinau, ’école Fischart bénéficie depuis la rentrée scolaire 2014
d’une restauration entierement dédiée au groupe scolaire, projet réalisé par la Ville de
Strasbourg hors convention ANRU.

42 logements en accession privée et sociale (Claude RIZZON)

42 logements locatifs sociaux - Terrain n°17 (CUS H  abitat) Nouvelle restauration scolaire de I'école
Fischart (Ville de Strasbourg)

SECTEUR HOEPFFNER-LOUCHEUR

Ce secteur est le plus important du PRU en termes de superficie et de nombre d’opérations.
Sa restructuration est en phase d’achévement.

Concernant les espaces publics, apres le réaménagement des rues Louis Loucheur, Jean
Hoepffner et Laurent Bonnevay en 2012, l’intervention s’est poursuivie avec la livraison de
la place de la Meinau fin 2013 et s’achévera par le réaménagement de la rue Schulmeister
au 2° semestre 2018.

CUS Habitat, propriétaire des 304 logements sociaux du secteur, a terminé en 2013, les
travaux de réhabilitation et de résidentialisation de 256 logements (T4-T5-T6 et T7) engagés
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en 2012. La derniéere intervention, actée dans l’avenant n°5, portant sur les 48 logements
restants (35 a 45 avenue de Normandie) est programmé de juillet 2015 a septembre 2016.

En ce qui concerne le programme de démolition, 135 logements sociaux ont été démolis
entre 2009 et 2011, libérant de nouvelles emprises fonciéres permettant la reconstruction
de logements privés mais aussi 119 logements sociaux par CUS Habitat, dans deux ensembles
situés rue Louis Loucheur et rue Jean Hoepffner. La derniére phase de démolition est
lancée, la tour n°33 avenue de Normandie a été démolie fin 2014, la tour n°1 rue
Schulmeister, dont le relogement est en cours, sera déconstruite a partir du
2°™ semestre 2015.

En matiere de diversification de |’habitat, une consultation de promoteurs a été initiée par
la Ville de Strasbourg en octobre 2013. Le promoteur Alprim, associé au cabinet
d’architecture OSLO, a été retenu pour la réalisation de 35 logements en accession a la
propriété. Les travaux ont démarré fin novembre 2014 et devraient s’achever en 2016.

Dans la continuité de cette opération, une consultation de promoteurs a été lancée fin 2014
par CUS Habitat et I’Eurométropole de Strasbourg sur le terrain libéré par la démolition de
la tour n°1 rue Schulmeister prévue a partir du 2°™ semestre 2015, pour la construction de
60 a 70 logements en accession a la propriété. Les études se dérouleront en 2015 avec pour
objectif un lancement de travaux en 2016.

Le terrain libéré par la démolition de la tour n°33 avenue de Normandie était fléché comme
contrepartie immobiliére a destination de Fonciére logement (FL). Suite au retrait de FL sur
ce terrain et a une consultation infructueuse auprés des filiales d’Action logement, il est
proposé dans le cadre de ’avenant n°6, une opération de logements en accession sociale
portée par une SCl associant Habitation Moderne, CUS Habitat et Pierres et Territoires. Il est
envisagé en complément d’accueillir en rez-de-chaussée le jardin d’enfants bilingue
Playgroup, dont la relocalisation est inscrite a la convention ANRU, ainsi que des activités
commerciales et/ou de services.

La place de la Meinau
(Ville et Eurométropole de Strasbourg)

Démolition de la tour n°33 avenue de Normandie
(CUS Habitat)
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SECTEUR CENTRE-EQUIPEMENTS

= L’intervention sur les équipements publics et privés est totalement achevée. Il ne reste
gu’une seule opération sur ce secteur programmeée dans le cadre de la convention ANRU : le
réaménagement de la place de U’lle-de-France. Cette opération bénéficie du concours
financier de ANRU et du Conseil général et comprend le réaménagement de la place
proprement dite (espaces verts, jeux) mais aussi les quatre voiries attenantes dont le
troncon de la rue de Bourgogne qui accueillera un arrét du futur Bus a haut niveau de
service (BHNS). Le marché de maitrise d’ceuvre a été attribué et les études sont engagées
depuis fin 2014. Elles se dérouleront jusqu’a mi-2016. Les travaux et plantations sont prévus
a partir de septembre 2016 pour une période de 14 mois environ.

La place de I'lle-de-France

Crédit photo : Alprim / Oslo - NH Images
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RECONSTITUTION HORS SITE

= Depuis la signature de l'avenant n°5, la reconstitution hors site de l'offre de logements
sociaux est portée par quatre bailleurs sociaux : CUS Habitat, SIBAR, Habitation Moderne et
Nouveau Logis de ’Est (NLE).

= Sur les 298 logements a reconstituer, 271 ont été engagés dont 201 sont livrés sur le
territoire de ’Eurométropole de Strasbourg en date du 1er janvier 2015.

= Les opérations de construction de logements hors site en cours de travaux représentent
70 logements :

Maitre Localisation Nombre de Répartition des Date
d’ouvrage logements logements prévisionnelle
de livraison
SIBAR Rue de I’Etang a Plobsheim 8 8 PLUS Novembre 2015
CUS Habitat Strasbourg Murhof 38 19 PLUS et 19 PLAI Juin 2015
NLE Brasseries Kronenbourg 24 24 PLUS Septembre 2015

= Un programme de 28 logements est engagé en études par CUS Habitat :

Maitre Localisation Nombre de Répartition des logements
d’ouvrage logements
CUS Habitat ZAC Etoile rue de la Thumenau 27 14 PLUS et 13 PLAI

dont 8 PLUS et 7 PLAI au titre de la
convention ANRU de Hautepierre

Le démarrage des travaux est prévu en septembre 2015 pour une livraison au 1° trimestre 2017.

MISE EN CEUVRE DES RELOGEMENTS

= | ’ensemble du programme de relogement et de démolition de la SIBAR dans le secteur lle-
de-France a été achevé en 2010 (cf. avenant d’étape n°4).

= En 2014, CUS Habitat a réalisé l’intégralité des relogements concernant les adresses
suivantes :

0 n°9-11 rue Schulmeister (démolition partielle) : 23 ménages

O n°24-26 avenue de Normandie (démolition partielle) : 23 ménages
n°28 avenue de Normandie : 67 ménages

n°30-32 rue de Picardie : 16 ménages

n°34-36 rue de Picardie : 16 ménages

O O O o

n°33 avenue de Normandie : 71 ménages

= CUS Habitat réalise actuellement la derniére opération de relogement programmée a la
convention ANRU concernant le 1 rue Schulmeister. Le relogement de 63 ménages a été
engagé en octobre 2013. Il reste a ce jour 20 ménages a reloger ayant tous a ce jour
accepté une proposition de relogement. La fin des relogements est prévue a partir de fin
mars 2015.
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Tableau récapitulatif de la mise en ceuvre des relog

Démolition de la tour 33 avenue de Normandie (CUS H

abitat)

ements au 1 ¥ janvier 2015

Stade

Nombre Ménages a Ménages
Site de démolition de reloger opérationnel Ménages | restanta
logements [ relogés reloger
Relogements achevés ‘
2 rue Jean Hoepffner | 71 | 56 | Démoli | 56 | 0 |
1/3 rue Louis Loucheur | 16 | 17 | Démoli | 18 | 0 |
50/54rue duRhinTortu | 24 | 24 | Démoli 26 | 0 |
11/13 rue Schulmeister | 24 | 23 | Démoli | 20 | 0 |
24/26 Avenue de Normandie | 23 | 23 | Démoli 23| 0 |
9 rue Schulmeister* | | | | | 0 |
20 avenue de Normandie* | | | | | 0 |
28 Avenue de Normandie | 67 | 55 | Démoli | 55 | 0 |
30/32 rue de Picardie | 16 | 17 | Démoli | 17 0 |
34/36 rue de Picardie | 16 | 14 | Démoli | 14 | 0 |
33 Avenue de Normandie | 71 | 50 | Démoli | 50 | 0 |
Total relogements achevés | 328 | 291 | 291 0 |
Relogements en cours ‘
1 Schulmeister ‘ 71 63 fin de relogement ‘ 43 ‘ 20" ‘
mars 2015
Total général 2005-2015 399 | 354 334 20

avant*/apres** diagnostic social (D.S.)

* : relogements provisoires effectués dans le cadre de la démolition partielle des immeubles n°3-13 rue
Schulmeister et n°16 a 26 avenue de Normandie

** : en janvier 2015, ces 20 ménages avaient accepté une proposition de relogement
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LE DEVELOPPEMENT ET LE SOUTIEN AU COMMERCE DE PROXIMITE

= Les opérations concrétisées dans le cadre du PRU

Le renforcement et le développement des commerces et services de proximité est un des enjeux
importants du projet de rénovation urbaine de la Meinau. Plusieurs interventions urbaines sur les
commerces et services de proximité ont déja été menées dans le cadre du PRU.

Dans le secteur Ile-de-France, le projet porté par Pierres et Territoires et la SIBAR, livré en 2008, a
permis de repositionner une offre commerciale attractive au coeur du quartier de la Meinau.
Aujourd’hui, ce secteur bénéficie d’un ilot commercial et de services de qualité apprécié par les
habitants.

A UEst du quartier, le secteur Picardie-Normandie a bénéficié d’une profonde restructuration.
L’opération portée par CUS Habitat, avenue de Normandie, a permis la création d’un nouveau péle
d’activités avec la relocalisation de l’agence CUS Habitat et de la pharmacie du Rhin Tortu et la
création d’un nouveau local commercial. Le prolongement de [’avenue de Normandie vers la rue du
Rhin tortu a récemment permis de renforcer |’accessibilité et la visibilité de ces commerces.

La supérette de ’enseigne COOP, ouverte en 2010, a fermé ses portes deux ans plus tard suite aux
difficultés rencontrées par le groupe. Parallelement a la requalification en cours du secteur, une
prospection commerciale est en cours par le cabinet retenu pour mener l’étude commerciale (AID).

Situation avant intervention : Situation apres intervention :

Tour H, 5 rue de Franche-Comté avec ses 74 logements et commerces — Terrain n°11
commerces en rez-de-chaussée (SIBAR/Pierres et Territoires)

Situation avant intervention : Situation apres intervention :
Tour 28 avenue de Normandie et commerces 13 logements locatifs sociaux et commerces —
Terrain n°21 (CUS Habitat)
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= Conforter la stratégie : étude commerciale en cours

Si le tissu commercial de la cité dispose d’atouts et accueille des activités structurantes, il
n’échappe pas a un contexte global difficile pour le commerce de proximité. L’intervention sur les
commerces n’ayant pu étre menée sur U’ensemble des locaux commerciaux de la cité, un
phénomeéne de « décrochage » s’est de plus installé entre les locaux nouvellement créés ou
réaménagés et ceux n’ayant fait l’objet d’aucune intervention.

Afin d’envisager les mesures permettant de conforter ’activité commerciale et Uoffre de services
du quartier, l’avenant n°5 a la convention de rénovation urbaine a intégré la réalisation d’une
étude portant sur les commerces de proximité. L’objectif est de développer a la fois une stratégie
commerciale de long terme et d’identifier des actions opérationnelles de court et moyen terme.
Cette étude, pilotée par I’Eurométropole de Strasbourg en association avec les partenaires de la
convention et les chambres consulaires, bénéficie du concours financier de ’ANRU et du FEDER.

Une procédure d’appel d’offres a été engagée au printemps 2014 et la mission a été confiée a un
cabinet d’études spécialisé : AID Observatoire. Le rendu de l’étude est prévu pour le deuxiéme
trimestre 2015.

La mission confiée au prestataire s’organise en deux temps et comprend :

- Une phase de diagnostic avec la réalisation d’un état des lieux de l’offre commerciale du
quartier. Ce travail doit permettre d’identifier les différents secteurs commerciaux du
quartier et de repérer les points forts et les points faibles de l’offre commerciale,

- Une phase d’orientations stratégiques et opérationnelles, avec une proposition de
programmation pour conforter les commerces de proximité du quartier.

La phase de diagnostic s’est déroulée de septembre a décembre 2014. Le diagnostic a été partagé
avec I’ANRU, les bailleurs et les chambres consulaires le 13 novembre 2014 et présenté en Comité
technique ANRU le 27 novembre 2014.

La phase d’orientations et de programmation, qui a débuté au mois de janvier 2015, fera l’objet de
nouveaux échanges avec les partenaires. Les conclusions de cette étude permettront de mieux faire
converger les transformations a venir dans le quartier avec la stratégie commerciale retenue.

MISE EN CEUVRE DE L’INSERTION PAR L’EMPLOI

Au vu de ’ensemble des modifications apportées au projet urbain a travers l’avenant n°4, et dés la
signature de ce dernier, la CUS (devenue Eurométropole de Strasbourg en date du 1°" janvier 2015)
a engagé une actualisation du Plan local d’accompagnement des clauses d’insertion (PLACI) signée
le 11 décembre 2006, avec la signature par l’ensemble des partenaires du PRU d’un avenant n°1 a
la charte locale d’insertion le 13 février 2013.

Cet avenant a permis d’intégrer les nouvelles maitrises d’ouvrages du PRU (2 bailleurs sociaux, 5
promoteurs et 1 aménageur) et d’officialiser leurs objectifs d’insertion.

A la date du 31 décembre 2014, le taux de réalisation des heures d’insertion (130 932h) au
regard de celles inscrites sur les marchés signés (102 008h) était de 128%.

Trois maitrises d’ouvrage ayant un nombre trés important d’opérations affichent des taux de
réalisation remarquables :

> La Ville et la Communauté urbaine de Strasbourg (devenue Eurométropole de Strasbourg en
date du 1" janvier 2015) avec 248%,

» CUS Habitat avec 188%.

Mais les autres opérateurs, tels que les promoteurs et la SERS, se sont tout aussi fortement engagés
sur leurs opérations avec des taux allant de 103 a 730 %, ce qui témoigne de la bonne appropriation
des objectifs par les maitrises d’ouvrage et leurs entreprises, ainsi que de l’efficacité du travail
d’accompagnement et de suivi assuré par le Relais-emploi chantier.

A ce jour, ’application des clauses d’insertion sur le PRU Meinau-Canardiére a permis la création de
604 contrats qui ont ciblé 505 candidats.
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Maitre d’ouvrage Nombre d’heures Nombre d’heures Nombre d’heures Taux de
d’insertion (PLACI d’insertion (PLACI réalisées au réalisation
2006) 2012) 31/12/2014 %
, Eurométropole 10 607 11992 29732 248%
Ville de Strasbourg

CUS Habitat | 34553 | 30633 | 57 505 | 188% |
SIBAR | 16 949 | 20 966 | 21520 | 103% |
Habitation moderne | - | 2847 | 4359 | 153% |
Habitat de I'lll | - | 1782 | 3287 | 184% |
SCl Schutterlin | - | 2221 | 5223 | 235% |
Pierres & Territoires ‘ - | 3693 ‘ 2276 ‘ 62% |
Aleys | - | 1721 | 2272 | 132% |
SERS | - | 119 | 869 | 730% |
Claude Rizzon | - | 2311 | 3278 | 142% |
Domial | - | 4821 | 611 | 13% |
Icade ‘ - | 2287 ‘ 0 ‘ 0% |
TOTAL | 62 109 | 85 393 | 130 932 | 118% |

Chantier de la rénovation a la Meinau
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LA COMMUNICATION ET LA CONCERTATION

La démarche de concertation est au coeur du projet de rénovation urbaine. Stands de concertation,
réunions publiques, journaux de la rénovation urbaine, visites de chantiers et forums de la
rénovation urbaine de la Meinau, sont autant de moments clés ayant permis de saisir les attentes
des habitants depuis 2009.

Un premier forum public de la rénovation urbaine de la Meinau a été organisé le 21 février 2009. Il a
réuni 130 personnes et permis de préciser les attentes des habitants en matiéres de transformations
urbaines mais aussi sur leurs attentes quotidiennes : entretien du quartier, emploi, services, etc.

La Ville et la Communauté urbaine de Strasbourg ont souhaité poursuivre la démarche de
concertation en organisant un 2°™ forum le 17 mars 2012 qui a réuni 110 personnes.

Une réunion publique a laquelle ’ensemble des habitants de la Meinau a été invité s’est tenue le 16
janvier 2015 en présence de 120 habitants réunis au Centre socioculturel. Lors de cette réunion,
une attente forte a été manifestée en faveur de lintervention sur U’ensemble du parc de
logements, en priorité dans le secteur Weeber-Imbs en raison de |’état du patrimoine de logements
et des espaces extérieurs. Les représentants des locataires ont notamment interrogé lors de la
réunion publique ’humidité des logements et la nécessité d’améliorer rapidement leur isolation
thermique.

Crédits photos Eurométropole / Dorothée PARENT

Forum de la rénovation urbaine Meinau - 2012
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LA GESTION URBAINE DE PROXIMITE (GUP)

La Ville, UEurométropole, et les bailleurs sociaux sont engagés en faveur de la gestion urbaine de
proximité a travers la signature d’une charte avec 'ANRU et les partenaires concernés de la
convention.

La Gestion urbaine de proximité (G.U.P.) est une démarche visant a améliorer la qualité de vie dans
les quartiers et le service rendu aux habitants au quotidien. La convention de Gestion Urbaine de
proximité de 'Eurométropole a été signée avec I'ensemble des partenaires le 23 aout 2011. Cette
convention, qui comprend un cadre commun aux 5 quartiers en rénovation urbaine de la CUS
(Neuhof, Meinau, Hautepierre, Cronenbourg et Lingolsheim) et des déclinaisons territoriales par
quartiers, identifie différentes thématiques prioritaires pour le quartier et de la Meinau :

e la propreté urbaine,

* la clarification des domanialités,

« le mobilier urbain, I'éclairage, la sécurité routiere,

* le cadre de vie des habitants,

« la gestion spécifique des espaces publics et collectifs pendant les phases chantiers

« la participation des habitants et forces vives du quartier a la gestion urbaine de

proximité.

Suite a la définition des axes d’interventions prioritaires, des plans d’actions spécifiques ont été
produits et partagés avec I'ensemble des acteurs associés a la démarche.

La GUP est coordonnée au quotidien par les équipes de proximité de la Ville de Strasbourg et des
bailleurs sociaux :

- La direction de proximité de la Meinau est installée au 17 rue Schulmeister dans les mémes
bureaux que U’Adjoint au Maire en charge du quartier. Le service assure le lien entre les
habitants, les services de la collectivité et les acteurs du cadre de vie : bailleurs sociaux,
propriétaires fonciers, gestionnaires de sites, de réseaux, etc.,

- L’agence locale de CUS Habitat est installée au 49 avenue de Normandie et assure le lien
entre les locataires et le bailleur social,

- La SIBAR bénéficie également d’équipes dédiées a la gestion de proximité.
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Projet de Rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe A - Mai 2015
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PARTIE I

ELEMENTS DE BILAN DU PNRU1
ET PERSPECTIVES

Vue aérienne 2008 : avenue de Normandie

Crédits photos Eurométropole / MRW

Vue aérienne 2014 : avenue de Normandie
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I. ELEMENTS DE BILAN DU PNRU1 A L’ECHELLE DE L’ AGGLOMERATION

= Préambule

L’Eurométropole de Strasbourg et les communes de Strasbourg et de Lingolsheim sont engagées
depuis le début des années 2000 dans une politique en faveur des quartiers qui présentaient les plus
forts signes de fragilisation sociale et de dysfonctionnements urbains. Parmi dix secteurs classés en
Zones urbaines sensibles (ZUS), cing territoires dont la transformation urbaine a été jugée
prioritaire font aujourd’hui l’objet de Projets de rénovation urbaine (PRU) mis en ceuvre dans le
cadre de conventions partenariales avec |’Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) :

e aStrasbourg :

- le Neuhof (convention ANRU n°091 - signée en 2005),

- la Meinau-Canardiére (convention ANRU n°241 - signée en 2006),

- Hautepierre (convention ANRU n°199 - signée en 2009),

- et Cronenbourg (convention locale « opération isolée ANRU» - signée en 2011) ;
« aLingolsheim :

- les Hirondelles (convention ANRU n°139 - signée en 2007).
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Une politique ambitieuse a permis de faire converger des investissements sur ces quartiers dans une
temporalité relativement courte. Cette politique vise a faire de ces quartiers populaires des
quartiers attractifs et a les inscrire durablement dans la dynamique de développement de
’agglomération, en intervenant sur le cadre et la qualité de vie de 53 000 habitants du territoire de
’Eurométropole.

Pour l'ensemble de ces cing territoires, le montant prévisionnel dinvestissements publics est de
816 M€ pour la réalisation de prés de 497 opérations physiques, relayés par 640 ME
d’investissements privés. Par ailleurs, d'autres opérations sont mises en ceuvre par la collectivité et
plusieurs maitres d'ouvrage, sans que ces opérations ne bénéficient de subventions de I’ANRU
comme, par exemple, ’extension du réseau de transports en commun en site propre (TCSP).

En 2014, les cing PRU ont engagé leurs dernieres phases de mise en ceuvre opérationnelle :
’ensemble des opérations est engagé et les derniéres livraisons vont globalement s’échelonner
jusqu’en 2017-2018. En décembre 2014, prés de 85 % des investissements programmés sont engagés
et 77 % réalisés.

La politique de rénovation urbaine touche tous les domaines qui touchent au quotidien des
habitants. Les actions menées témoignent d’une volonté partagée entre |’Etat, les collectivités, les
institutions et les bailleurs sociaux de conduire a terme ces projets en lien avec des habitants,
associés a la transformation de leur cadre de vie.

Reperes / chiffres clés
- 4 conventions de rénovation urbaine signées avec 'ANRU :
o0 Neuhof en 2005, Meinau en 2006, Lingolsheim en 2007, Hautepierre en 2009
o Cronenbourg, une convention signée en 2011 avec I'ANRU au titre des opérations isolées
- 816 M€ TTC d'investissements publics (dont 67 % pour I'habitat) programmés sur I'ensemble des 5 quartiers
relayés par 640 M€ TTC d'investissements privés ;
- a Strasbourg, 52 000 habitants concernés, soit pres de 20 % de la population ; sur le territoire de
I'Eurométropole, 53 400 habitants, soit prés de 11% de la population ;
- 1996 logements sociaux démolis ;
- 1155 logements sociaux reconstruits sur site et 1 043 reconstruits en dehors des quartiers ;
- 2881 nouveaux logements en accession et locatifs libres construits ;
- 4 274 logements sociaux réhabilités et 5 609 résidentialisés ;
- 63 équipements publics réhabilités ou créés
- 35,74 kml de voiries créées ou réaménagées
- 18,54 hectares de parcs, squares ou places créés ou réaménages.

Répartition des participations par cofinanceurs

- Bailleurs : 371,8M€/ 45,5%
- Communes et Eurométropole : 155,4M€ / 19%

- ANRU: 123,3M€/15,1%
- Conseil général du Bas-Rhin : 32 M€/ 3,9%

- Conseil régional d’Alsace : 18,7M€/2,3%

- Union Européenne : 3,6M€/0,4%

- Caisse des dép0ts : 1,7M€/0,2%

- Autres : 57,1M€/ 7%

- Incidence TVA : 52,8M€/ 6,5%

' Données mises & jour en décembre 2014 - intégrant les données inscrites aux conventions - hors avenants de sortie des
conventions ANRU Lingolsheim, Meinau et Hautepierre (en cours)
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A. Des projets partenariaux et concertés, pilotés par des équipes dédiées

Des projets urbains d’ensemble

Les cing projets de rénovation urbaine s’appuient sur un projet urbain traduit dans un plan-guide.

Les plans-guides fixent ainsi les principes d’actions a trois échelles :

- a Uéchelle de l’agglomération, en s’assurant de la bonne insertion des quartiers dans leur
environnement ;

- a Uéchelle du quartier, en définissant une nouvelle trame urbaine permettant d’assurer un
meilleur fonctionnement du quartier et en fixant les principes de partage entre |’espace public
et ’espace privatif ;

- a léchelle des opérations, en élaborant des recommandations partagées avec les maitres
d’ouvrages : bailleurs, promoteurs, aménageurs et constructeurs publics.

Selon la composition urbaine d’origine de chaque territoire, ils sont déclinés autour des trois axes
d’intervention suivants :

- le désenclavement, réalisé par l'arrivée ou l’extension de lignes de TCSP, et la création ou la
réorganisation des principaux axes de desserte des quartiers ;

- lintroduction d’une nouvelle mixité urbaine autour de la diversification et de la requalification
de ’habitat, et de la diversification des fonctions ;

- la recomposition de la trame urbaine et la régularisation des domaines publics et privés,
permettant d’engager une démarche structurée de Gestion Urbaine de Proximité (GUP) et de
faciliter la mutabilité des fonciers.

Le pilotage et la mise en ceuvre des projets

Les projets de rénovation urbaine sont, par la multiplicité des acteurs concernés et des domaines
d’intervention, des projets complexes nécessitant la mise en place d’une gouvernance dédiée.

Pour mener a bien les projets, trois directions de projet ont été créées : pour les quartiers Sud «
Neuhof-Meinau », pour les quartiers ouest « Hautepierre-Cronenbourg » et pour le quartier des
Hirondelles a Lingolsheim. Ces directions de projet sont de véritables pivots pour les différents
services de l’Eurométropole de Strasbourg et les partenaires du projet. Elles jouent un réle de
pilote et de coordination des différentes maitrises d’ouvrage. Installées au cceur des quartiers en
transformation, les équipes assurent un suivi au quotidien des chantiers et une présence auprés des
habitants. Elles assurent également le pilotage des PRU au niveau financier, administratif et
technique, de la phase de conception a la phase de réalisation, en coordination avec les services
internes et les organismes externes.

Des habitants concertés et accompagnés

Différents « formats » de concertation et d’information ont été élaborés pour toucher le plus grand
nombre. Ils se déclinent en événements ponctuels tels que des visites de chantiers, des temps
d’échanges en pied d’immeubles, devant les écoles, sur les marchés hebdomadaires, des réunions
publiques par secteur d’intervention, des forums, des journaux d’information, etc. Ces temps
d’information et ces actions de concertation répondent a des besoins spécifiques et jalonnent la
mise en ceuvre des projets en les faisant évoluer pour tenir compte des attentes exprimées par les
habitants et partenaires.
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B. Des territoires transformés - état en décembre 2014

L’extension des TCSP

Pour 4 des 5 territoires en rénovation urbaine, la collectivité a investit prés de 230 M€ TTC
complémentaires, hors conventions ANRU, dans la cadre d’une politique de désenclavement par les
transports en commun qui a conduit a ’laménagement et la mise en service volontaristes :

- au Neuhof, en 2007, de U’extension de la ligne C tramway (+ 8 stations et 4,2 km)
- aLingolsheim, en 2008, de !’extension de la ligne B tramway (+ 7 stations, 4,9 km)
- aHautepierre, en 2013, des extensions des lignes A et D tramway (+ 5 stations, 2 km)

- aCronenbourg, en 2013, de la création de la ligne G BHNS (12 stations, 5 km)

La ligne C du tramway a I'entrée Nord du Neuhof
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La diversification et ’amélioration de [’habitat

A I'échelle de I'agglomération , vers I'augmentation de I'offre de logements et la répartition/diffusion
des logements sociaux
Le 4°™ Programme Local de I'Habitat (PLH) 2009/2015 a fixé un objectif de production de +
18 000 logements neufs sur la durée du PLH, dont 50 % de logements locatifs sociaux et
accession sociale sécurisée, décliné par des objectifs territorialisés, en réorientant de la production
de logements sociaux vers le PLUS/PLAI. Lors de l'approbation du PLH, le nombre total de
logements de I'agglomération était de 228 405, dont 20 % de logements aidés.

Depuis 'engagement du PLH, de 2009 & 2013% 15 153 logements neufs ont été autorisés sur le
territoire de I'Eurométropole, dont 5 468 logements aidés (logements locatifs sociaux et logements
en accession sociale) sur la totalité de 'agglomération et 3 431 & Strasbourg®.

Sur la méme période, 5 309 logements locatifs sociaux « ménages », dont en moyenne 27 % en
PLA-I, 57 % en PLUS et 16 % en PLS et 2132 logements locatifs sociaux « structures »
(résidences étudiantes, séniors, etc.), ont été financés”,

A noter également que 81 PSLA ont été agréés en 2013, ce qui poursuit la tendance amorcée sur
2011-2012 (respectivement 72 et 41 PSLA) et concourt a I'objectif de développement d'une offre
en accession sociale sécurisée sur le territoire. Comme en 2012, I'essentiel de la production de
logements s’est réalisée sur la commune de Strasbourg (48 %).

En complément de la création d’une offre nouvelle de logements sociaux, la reconstitution de I'offre
hors site générée par les projets de rénovation urbaine a conduit a la production complémentaire
de 1 015 logements locatifs sociaux (14 % PLA-I, 13 % PLUS-CD et 73 % PLUS), et a contribué a
la diffusion d'une offre de logements locatifs sociaux neuve engagée par le PLH sur I'ensemble du
territoire (60 % sur le territoire de Strasbourg, 12 % sur le territoire de Lingolsheim, 28 % sur
d’autres communes).

Au sein des territoires en rénovation urbaine, vers la diversification et I’amélioration de |’offre
de logements

Les projets de rénovation urbaine ont permis de développer une offre de logements renouvelée et
diversifiée, en engageant la démolition de 1 996 logements locatifs sociaux et la reconstruction sur
site de 4 323 logements, dont 73,6 % de logements privés (accession et locatif libre) et 26,4 % de
logements locatifs libres.

L’Eurométropole recherche a favoriser au sein des PRU le développement d’une offre qualitative de
logements en accession sociale et privée a la propriété. Cette offre nouvelle permet d’engager les
parcours résidentiels tout en transformant l’image des quartiers et en développant une mixité
sociale. La collectivité a mis en place un accompagnement de ces opérations, a travers
’engagement de consultations de promoteurs ou la négociation de contreparties en cas de cessions
fonciéres de son patrimoine. Ce dispositif a permis d’aboutir a des prix moyens de cession
accessibles au regard des prix du marché immobilier local : 2 000 € a 2 800 €/m? SHAB en accession
en TVA réduite, et de 1 900 a 2 400 €/m?2 SHAB en accession sociale sécurisée.

Lors du ralentissement des ventes en 2011, liée au contexte économique, la collectivité a
également accompagné la commercialisation des opérations en promotion privée en organisant avec
la CAF des réunions publiques d’information sur les dispositifs d’accession a la propriété, ciblées
notamment vers les habitants des quartiers.

En paralléle de la production d’une offre de logements neufs et qualitatifs, les bailleurs sociaux ont
engagé la réhabilitation de prés de 4 122 logements sociaux et la résidentialisation des pieds
d’immeubles de plus de 5 300 logements de leurs patrimoines.

A Uissue de ce premier programme de rénovation urbaine, une part significative du parc social des
5 territoires concernés aura bénéficié d’une intervention structurante. Néanmoins une intervention

2 Les données actualisées a 2014 sont en cours de mise & jour par le service de I’Habitat.
3 Source : base de données des PC délivrés - service de [’Habitat
4 Source : base de données des agréments LLS accordés - service de |’Habitat
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reste nécessaire sur le reste du parc «non traité ». A titre d’illustration, au Neuhof, prés de
1 500 logements sociaux non traités dans le cadre du PNRU1 nécessitent une intervention
ambitieuse a court terme.

Le renforcement de [’attractivité résidentielle des territoires

Construites a ’écart des flux des axes historiques de la ville, les polarités imaginées pour les grands
ensembles patissent en général d’un manque de visibilité. Leur dégradation progressive liée a la
paupérisation des populations participe au manque d’attractivité de ces secteurs. Rendre les
territoires en rénovation urbaine attractifs a I’échelle de ’agglomération passe par la présence de
lieux vivants et de commerces diversifiés, structurés par des espaces publics de qualité.

La diversification des fonctions urbaines

En complément des interventions sur le logement, la rénovation des quartiers vise également a
rapprocher ’emploi des populations en difficultés économiques et a engager une diversification des
fonctions de quartiers. Le développement des activités économiques dans les quartiers en
rénovation urbaine permet de les raccrocher aux dynamiques de ’agglomération, contribuant a en
changer l’image et les usages.

Les projets ont ainsi permis "implantation ou le soutien de prés de 102 entreprises, qui ont généré
Uimplantation de prés de 1250 emplois, principalement sur les territoires présentant a l’origine
d’importantes disponibilités foncieres et inscrits en Zones Franches Urbaines (ZFU): Neuhof,
Hautepierre et secteur « Hochfelden ».

L’implantation des entreprises dans ces territoires a été fortement accompagnée par la collectivité,
a travers notamment :

- U’aménagement de zones d’activités (Jules Védrines et Klebsau au Neuhof, Alfred de
Vigny a Hautepierre), ou celui d’opérations mixtes (Entrée Nord au Neuhof, secteur
Hochfelden a Cronenbourg) ;

- les opérations immobiliéres portées par LOCUSEM ; SEM de L’Eurométropole réactivée en
2011 et qui a pour objet de créer une offre d’immobilier d’entreprises dans les quartiers
les moins favorisés, marqués par un déficit d’offre des opérateurs immobiliers classiques :

- la mobilisation des Fonds FEDER, qui dans le cadre du Programme compétitivité régionale
2007/2013 a mis en ceuvre un plan d’action de 6,2M€ pour le développement économique
des 10 ZUS.

Par ailleurs, les projets ont également permis, a travers la mise en ceuvre des clauses d’insertion
dans les marchés de travaux des entreprises, la réalisation de 604 781h en juin 2014, soit plus de
110% de U’objectif initial a environ 85% de la réalisation totale des travaux. Ces heures ont bénéficié
a 1 500 bénéficiaires a travers 2 316 contrats.

Aprés 10 ans de rénovation urbaine, la transformation des territoires est réellement engagée,
mais elle doit encore étre confortée a travers notamment la poursuite de [l’intervention
publique, sur les secteurs non traités tant pour éviter une nouvelle ségrégation spatiale intra-
territoire, que pour garantir la pérennité des investissements engagés et le maintien a moyen et
plus long terme de ’attractivité de I’offre immobiliére implantée (logements et activités).
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Il. LA DEMARCHE DE PLAN STRATEGIQUE LOCAL (PSL) :

Le PSL : une démarche partenariale dans la perspective du Contrat de Ville et du NPNRU

Le Programme national de rénovation urbaine (PNRU), mis en place par la Loi d’orientation et de
programmation pour la Ville et la Rénovation urbaine, dite Loi Borloo, a permis depuis 2003 un
investissement massif sans précédent sur prés de 500 quartiers prioritaires de la Politique de la
ville, classés en Zones urbaines sensibles (ZUS). L’arrivée a échéance des premiéres conventions
pluriannuelles de rénovation urbaine a motivé, au niveau national, |’engagement d’une réflexion
partenariale relative au devenir de lintervention publique sur les quartiers a lUissue des
conventions.

Le réglement général de 'ANRU - article 7.6 du Titre IV - fixe ’obligation d’engager une démarche
de Plan stratégique local (PSL) pour les territoires ayant bénéficié d’un conventionnement avec
’ANRU. Le Ministre de la Ville a précisé dans la circulaire du 21 juillet 2011 que ce dispositif « vise
a garantir la pérennité des investissements réalisés, a consolider la dynamique de transformation
urbaine ainsi qu’a renforcer les actions entreprises en matiére de mixité sociale dans les quartiers
et les actions en faveur de ’égalité des chances de leurs habitants».

La formalisation du PSL s’inscrit dans le processus de cloture de convention de rénovation urbaine
et doit permettre :

o d’apprécier les transformations engagées dans le quartier ;

0 de définir une vision commune de la stratégie d’interventions a mener sur le quartier
dans les prochaines années, dans la continuité de la dynamique engagée.

Initié par les élus locaux, le PSL constitue le cadre de cette réflexion partenariale. Il formalise les
orientations stratégiques qui pourront alimenter ’élaboration du Contrat de ville 2015-2021, tel que
défini par la Loi d’orientation pour la Ville et la cohésion urbaine votée le 21 février 2014, dite Loi
<« Lamy »

Le PSL de I’agglomération strasbourgeoise

L'Eurométropole de Strasbourg a fait le choix d’élaborer un document unique de synthése inter-sites
pour développer une approche globale du programme de rénovation urbaine au sein de la
dynamique de |’agglomération.

Ce document qui concerne les PRU de Neuhof-Meinau, Hautepierre-Cronenbourg et Lingolsheim sera
construit en deux parties :

o lune transversale portant sur la dynamique de développement urbain et de
rénovation urbaine de [’agglomération,

o lautre territoriale, a l’échelle de chaque secteur en rénovation urbaine.

L'élaboration du PSL, initiée dés la fin de l'année 2012 dans le cadre du PRU du Neuhof, a été
élargie a lensemble des PRU de l'agglomération. L’engagement des réflexions autour du futur
Contrat de ville en 2014 a permis de préciser les complémentarités avec la méthode d’élaboration
du PSL.

La démarche de Plan stratégique local de I’Eurométropole s’inscrit dans le calendrier suivant :

0 2012 : engagement de ’élaboration du PSL pour la convention ANRU du Neuhof, en
lien avec la conclusion de l’avenant de sortie signé en aodt 2013

0 25 avril 2014 : communication du porter a connaissance de |'Etat pour le PSL du
Neuhof

0 2013 : décision de la CUS (devenue Eurométropole de Strasbourg en date du
janvier 2015) d’engager un PSL multi-sites dans une logique globale et dans la

1er
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perspective du NPNRU ; engagement de la préparation des avenants de sortie des PRU
Lingolsheim, Hautepierre et Meinau en lien avec les partenaires

o 2014 : définition de la trame du PSL en cohérence avec la démarche d'élaboration du
Contrat de Ville ; engagement de la rédaction

o 1ler semestre 2015 : réalisation de cartographies thématiques (cf. annexe G) et
finalisation du document de PSL de 'Eurométropole.

Le PSL s'appuiera sur les études d’évaluation d’impact réalisées concernant plusieurs PRU d'ores et
déja présentées aux partenaires :

o 2012-2013 : Tableau de bord d'évaluation des PRU Neuhof et Meinau ; Etude sur les
occupants du nouveau parc privé du Neuhof - ORIV/CUS

0 2014-2015 : Etude sur Uimplantation d’activités économiques dans les territoires en
rénovation urbaine et Zones franches urbaines - Neuhof et Hautepierre - ORIV/ CUS
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lll. ELEMENTS DE BILAN DE LA RENOVATION URBAINE DE LA MEINAU ET PERSPECTIVES

La programmation de la convention ANRU de la Meinau aura permis de traiter prés de 45 % du parc
de logements sociaux conventionnés présent dans le périmétre de rénovation urbaine a travers les
opérations suivantes :

- 618 logements sociaux démolis (dont 320 reconstruits a la Meinau et 298 hors site),

- La réhabilitation-résidentialisation de 963 logements sociaux.

Les opérations portant sur le logement social ont été accompagnées des actions suivantes :

- Le développement d’une offre de logements neufs en accession a la
propriété : 439 logements sur la période 2007-2016,

- Le réaménagement des espaces publics et la clarification de domanialité,

- La création ou la restructuration de 21 équipements.

L’intervention de la rénovation urbaine a la Meinau dans le cadre du PNRU1 a permis a ce jour de
traiter globalement des secteurs et des ilots cohérents sur ’ensemble des franges Nord et Est de la
cité de la Canardiére.

B /

* + WEEBER
« IMBS
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Ces différentes opérations ont permis de modifier considérablement le cadre de vie. De maniére
générale, on constate une trés bonne appropriation des nouvelles infrastructures par les habitants,
qu’ils s’agissent de logements réhabilités ou des nouveaux espaces publics.

Crédits photos Eurométropole / Dorothée Parent

Réhabilitation — résidentialisation secteur Corse

L’amélioration du rythme de commercialisation et le démarrage des chantiers de plusieurs
programmes en accession a la propriété a partir de 2013-2014 est un des signes de l'attractivité
renforcée de la cité de la Canardiéere et de son environnement.

Parallélement a ’amélioration globale de la qualité de vie dans le périmétre de rénovation urbaine,
certaines limites et des points a conforter apparaissent :

- La centralité et les activités commerciales et de services place de U'lle-de-France et
avenue de Normandie ne se développent pas au rythme des changements intervenus
dans le reste du quartier. Cette situation semble s’expliquer par un relatif enclavement
du ceeur de la cité ainsi que par un environnement et une qualité des espaces publics
restant a améliorer.

- Le secteur « Weeber-Imbs », ensemble de 524 logements du patrimoine de CUS Habitat,
n’ayant pas fait objet d’intervention dans le cadre du PNRU1, présente un risque de
déclin en raison de l’état du patrimoine de logements et des espaces extérieurs qui
nécessitent une intervention a court terme afin de répondre aux attentes légitimes des
locataires régulierement exprimées.
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Projet de Rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe A - Mai 2015
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Projet de Rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe A - Mai 2015

PARTIE Il

PRESENTATION DE LA PROGRAMMATION DE
L’ AVENANT DE SORTIE

"
= i i i .t.ql
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ORIENTATIONS DE L’ AVENANT DE SORTIE ;: CONFORTER LES OPERATONS ENGAGEES EN PREFIGURANT
LE NPNRU

L’avenant de sortie de la convention ANRU de la Meinau vise a conforter les transformations majeures
engagées dans le périmétre de rénovation urbaine a travers la contractualisation de nouvelles
opérations portant sur le parc de logements et les espaces publics n’ayant pas encore bénéficié de la
rénovation urbaine.

Les interventions complémentaires proposées dans le cadre de cet avenant de sortie portent sur un
ensemble cohérent d’opérations situées au cceur de la cité de la Canardiére. Le réaménagement de
’avenue de Normandie assurera le désenclavement du quartier en intégrant la desserte par une ligne
de bus a haut niveau de service (BHNS). Cette nouvelle ligne de transport en commun en site propre
renforcera l’attractivité résidentielle et commerciale de la cité de la Meinau. Une opération
immobiliére mixte d’activités et de logements en accession sociale a la propriété sur le terrain libéré
par la démolition de la tour n° 33 avenue de Normandie bénéficiera de cette desserte améliorée.

L’avenant de sortie, vise par ailleurs a engager le renouvellement urbain du secteur Weeber-Imbs a
travers une réhabilitation ambitieuse de 176 logements et la création d’un domaine public faisant
défaut depuis la construction de cet ensemble de plus de 500 logements relevant du patrimoine de
CUS Habitat. Cette premiére tranche s’inscrit dans un projet urbain d’ensemble ayant vocation a étre
conforté et concrétisé dans le cadre du Nouveau programme national de rénovation urbaine (NPNRU).

Suite a 'avis de la RTP du 19 février 2015, CUS Habitat procedera a la restructuration de 32
logements (travaux lourds en site inoccupé) et a une réhabilitation de 144 logements ainsi qu’a la
résidentialisation de ces 176 logements.

PRESENTATION DES PRINCIPALES OPERATIONS DE L’ AVENANT

1. Le secteur Weeber-Imbs (524 logements - CUS Habitat)

La convention ANRU de la Meinau et le PNRU1 ont permis d’assurer le renouvellement urbain d’une
partie importante de la cité de la Meinau-Canardiére en particulier dans ses parties Nord et Est. La
qualité des réhabilitations-résidentialisations intervenues dans les secteurs Weydmann
(176 logements), Hoepffner-Loucheur (256 logements T4-T5-T6-T7) et Corse (184 logements) a
contribué a la revalorisation de ces patrimoines. Ces derniers sont aujourd’hui trés bien appropriés
par les locataires qui témoignent trés majoritairement de leur satisfaction sur les réhabilitations qui
ont toutes été menées en site occupé.

Conformément aux orientations prises par les partenaires dans le cadre des différents avenants a la
convention ANRU, l’intervention du PRU s’est concentrée sur des secteurs et ilots cohérents. Il a été
décidé de ne pas procéder a des interventions ponctuelles sur le secteur Weeber-Imbs sur lequel les
opérations ont été ainsi reportées a la définition d’un projet d’ensemble.

Ce secteur, dénommé « Weeber-Imbs », est situé en coeur de quartier et représente un ensemble de
524 logements sociaux sur un foncier d’environ 350 metres par 200 metres, entiérement propriété de
CUS Habitat. Il ne comporte aujourd’hui aucun domaine public malgré l’importance de son emprise
fonciere.

Présentation du secteur Weeber-Imbs et du parc de logements

Le secteur Weeber-Imbs est délimité par l’avenue de Normandie, les rues Schulmeister, Provence et
Auguste Brion. Il compte 16 immeubles totalisant 524 logements :

- dont deux tours de 12 étages représentant 140 logements

- 384 logements répartis dans des barres d’immeubles de 4 a 6 étages.
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Ces patrimoines datant du début des années 1960 n’ont pas bénéficié d’une réhabilitation depuis 25
ans et se sont progressivement dégradés.

L’implantation historique des immeubles a contribué a rompre les continuités historiques des
circulations a Uéchelle du quartier de la Meinau en limitant Uouverture du secteur sur son
environnement vers les équipements (écoles) et, aujourd’hui, le nouveau square de la Peupleraie.

Ce secteur Weeber-Imbs présente toutefois une vacance faible et répond globalement par des
typologies de logements adaptées a la demande de logement exprimée a la Meinau et a l’échelle de
’agglomération. Les logements sont cependant de petite taille par rapport a leur typologie. Par
ailleurs, U’état général du patrimoine, relativement aux parcs de logements voisins récemment
réhabilités, génére a court terme un risque de déclin de ce secteur.

Beaucoup de logements patissent de la présence d’humidité en raison d’une isolation et d’une
ventilation insuffisantes. Cet aspect est régulierement évoqué par les locataires et leurs
représentants, notamment lors de la derniére réunion publique organisée sur le projet d’avenant de
sortie en janvier 2015.

Ce parc de logements héberge des ménages disposant de revenus modestes et présentant une
certaine mixité générationnelle (cf. annexe H: données socio-démographiques secteur Weeber-
Imbs). Les difficultés sociales sont présentes en particulier parmi les ménages résidant dans les tours.
Le risque de déclin de ce secteur nécessite d’envisager une intervention de renouvellement urbain a
court terme.

Le patrimoine de logement du secteur Weeber-Imbs est aujourd’hui dans un état général nécessitant
une intervention en réhabilitation a court terme. Une réhabilitation thermique apparait en particulier
indispensable pour améliorer le confort des locataires et permettre une maitrise des charges
locatives.

Crédits photos Eurométropole

Rue Arthur Weeber (2014) : au bout de la rue le 10  rue Imbs, programmé a la démolition

Les parties communes (porte d’entrées, cages d’escalier, caves) ont connu des dégradations liées a
’usure et au vandalisme. Il apparait urgent de réhabiliter et sécuriser ces éléments.

En particulier le fonctionnement des deux tours présentes dans le secteur (n°15 rue de Provence,
n°25 rue Schulmeister) posent des problémes de gestion par leur configuration et sont trés peu
prisées par les demandeurs de logement.

Les espaces extérieurs, qui laissent une place importante aux espaces verts, méritent d’étre
requalifiés tout en repensant les cheminements piétons qui se confondent avec les actuelles voiries.
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Aprés une analyse et des comptages menés par CUS Habitat et ’Eurométropole, le stationnement
dans le secteur semble bien dimensionné par rapport aux besoins (environ 400 emplacements). Il
mérite cependant d’étre mieux organisé et mieux hiérarchisé entre le domaine public et le domaine
privé dans le cadre de la résidentialisation a mener.

Le renouvellement urbain du secteur Weeber-Imbs

Dés 2013, compte tenu de ’enjeu d’une intervention a court terme dans le secteur, ’Eurométropole
et CUS Habitat, en lien avec I’ANRU, ont engagé les réflexions sur ’avenir du secteur Weeber-Imbs en
anticipation du NPNRU.

Le secteur a vocation a conserver une fonction principale d’habitat a proximité immeédiate des
équipements et services publics et des commerces de [’avenue de Normandie et de la place de Ulle-
de-France.

Le renouvellement urbain de ce secteur de 524 logements sociaux repose sur la réhabilitation du
patrimoine conjuguée a des opérations de démolition envisagées dans le cadre du PNRU1
(8 logements) puis du NPNRU (168 logements selon projet actuel). Ainsi, la reconstruction d’une offre
de logement en accession a la propriété, permettra d’instaurer une mixité d’habitat et de
peuplement dans ce secteur.

Le projet urbain et social d’ensemble du secteur Weeber-Imbs (cf. plan ci-aprés) met en application
les fondamentaux de la rénovation urbaine: désenclavement, redéfinition des domanialités,
requalification du patrimoine existant et diversification de ’habitat grace aux libérations d’emprises
générées par les démolitions.

L’ambition du projet urbain pour ce secteur, élaboré pour I’Eurométropole et CUS Habitat par
’Agence Verdier-Tappia (architectes-urbanistes-Nancy) et Eliane Houillon (paysagiste-Epinal) vise en
particulier a améliorer le cadre de vie des habitants présents et a renforcer U’attractivité des
logements sociaux et en accession qui sont projetés afin de créer une plus grande mixité au sein de
ces deux parcs.

En premier lieu, le projet urbain repose sur la création d’un véritable domaine public assurant une
continuité des circulations et un désenclavement du secteur tout en cherchant a en préserver la
quiétude et les espaces verts. Les perspectives vers les éléments paysagers de l’environnement
(square de la Peupleraie) et la création de cheminements clairs et lisibles pour les piétons guident en
particulier le projet.

Secteur Weeber-Imbs
Projet urbain

Patrimoine démoli

g =P Nouvelles continuités urbaines

- - Patrimoine réhabilité dans le cadlre du PNRU 1
(avenant n°6)

Principes d'intervention sur le secteur Weeber-Imbs et clarification de la trame urbaine
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Le projet proposé vise par ailleurs a créer les conditions d’une mixité d’habitat en libérant a terme,
grace aux démolitions envisagées, notamment au Sud-Est du périmeétre, des emprises fonciéres
suffisamment importantes pour permettre la réalisation de programmes de logements en accession
sociale et privée a la propriété tournés vers la rue de Provence et le square de la peupleraie.

Ces programmes immobiliers projetés en accession a a propriété ont vocation a reposer sur des
formes architecturales nouvelles dans le quartier (habitat intermédiaire, rez-de-jardin, etc.) qui
offriront de véritables qualités aux logements en tirant partie des atouts du site et de la proximité
directe du square et de nouveaux espaces publics. Les études urbaines de cette deuxiéme phase
d’intervention sur le secteur Weeber-Imbs seront précisées suite a la signature du protocole de
préfiguration du NPNRU.

Parallelement, la résidentialisation des immeubles de CUS Habitat et Uattention portée au
traitement des espaces extérieurs confortera les interventions programmeées sur les batiments.

L’Eurométropole accompagnera ces interventions en créant un domaine public selon une trame
simplifiée et plus lisible grace aux emprises libérées par les démolitions et au rétablissement de
continuités. La collectivité a vocation a réaménager la rue Weeber suite a la démolition du 10 rue
Imbs ainsi que sa perpendiculaire rejoignant la rue de Provence. A terme, un mail piéton, d’environ
20 meétre de large, sera aménagé et agrémenté d’espaces conviviaux et de jeux, rétablissant ainsi les
cheminements historiques (rue de la Canardiere) et reliant les deux groupes scolaires « Canardiére »
et « Fischart ».

Le renouvellement urbain d’ensemble du secteur Weeber-Imbs permettra d’y faire évoluer
significativement la structure de ’habitat, de 524 logements, tous locatifs sociaux, a environ
350 logements sociaux et 70 a 100 logements neufs en accession sociale et privée a la propriété.

Ces proportions seront précisées en lien avec les partenaires de la rénovation urbaine dans le cadre
de la déclinaison des études urbaines de la deuxiéme phase d’intervention sur le secteur Weeber-
Imbs.

£ N

Plan guide secteur Weeber-Imbs : Eurométropole/Verd  ier-Tappia

Eurométropole de Strasbourg - DUAH/Rénovation urbaine Meinau 41/74



Premiére phase du renouvellement urbain du secteur Weeber-Imbs : avenant de sortie
(184 logements-CUS Habitat)

L’opportunité de redéployer les participations de ’ANRU et des autres financeurs (Eurométropole et
Conseil Départemental) en faveur d’une premiéere phase d’intervention sur le secteur Weeber-Imbs a
été étudiée dés le début 'année 2014 et précisée au fur et a mesure de ’avancée des études
urbaines et de ’identification des participations pouvant étre mobilisées.

Etat des lieux du parc de 184 logements

Un périmetre d’intervention cohérent au niveau urbain et en termes de phasage des opérations a pu
étre délimité. Il concerne 184 logements sociaux situés de part et d’autres des rues Arthur Weeber et
Eugéne Imbs :

- 76 logements T3,
- 92 logements T4,
- 16 logements T5.

Cet ensemble d’immeubles s’inscrit dans la continuité des périmetres déja réhabilités ou
renouvelés avec en particulier ’'immeuble neuf du 15 rue Schulmeister et 'immeuble déja réhabilité
par CUS Habitat avenue de Normandie.

Ce périmetre d’intervention se décompose en deux ensembles cohérents :
- 56 logements répartis dans 3 immeubles au Nord des rues Weeber et Imbs,
- 128 logements répartis dans 4 immeubles situés au Sud de ces mémes rues.

L’organisation de ces immeubles offre un véritable potentiel qui sera révélé par le projet de
résidentialisation et d’aménagement des espaces extérieurs publics et privés peu qualifiés
aujourd’hui. L’implantation du bati existant s’inscrit en cohérence avec la trame future des espaces
publics, en dehors d’une démolition partielle qui s’impose.

Les trois immeubles situés au Nord des rues Weeber et Imbs offrent de petites unités résidentielles
composées de logements bénéficiant d’une double ou triple exposition.

Les quatre immeubles représentant 128 logements au Sud délimitent une « cour intérieure »
caractéristique dont la résidentialisation renforcera les qualités au bénéfice des locataires.

Afin de clarifier la lisibilité du domaine public et d’ouvrir ce secteur sur le square de la peupleraie, il
est proposé la démolition compléte d’une entrée (8 logements du 10 rue Imbs : 4 logements T3 et 4
logements T4) « fermant » aujourd’hui la rue Weeber.

Les diagnostics de repérage d’amiante menés par CUS Habitat et rendus le 28 avril 2015, concluent a
la présence du matériau en différents points des logements. Cet élément constitue une contrainte
importante a prendre en compte en vue des travaux de réhabilitation.

Suite a la réunion technique partenariale (RTP) de 'ANRU du 19 février 2015, CUS Habitat, en lien
avec ’Eurométropole, ont précisé les interventions envisageables en matiére de réhabilitation pour
tenir compte de U’avis de l’Agence.

La programmation de réhabilitation proposée intégre ainsi les aspects techniques et réglementaires
liés a ’amiante mais aussi les enjeux et contraintes sociales relatives aux relogements qui sont
imposés légalement pour toute réhabilitation lourde. Cette programmation est détaillée plus loin.

Données socio-démographiques et occupation actuelle du parc de logements

La vacance dans ce parc est tres faible (175 logements occupés sur 184 au 1% janvier 2015), ce qui
confirme une demande forte a la Meinau pour ce type de logements familiaux du T3 au T5.

Ces logements accueillent, en comparaison de ’ensemble des ménages logés par CUS Habitat au sein
de la ZUS de la Meinau :

- des ménages majoritairement installés de longue date (42% occupent leur logement depuis plus de
20 ans),
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- une plus forte proportion de familles monoparentales,

- une plus forte proportion de couples avec enfants pour le sous-secteur Imbs Nord : 56 logements au
Nord de la rue Weeber,

- 55% des chefs de ménages ont plus de 50 ans (50% dans la ZUS),

- plus de 80% des ménages ont des ressources inférieures au plafond du logement tres social
(proportion élevée de retraités notamment).

En synthese, les ménages résidant dans le périmetre présentent un profil proche de celui de
’ensemble des locataires de CUS Habitat a la Meinau avec une précarité toutefois légérement plus
marquée. L’age moyen relativement élevé des locataires conforte la perspective d’une intervention a
court terme sur ce parc de logement afin d’améliorer son attractivité et anticiper le renouvellement
progressif des baux.

L’amélioration du bati permettra d’offrir des logements familiaux, certes de petite taille, au confort
amélioré, a des familles modestes, avec une attention particuliére qui sera portée sur la structure
familiale des nouveaux entrants. La restructuration lourde avec relogement qui concernera
32 logements permettra toutefois de diversifier le profil des ménages du secteur en s’appuyant sur la
qualité des logements et leur situation, leur configuration en petite résidence et les typologies
proposeées.

La stratégie de relogement

Pour toutes les entrées et les 40 ménages concernés par un relogement, un diagnostic social sera
conduit par une maitrise d’ceuvre urbaine et sociale interne a CUS Habitat, qui sera chargée du suivi
des familles tout au long du process de relogement. Ce diagnostic permettra de définir les souhaits
des familles, compte tenu de leur situation professionnelle et personnelle, afin de leur formuler une
offre en adéquation avec leurs attentes et leurs capacités. La stratégie de relogement est de
permettre la mobilité résidentielle des familles hors du quartier, dans la mesure ou elles souhaitent
quitter le réseau social dans lequel elles sont actuellement inscrites.

Pour les locataires du n°10 rue Imbs, entrée vouée a la démolition, le relogement sera évidemment
définitif.
Une partie des habitants de U’entrée est constituée d’anciens locataires a la retraite et attachés a

leur quartier. Pour deux familles avec enfants, une offre de relogement hors du quartier pourra étre
proposée, leur permettant d’accéder a des logements plus conformes a la taille de leur famille.

Pour les entrées des n°2, 4, 6 et 8 Imbs (32 logements restructurés), 'offre de relogement sera
travaillée pour un relogement définitif, selon la méme logique qu’un immeuble voué a la démolition,
c’est-a-dire en fonction des compositions familiales, des ressources et des souhaits des familles. Si
les familles émettaient le souhait de revenir dans les immeubles restructurés, une convention serait
mise en place actant le logement provisoire avec retour dans 'immeuble d’origine, sous la réserve
que les typologies et loyers soient en adéquation avec la capacité de la famille.

Il est a noter que ces logements ne sont pas occupés par des familles issues des relogements réalisés
dans le cadre du PNRU I.

Attractivité des logements restructurés et stratégie d’attribution

A ce jour, le programme de restructuration des 32 logements de la rue Eugene Imbs n’est pas défini
en détail et reste a préciser. Le positionnement de ces logements en termes d’attractivité sur le
marché de la Meinau restera a affiner selon les études complémentaires a conduire pour répondre
aux recommandations de I’ANRU.
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A Uissue des travaux, l’attribution des logements aura pour objectif d’une part de permettre la
mobilité résidentielle de familles habitant déja le quartier, et d’autre part d’attirer sur site de
nouveaux locataires.

Améliorer le cadre de vie et conforter ’attractivité des logements

La requalification de ce secteur s’appuiera sur les prescriptions urbaines réalisées par le groupement
d’architectes-paysagistes-urbanistes conseils Verdier-Tappia/Houillon (cf. Annexe J) pour le compte
de U’Eurométrole et de CUS Habitat. Les opérations de renouvellement urbain proposées reposent sur
les principaux objectifs suivants :

- Conforter les qualités résidentielles de ce secteur au sein du quartier de la Meinau qui est un
quartier attractif par sa situation dans ’agglomération et le cadre de vie offert

- Améliorer le confort et de ’attractivité des logements a travers une opération de réhabilitation
ambitieuse prenant en compte les contraintes liées aux relogements et a la présence d’amiante,

- Favoriser une mixité d’occupation des logements a travers les opérations de relogements
programmées (40 logements) et les rotations a intervenir dans le reste du parc réhabilité
(144 logements),

- Redéfinir la trame urbaine et des espaces publics avec notamment le réaménagement et le
prolongement de la rue Weeber en accompagnement des opérations d’espaces extérieurs qui seront
menées par CUS Habitat,

- Résidentialiser ’ensemble des immeubles en contribuant a clarifier les limites avec le nouveau
domaine public et conférant une valeur plus résidentielle aux abords des logements.

La restructuration compléte des logements imposant le relogement des locataires au regard de la
réglementation amiante, CUS Habitat ne peut envisager le relogement des 184 ménages
simultanément dans ce secteur.

La question de l’amiante est une problématique majeure concernant l’ensemble des propriétaires de
logements et plus particulierement les bailleurs sociaux sur U’ensemble du territoire national.
L’évolution probable des techniques de désamiantage fera par ailleurs évoluer les modalités
d’intervention dans les logements dans les prochaines années.

Dans ce contexte, suite a ’avis de la RTP de UANRU du 19 février 2015, CUS Habitat propose de
réaliser une opération « pilote » de réhabilitation lourde apreés relogement concernant 32 logements
adressés aux n°2-4 et 6-8 rue Eugene Imbs. Le bilan (technique, économique et social) qui sera mené
concernant cette opération permettra au bailleur de mieux envisager les futures opérations de ce
type et les arbitrages a prendre dans la perspective du NPNRU notamment.

Batiment du 2 a 10 rue Eugéne Imbs vu depuis le squ  are de la Peupleraie
(CUS Habitat)
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Ces deux immeubles représentant 32 logements se prétent particuliérement a une restructuration :

- par leur situation favorable en lisiere du square dela Peupleraie leur offrant un potentiel
d’attractivité et une visibilité forte depuis [’avenue de Normandie,

- en raison des typologies de logement de petite taille qui pourrait étre reconfigurée pour mieux
répondre aux besoins de certaines familles. Les T4 font en moyenne 66 m? et les T5 présentent un
surface 75 mz?,

- les logements présentent l’avantage d’étre traversant et offrent des orientations majoritairement
Est et Ouest avec des pieces de vie le plus souvent tournées vers U’Est. La réorganisation des
logements permettrait en plus d’augmenter la taille de certaines piéces, de mieux tirer partie des
orientations,

- concernant le n°6-8 rue Eugéne Imbs, sa restructuration interviendra en complément de la
démolition partielle du n°10, ce qui facilitera [’organisation des chantiers.

La restructuration consiste en des travaux lourds et longs et par définition, en site inoccupé.

Les travaux de restructuration permettront d’agrandir les surfaces habitables dans les logements et
de proposer des logements du 3 au 5 pieces.

La restructuration visera aussi a :
- proposer des logements avec des pieces d’eau aux surfaces plus généreuses
- dans certains cas, créer des duplex
- ajouter des balcons a certains logements

- développer des espaces de rangements

L’achévement de la phase de relogement des familles conditionnera la phase de diagnostic amiante
complet qui ne peut étre réalisée qu’en site inoccupé.

Le diagnostic technique et les études de maitrise d’ceuvre restant a mener permettront de préciser
et de compléter ces orientations dans leur faisabilité.

Financement des opérations

Cette opération de réhabilitation lourde génerera d’importants colts de travaux et de relogement.
CUS Habitat prévoit un investissement estimé a 80 000 € TTC par logement pour les 32 logements.

CUS Habitat sollicite le relevement du plafond de dépenses éligibles a hauteur de 50 000 € et un taux
d’intervention de U'ANRU a hauteur de 40% soit une participation de U’Agence de 20 000 € par
logement restructuré.

En ce qui concerne la demande de déplafonnement des aides de ’ANRU, il est a noter que CUS
Habitat, OPH de ’Eurométropole de Strasbourg, vient de sortir d’un plan de consolidation sur 5 ans,
acté en 2009 suite a d’importantes difficultés financieres résultant des exercices précédents. L’OPH
qui dispose d’un patrimoine d’environ 20 000 logements, loge par ailleurs les ménages les plus
précaires socialement de |’agglomération.

Parallélement a cette réhabilitation lourde en site inoccupé, CUS Habitat propose de mener la
réhabilitation thermique en site occupé des 144 autres logements du périmeétre qui portera
également sur la réfection globale des communs. En complément des participations de
’Eurométropole et du Conseil Départemental sur cette opération, CUS Habitat sollicite la
participation de UANRU a hauteur d’environ 2770 € par logement. En effet, les participations de
’Agence pouvant étre redéployées ne permettent pas d’atteindre le plafond de 5000 € par
logement. Compte tenu des références récentes sur des opérations comparables (48 logement du 35-
45 avenue de Normandie) CUS Habitat prévoit un investissement de 30 000 € par logement supérieur
de 10 000 € au plafond financement pris en compte par ’ANRU.

Les opérations de réhabilitations lourdes de 32 logements et de réhabilitations thermique et
technique de 144 logements sont indissociables d’un point de vue opérationnel notamment en raison
de Uarticulation avec l’aménagement du domaine public qui dessert ’ensemble de ces opérations.
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Au niveau opérationnel, il est proposé de créer deux opérations de réhabilitation a la convention
ANRU dans le cadre du présent avenant :

- Restructuration de 32 logements : 2-4 et 6-8 rue Eugéne Imbs

- Réhabilitation de 144 logements : 1-3, 2-4-6-8, 5-7, 10-12-14-16 rue Arthur
Weeber et 21-23 rue Schulmeister

Secteur Weeber-Imbs : Intervention programmée dans le cadre de I'avenant de sortie

En ce qui concerne les résidentialisations, il est proposé de créer deux opérations :

- Résidentialisation de 48 logements : 1-3 rue Arthur Weeber et 2-4 et 6-8 rue
Eugéne Imbs

- Résidentialisation de 128 logements : 2-4-6-8, 5-7, 10-12-14-16 rue Arthur
Weeber et 21-23 rue Schulmeister
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Résidentialisation secteur Weeber -Imbs

SQURE O L LA

48 Logements secteur Nord 128 logements secteur Sud

Cette premiére tranche d’intervention sur le secteur Weeber-lmbs (PNRU1), dont les travaux
interviendront entre 2017 et fin 2019, permettra un phasage cohérent avec la deuxieme tranche qui
pourra étre proposée dans le cadre du NPNRU.

Ce phasage est nécessaire pour garantir une répartition des travaux et permettre un accés aux
différents immeubles dans de bonnes conditions. La deuxiéme phase comportera des opérations
importantes de démolition-viabilisation-reconstruction et devra probablement se dérouler sur toute
la durée du NPNRU si ce programme est retenu par les partenaires.

Les principes de l’aménagement de la premiére tranche ont pu étre validés en réunion de
concertation au mois de janvier 2015 et feront "objet de présentations détaillées a I’ensemble des
riverains et locataires concernés dans les prochains mois.

Crédits photos Eurométropole / Frédéric Maigrot

Réunion publique — 16 janvier 2015
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Projet de Rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe A - Mai 2015

Les interventions envisagées dans le cadre de la deuxiéme tranche restent quant a elles a concerter
dans la perspective du NPNRU.

PROJET DE RENOVATION URBAINE DE LA MEINAU - CANARDIERE
CALENDRIER PREVISIONNEL DES OPERATIONS DE L’AVENANT DE SORTIE
PHASAGE DES TRAVAUX
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DEMOLITION DE L’IMMEUBLE 10 RUE IMBS

Le contexte du projet

Situé a la limite Est de U'ilot Weeber-Imbs Nord, ’immeuble du 10 rue Imbs a été construit au droit
de la rue Weeber, contribuant ainsi a fermer [’horizon et a enclaver le secteur.

La démolition de cette entrée permettra d’ouvrir la perspective sur le square de la Peupleraie et de
réaménager la rue Arthur Weeber de maniére a la rendre plus lisible dans une trame viaire qui reste a
hiérarchiser et a articuler avec la trame périphérique sur ’ensemble du secteur Weeber-Imbs.

7
i A

Perspective du projet urbain a I'horizon 2018

Construit en 1960, cette entrée compte 8 logements, répartis en 4 T3 et 4 T4, tous occupés. Il
participe d’une barre d’immeuble comprenant trois entrées : 6, 8 et 10 rue Imbs.

Ce patrimoine vieillissant du bailleur CUS Habitat nécessite une intervention en profondeur, tant sur
le bati que sur les espaces communs extérieurs. Ainsi, suite a la démolition du batiment 10 rue Imbs,
les logements des 6 et 8 rue Imbs seront réhabilités et résidentialisés et ’emprise libérée pourra
laisser place au passage du prolongement de la rue Weeber qui sera réalisé par la Collectivité

Le relogement des familles sera réalisé par la cellule relogement de CUS Habitat.

La reconstitution de l’offre locative de logements sociaux est proposée comme suit :
6 logements sociaux hors site a Geispolsheim (2 PLUS, 4 PLAI)

2 logements a la Meinau 49 avenue de Normandie (2 PLUS)
Soit au total une reconstitution avec 50 % de PLAI et 50 % de PLUS.

Le financement du projet

L’opération de démolition du 10 rue Imbs est réalisée en « mode bilan » (déficit 100% financé).
Ce projet bénéficie du concours financier de |’Eurométropole de Strasbourg et de ’ANRU.

Les principes de financement proposés sont les suivants :
- U’ANRU pour 97,43 %
- I’Eurométropole de Strasbourg pour 2,2 %
- CUS Habitat 0,37 %
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REHABILITATION THERMIQUE DE 144 LOGEMENTS ET RESIDENTIALISATION DES 2-4-6-8 RUE ARTHUR
WEEBER, 5-7 RUE ARTHUR WEEBER, 10-12-14-16 RUE ARTHUR WEEBER, 21-23 RUE
SCHULMEISTER ET 1-3 RUE ARTHUR WEEBER

Le contexte du projet

L’ensemble d’immeubles sis 2-4-6-8 rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 10-12-14-16 rue
Arthur Weeber, 21-23 rue Schulmeister et du 1-3 rue Arthur Weeber constitue le second ensemble
immobilier cohérent du secteur Weeber-Imbs dont la réhabilitation est proposée dans le cadre de
’avenant de sortie.

Les travaux sont programmeés parallélement a la démolition de l’immeuble du 10 rue Imbs, en amont
de la réhabilitation-résidentialisation de la tranche 1. Cette opération porte sur douze entrées du

Perspective du projet urbain a '’horizon 2019

La typologie des 144 logements construits entre 1960 et 1962 est la suivante :
- 64 appartements T3

- 72 appartements T4
- 8 appartements T5.

La totalité des appartements est louée a ce jour, aussi les travaux de réhabilitation seront menés en
site occupé, ce qui est par ailleurs imposé par les délais de ’avenant de sortie.

Le  bailleur CUS Habitat prévoit une intervention conséquente sur ce patrimoine
vieillissant comprenant :

* Réfection compléte de I’enveloppe du batiment

- Isolation thermique de Uenveloppe (facades et remplacement des toitures)
- Révision des menuiseries extérieures.
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Et de fait, amélioration des performances énergétiques et la performance visée sera au maximum de
150 kWh ep/m2/an conformément a la loi Grenelle 2 (étiquette C ou inférieure).

« Réfection compléte des parties communes

- Amélioration et embellissement des parties communes

- Sécurisation des communs (accés a tous les locaux communs par badge unique)
Réfection des logements : En date du 28 avril 2015, faisant suite a la RTP du 19 février 2015, le
diagnostic partiel amiante a été réceptionné par CUS Habitat confirmant la présence d’amiante et
limitant de fait les possibilités de nature d’intervention dans les logements (cf. reglementation).

» Réfection des espaces extérieurs :
- Redéfinition des limites privées - publiques par la réfection des cheminements et abords,
- Reprise des espaces verts et plantations,
- Réaménagement des stationnements et des voies de circulations.
Les études et leurs réalisations seront menées en concertation avec « les architectes conseils de
’Eurométropole », et conformément au cahier des prescriptions urbaines et paysageres.

Le réaménagement des abords des immeubles permettra de redessiner les espaces privés et publics
en les inscrivant dans une trame viaire simplifiée et lisible.

Le financement du projet

Les opérations proposées de réhabilitation et de résidentialisation de 144 logements de ’ilot Weeber-
Imbs Centre bénéficient du concours financier de |’Eurométropole de Strasbourg et de ’ANRU.

Les principes de financement proposés pour la réhabilitation sont les suivants :
- UANRU pour 9,23 %
- I’Eurométropole de Strasbourg pour 6,19 %
- le CG67 pour 3,08 %
- CUS Habitat pour 81,50 %

Les principes de financement proposés pour la résidentialisation sont les suivants :

- U’ANRU pour 50 %
- CUS Habitat pour 50 %
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RESTRUCTURATION ET RESIDENTIALISATION DES 2-4-6-8 RUE EUGENE IMBS

Le contexte du projet

L’ensemble d’immeubles sis 2-4-6-8 rue Eugene Imbs constitue un ensemble immobilier cohérent
pouvant étre traité comme un sous-secteur de projet.

Parallelement a la démolition de Uimmeuble du 10 rue Imbs, CUS Habitat programme la
restructuration et résidentialisation des 32 logements de l’ilot Weeber-Imbs Nord, réparti en 4 cages
d’escalier.

Perspective du projet urbain a I'horizon 2019

La typologie des 32 logements construits entre 1960 et 1962 est la suivante :
- 8 appartements T3,
- 16 appartements T4,
- 8 appartements T5.

La totalité des appartements est louée a ce jour, aussi les travaux de restructuration nécessiteront
un relogement préalable de tous les ménages en vue d’une intervention sur site inoccupé.

Le bailleur CUS Habitat, en réponse a la RTP du 19 février 2015, prévoit une intervention
conséquente et de longue durée sur ce patrimoine vieillissant.
Les travaux de restructuration permettront de :

- agrandir les surfaces habitables

- proposer des logements du 3 au 5 piéces.

La restructuration permettra aussi de :
- proposer des logements avec des piéces d’eau aux surfaces plus généreuses
- créer dans certains cas des duplex
- ajouter des balcons
- développer des espaces de rangement.
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Globalement, ces travaux contribueront a diversifier |’offre de logements.

Tous ces éléments pourront étre précisés suite au diagnostic technique mené apres |’engagement de
’opération.

En matiére de restructuration de logement, il n’y a pas de modeéles ni de réponses uniques. Il faudra
s’adapter au contexte du secteur considéré. Bien entendu, ’achévement de la phase de relogement
des familles conditionnera le démarrage des travaux ainsi que, dans un second temps, la phase de
diagnostic amiante complet qui ne peut étre réalisé qu’en site inoccupé.

+ Réfection des espaces extérieurs :
- Redéfinition des limites - privées - publiques par la réfection des cheminements et
abords,
- Reprise des espaces verts et plantations,
- Réaménagement des stationnements et des voies de circulations.
Les études et leurs réalisations seront menées en concertation avec « les architectes conseils de
’Eurométropole », et conformément au cahier des prescriptions urbaines et paysageres.

Le réaménagement des abords des immeubles permettra de redessiner les espaces privés-publics et
de les inscrire dans une trame viaire simplifiée.

Le financement du projet

Les opérations proposées de réhabilitation et de résidentialisation de 32 logements de !’ilot Weeber-
Imbs Nord bénéficient du concours financier de I’Eurométropole de Strasbourg et de [’ANRU.

Les principes de financement proposés pour la réhabilitation sont les suivants :
- UANRU pour 25 %
- le Conseil général du Bas-Rhin pour 1,95 %
- I’Eurométropole de Strasbourg pour 3,90 %
- CUS Habitat pour 69,15%.

Les principes de financement proposés pour la résidentialisation sont les suivants :

- U’ANRU pour 50 %
- CUS Habitat pour 50 %
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2. Les opérations d’espaces publics

= Réaménagement de I’avenue de Normandie

Le projet de BHNS de rocade porté par ’Eurométropole et devant relier a terme le Neuhof a
Lingolsheim a été retenu par ’Etat au mois de décembre 2014 dans le cadre de l’appel a projets
« transports collectifs et mobilité durable ».

Ce projet constitue une véritable colonne vertébrale de transport public reliant les deux quartiers
Meinau et Neuhof et visant a conforter leur désenclavement.

Gare de

e Kimmeri-Meinau
Ligne tramway B

Ligne tramweay
AetE

" ECKBOLSHEIM

T ™ Gare ds
" Strashourg-Roethig -

Ligne trs

\

Tracé du BHNS de rocade ligne Sud

Cette ligne structurante de rocade Sud, déconnectée du centre-ville, compléte ainsi utilement le
maillage global du réseau de transport en reliant trois lignes de tramway (A, C et E) et une gare
SNCF.

Le tracé du BHNS dessert la cité de la Meinau et le périmétre de rénovation urbaine. Le
prolongement de l’avenue de Normandie sur 150 métres livré fin 2014 a préfiguré le futur BHNS en
intégrant deux voies en double-sens et site propre, d’ores et déja utilisées par les lignes de bus
actuelles (lignes n°7 et n°27). Le réaménagement de la place de U’lle-de-France et de la rue de
Bourgogne, programmé en 2016, intégrera également un troncon en site propre et une station du
futur BHNS.

Entre ces deux aménagements, l’avenue de Normandie représente un linéaire de 400 métres. Ce
troncon a fait l’objet en 2013 d’une étude de faisabilité en vue de insertion du BHNS a travers une
voie centrale en site propre.
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Les trois trongons du BHNS dans la cité de la Meina  u-Canardiére

L’aménagement proposé sur ce trongon integre une seule voie centrale en site propre, le BHNS
circulant de maniére alternée sur cette voie dédiée compte tenu de ’emprise limitée de |’avenue de
Normandie et des fonctions devant y étre maintenues (stationnement, aménagements cyclable). La
mise en service du BHNS est prévue en 2018.

Apres études par les services concernés de |’Eurométropole de Strasbourg, le réaménagement de ce
linéaire de 400 metres est estimé a 1 950 000 € TTC pour ’Eurométropole et 430 000 € TTC pour la
Ville. Ces chiffrages n’integrent pas les colts liés a ’aménagement de la voie centrale en site propre,
ni ceux des équipements spécifiques du BHNS (stations, bornes, etc), amenés a étre financés dans le
cadre de U’appel a projet national.

Le concours de U’ANRU est sollicité sur les aménagements situés de part et d’autres de la voie
centrale dédiée au BHNS.
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= Aménagement d’un parking de proximité

Le terrain n°22, libéré par la démolition de la tour n°33 avenue de Normandie, était fléché comme
contrepartie immobiliére a destination de Fonciére logement (FL). Suite au retrait de FL sur ce
terrain et une consultation infructueuse auprés des filiales d’Action logement, il est proposé de
réaliser, dans le cadre de l’avenant n°6, une opération de logements en accession sociale portée par
une SCI associant Habitation Moderne, CUS Habitat et Pierres et Territoires. Il est envisagé en
complément d’accueillir en rez-de-chaussée le jardin d’enfants bilingue Playgroup, dont la
relocalisation est inscrite a la convention ANRU, ainsi que des activités commerciales et/ou de
services.

La réalisation d’un parking d’environ 26 places est proposée dans le cadre de ’avenant de sortie, afin
de desservir les activités du secteur de ’avenue de Normandie et les nouveaux équipements.

= Réaménagement de la rue Schulmeister

L’opération de réaménagement de la rue Schulmeister est déja inscrite a la convention de rénovation
urbaine sous maitrises d’ouvrage de la Ville et de la CUS (devenue Eurométropole de Strasbourg).
Compte tenu des économies de subventions ANRU redéployables au moment de la conclusion de
’avenant n°5, elle bénéficie du seul concours financier du Conseil général.

Dans le cadre de ’avenant de sortie de convention ANRU Meinau, il est proposé de procéder a une
fongibilité de ces deux lignes d’opérations avec la ligne unique d’aménagement d’espaces publics qui
sera inscrite et qui comprendra également le réaménagement de l’avenue de Normandie, la création
d’un parking de proximité sur le terrain n°22 et le réaménagement de la rue Arthur Weeber.

Rue Schulmeister
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= Réaménagement de la rue Weeber

La rue Arthur Weeber, qui relie la rue Schulmeister a la rue Auguste Brion, parallélement a [’avenue
de Normandie, présente une chaussée trés dégradée, des cheminements piétons absents ou non
lisibles et un éclairage sous-dimensionné. Cette voie a une vocation publique mais est la propriété du
bailleur CUS Habitat depuis sa création. Son réaménagement par ’Eurométropole permettra son
intégration au domaine public.

La Ville et ’Eurométropole de Strasbourg envisagent de réaménager cette voie, d’en simplifier le
tracé mettant a profit "emprise libérée par la démolition du 10 rue Imbs par CUS Habitat pour créer
un débouché au droit de la rue Auguste Brion.

Le réaménagement projeté permettra de réorganiser le stationnement sur domaine public, de
clarifier les limites avec le domaine privé, et surtout d’apporter une qualité urbaine aux espaces a
travers la plantation d’arbres et la mise en place d’un véritable éclairage public notamment.

En complément du percement de la rue Weeber sur la rue Auguste Brion, il est proposé d’aménager
une amorce de ’actuelle rue Weeber vers le Sud et la rue de Provence afin d’accompagner les
opérations de réhabilitation et de résidentialisation projetées par CUS Habitat

. ﬁae Arthur Weeber
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3. L’urbanisation du terrain n°22 : avenue de Normandie/rue Schulmeister

Le contexte du projet

Le terrain « n°22 » présentant une superficie de 45,90 ares, propriété de CUS Habitat, constituait
une contrepartie immobiliére a destination de Fonciére Logement dans le cadre de la convention
ANRU.

Ce foncier correspond a un lieu stratégique pour le projet urbain de la Meinau, situé au croisement
des deux axes structurants du quartier : [’avenue de Normandie et la rue Schulmeister.

Suite aux réorientations de l’intervention de Fonciére Logement (FL) dans les conventions ANRU, le
retrait de FL sur le terrain n°22 a été confirmé en 2013. Conformément aux procédures prévues par
’ANRU et Action Logement, une consultation des filiales d’Action Logement a été menée en vue de la
cession du terrain a leuro symbolique pour la réalisation d’un programme de logements
principalement en locatif privé.

Sept filiales d’Action Logement ont été consultées mais ne se sont pas positionnées avant le mois de
mars 2014, fin de la consultation. Il semble que la situation du terrain au cceur du patrimoine de
logements sociaux de la Meinau n’ait pas incité les opérateurs a se positionner sur ce foncier compte
tenu du risque commercial pressenti par les opérateurs potentiels.

L’expérience des consultations de promoteurs menées dernierement en secteur de rénovation
urbaine confirme le role majeur de la maitrise des prix de sortie des logements pratiqués sur les
opérations en accession sociale. Ce constat est d’autant plus prégnant que les programmes sont
situés en coeur de quartier.

D’autre part, les programmes comportant un grand nombre de logements ont souvent connu des
difficultés de commercialisation et n’ont dans certains cas pas pu atteindre le seuil de pré-
commercialisation permettant l’engagement des travaux et la confirmation de |’opération.

Démolition de la tour 33 avenue de Normandie
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Perspectives

L’ANRU a défini, en lien avec Action Logement, les orientations relatives a la destination des fonciers
non mobilisés par les filiales du 1% logement (cf. convention du 14 janvier 2014 annexée a la
présente). Ces derniers peuvent ainsi étre cédés pour réaliser des opérations en accession a la
propriété ou, le cas échéant, constituer des réserves foncieres.

Compte tenu de I’emplacement stratégique de ce terrain, il apparait incontournable d’envisager son
urbanisation a court terme.

Dans ce contexte, CUS Habitat, en lien avec l’Eurométropole, envisage la cession de ce foncier a un
opérateur spécialisé dans ’accession sociale a la propriété conformément au potentiel de ce terrain
et afin de contribuer aux parcours résidentiels, notamment des habitants du quartier de la Meinau.

La cession du foncier relatif a Uopération de logements est proposée a la SCI Strasbourg
Eurométropole Accession associant Habitation Moderne (SEM locale), CUS Habitat (OPH de
’Eurométropole) et Pierres et Territoires. La SCI, dont la constitution est en cours au 1 trimestre
2015, a vocation principalement a développer une offre de logements neufs en accession sociale.

Compte tenu de ’environnement urbain de ce terrain et de l'objectif de réaliser une opération en
accession sociale offrant des logements attractifs, ’Eurométropole et les organismes associés de la
SCI maitre d’ouvrage projettent de réaliser une opération de 35 a 40 logements au maximum. Ces
logements, conformément a U'objet de la SCI seront destinés uniquement a des propriétaires-
occupants qui bénéficieront de la TVA réduite et ayant des revenus entrant dans les plafonds
correspondant a [’accession sociale.

Afin d’offrir une diversité des fonctions, il est proposé d’accueillir en rez-de-chaussée les activités du
Playgroup sur environ 500 m? de surface de plancher ainsi que des activités commerciales et/ou de
services complémentaires si le besoin était confirmé sur une surface d’environ 300 m2.

Conformément a ’étude urbaine menée par ’agence d’architectes-urbanistes Verdier-Tappia pour
’Eurométropole (cf. plan de I’étude urbaine en annexe : fiche-opération), la surface de plancher de
’opération est ainsi estimée a 3 600 m2.

PARKING PUBLI@E

" PLAYGROUP

Le programme projeté sera concu pour étre engagé en plusieurs tranches (2 ou 3) au fur et a mesure
de la commercialisation. Le phasage en tranches a également vocation a sécuriser autant que
possible les délais et les financements de [’opération du Playgroup envisagée en 1°" tranche.

Le terrain d’assiette de 45,90 ares, initialement dédié a FL, a été estimé par France Domaine selon
sa constructibilité maximale (le plan d’occupation des sols autorise les hauteurs jusqu’a 18 metres
sans COS) a 941 350 € HT en date du 3 juin 2014. En effet, le terrain offre un potentiel constructible
maximum pouvant étre estimé a environ 90 logements soit 6 000 a 6 500 m2 de SP correspondant a
des immeubles de sept niveaux.
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En déduisant le parking public projeté, "emprise qui sera cédé a la SCI représente une surface
35,10 ares qui correspondrait a une valeur vénale de 720 000 € en application de l’avis de France
Domaine rendu et de la constructibilité maximale.

Dans le cadre de ce projet, la valeur du foncier mérite d’étre réévaluée en fonction de la
constructibilité réelle projetée.

Les prix de vente du foncier connus dans le quartier de la Meinau et son voisin le Neuhof s’établissent
comme suit selon les derniéres références connues :

- entre 80 € et 100 €/m? de surface de plancher concernant les activités (entrée Nord du
Neuhof, centre commercial Clairvivre, etc.),

- entre 100 € et 180-200 €/m? de surface de plancher concernant les opérations de logements.

Apres discussions sur ’équilibre de l’opération, et en cohérence avec les prix du marché, le prix de
vente du foncier du terrain n 22 proposé a la SCI est de 540 000 € pour les 35,10 ares destinés a
’opération immobiliére, correspondant a 150 €/m? de SP pour les 800 m? d’activités et les 2 800 m?
de logements en accession.

Le parking public dont l’Taménagement est projeté par la Ville de Strasbourg concerne une emprise de
10,8 ares. Cet espace public a vocation, conformément au protocole liant la Ville a CUS Habitat et
aux valorisations fonciéres des espaces publics prises en compte par I’ANRU, a étre acquis par la Ville
de Strasbourg a l’euro symbolique auprés de CUS Habitat.

La recette fonciére totale attendue par CUS Habitat s’élévera ainsi a 540 000 €. Ce montant
correspond a la valorisation fonciére a prendre en compte dans le cadre de Uinstruction financiéere de
la subvention de ’ANRU dans le cadre de U’opération de démolition de l’immeuble n°33 avenue de
Normandie. Ce montant était initialement d’un euro symbolique avant le retrait de FL, ce qui réduira
fortement la subvention attendue initialement par CUS Habitat et ainsi ses recettes prévisionnelles
jusqu’a la vente effective de l’emprise fonciére.

Afin de favoriser [’accession sociale a la propriété dans le cadre de cette opération, il est proposé
d’affecter une prime de ’ANRU de 10 000 €/logement pour 35 logements.

Les efforts consentis en matiere de cession du foncier et de subventionnement de !’opération ont
vocation a permettre de maitriser les prix de sortie des logements et a atténuer les plus-values de
colts de constructions (qualité architecturale recherchée, parking en sous-sol).

L’objectif de prix de cession des logements de la SCI se situe 2 200 € /m? SHAB en TVA réduite (hors
annexes) de surface habitable en TVA réduite hors place de parking et prime ANRU déduite. Ces
conditions devront permettre de favoriser [’accession a la propriété de ménages notamment issus du
parc social et du quartier de la Meinau.

La SCI mettra en ceuvre des parcours d’accession sociale sécurisée offrant notamment des garanties
aux futurs propriétaires en cas d’accidents de la vie notamment.

Eurométropole de Strasbourg - DUAH/Rénovation urbaine Meinau 60/74



4. Relocalisation du Playgroup

Le contexte du projet

Le Cercle international « Playgroup » est un jardin d’enfants bilingue francais-anglais, créé en 1976
par quelques familles anglo-saxonnes installées a Strasbourg. Le projet initial consiste a pallier
I’absence de structure d’accueil bilingue pour les jeunes enfants.

Le jardin d’enfants est installé depuis 1995 dans des locaux appartenant a la SIBAR au n°14 rue de
Champagne a la Meinau-Canardiere. Ces locaux de 250 m2, réaménagés pour l’accueil de jeunes
enfants, sont devenus aujourd'hui trop exigus et techniquement obsolétes.

Le loyer actuel du Playgroup est de 770 € (hors charges), soit 3,22 € /m2. Compte tenu des capacités
financieres de ’association, le projet de relocalisation devra mobiliser les financements des
partenaires de la convention ANRU.

Le Playgroup dispose a ce jour d’un agrément pour 60 places, et accueille chaque année environ
140 enfants de 30 mois a 6 ans, principalement issus du centre de Strasbourg, du quartier de la
Meinau et des secteurs Sud de la CUS, a la fois sur temps scolaire et périscolaire.

Depuis septembre 2014, le jardin d’enfants est passé a la Prestation de service unique (PSU),
permettant une tarification pour le mercredi, les heures périscolaires et les vacances, équivalente
aux équipements municipaux. Depuis cette modification, on note une véritable ouverture de
’équipement et une plus grande mixité sociale dans la fréquentation.

La localisation du jardin d’enfants dans une arriére-cour, environnée de garages, est relativement
enclavée. Le propriétaire-bailleur, la SIBAR, envisage a terme une reconfiguration de ce secteur.

L’association a tissé un intéressant réseau de partenariats au sein du quartier. Son souhait de
demeurer dans le quartier a donc motivé Uinscription a la convention de rénovation urbaine du
quartier de la Meinau, signée en 2006, d’une opération de réaménagement des locaux actuels du
jardin d’enfants par la SIBAR.

Crédits photos Eurométropole / PRU/ MRW 2014

Localisation actuelle du Playgroup

Apreés différentes études de faisabilité menées par la SIBAR, la restructuration des locaux sur site a
été abandonnée car elle aurait été complexe a mettre en ceuvre en maintenant U’activité.

Un autre montage opérationnel a été étudié par la SIBAR et ’association qui serait devenue a terme
propriétaire de ses locaux. Ce montage s’est également avéré complexe a mettre en ceuvre pour des
questions juridiques et de subventionnement.

Ces différentes études ont toutefois permis d’affiner les besoins et le programme de [’association.

Eurométropole de Strasbourg - DUAH/Rénovation urbaine Meinau 61/74



Le colit estimatif d’une opération de construction neuve a ainsi été estimé a 1 400 000 € TTC pour
460 m? de surface utile.

Perspectives

Suite au retrait de Fonciére logement sur le terrain situé a ’angle de I’avenue de Normandie et de la
rue Schulmeister (terrain n°22), l’intégration du programme du Playgroup au rez-de-chaussée d’un
immeuble mixte de logements et d’activités est proposé.

Cela permettra de situer ’association en position plus centrale dans le quartier qui jouera ainsi un
role dans la centralité de [’avenue de Normandie a proximité directe d’un arrét du futur BHNS.

Le projet sera réalisé par la SCI d’accession sociale qui portera une opération mixte comprenant
également de slogements a prix maitrisés offrant des garanties de relogement aux ménages
accédants. Les locaux du Playgroup auront vocation a étre acquis par CUS Habitat qui a accepté de
porter U'opération et sera identifié comme maitre d’ouvrage a la convention ANRU et deviendra
propriétaire et bailleur de [’association Playgroup.

Locaux actuels du Playgroup
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5. Relocalisation de la régie de quartier « Meinau services »

Historiquement locataire du bailleur social CUS Habitat, la régie de quartier « Meinau services »
occupait des locaux dans la tour sise 28 avenue de Normandie, démolie dans le cadre du projet de
rénovation urbaine de la Meinau en 2013.

En anticipation de cette démolition et du déménagement de la régie de quartier, le projet de
relocalisation de Meinau services a été introduit a la convention ANRU de la Meinau lors de la
signature de l’avenant n°4, le 7 octobre 2011.

Suite a la démolition de la tour, faute de locaux répondant aux besoins de Meinau Services, les
activités de l’association ont été relocalisées temporairement sur trois sites a la Meinau. Afin
d’optimiser son fonctionnement, la régie de quartier Meinau services a exprimé le souhait de
rassembler ses bureaux et locaux d’accueil sur un site unique.

Aujourd’hui, les locaux loués par la régie a CUS Habitat sont éclatés sur trois sites :

- 5 rue de Provence (distribution alimentaire, archives, buanderie)
- 12 rue Joseph Weydmann (accueil des salariés, bureaux, stockage des véhicules)

- 15 rue Schulmeister (siege de la régie d’environ 235 m2).

Depuis mi-2013, ’Eurométropole de Strasbourg (PRU Neuhof-Meinau) étudie, en lien avec la régie, la
relocalisation des locaux dans le projet mené par Domial a ’angle de la rue du Rhin Tortu et de
’avenue de Normandie. Le projet « Green Parc » consiste en la réalisation d’un ensemble immobilier
de 54 logements répartis en 3 batiments et des locaux d’activités. La livraison des locaux destinés a
accueillir la régie « Meinau services » est prévue au printemps 2016.

Lreais pnotos vomiail - slecner arcnitectes

Perspectives Green Parc — 54 logements et locaux d’  activités - Domial

La régie de quartier bénéficiera du rez-de-chaussée de l’un des batiments ainsi que d’un second
niveau dédié aux bureaux pour une surface totale de 517 m? dont la programmation des espaces a
été définie comme suit :

- 250 m? : bureaux, accueil, salles de réunions,
- 100 m? : sanitaires, vestiaires,

- 60 m? : réfectoires,

- 115 m? : buanderie, stockage.

Ces surfaces seront complétées de 10 places de stationnement en sous-sol (dont 4 box) qui serviront
aux véhicules et au stockage de la régie de quartier.

Le concours de ’ANRU est sollicité sur cette opération afin de contribuer au financement du déficit
de Uopération et permettre ainsi de conforter l’activité de la Régie qui joue un role majeur pour
entretien et la propreté du quartier et pour Uinsertion professionnelle de ses salariés
majoritairement issus de la Meinau.
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LES AUTRES MODIFICATIONS PROPOSEES

1. Suppression de cinq opérations

A. Les opérations sous maitrise d’ouvrage de la SIBAR

La SIBAR ne réalisera pas les opérations de réhabilitation des batiments B, B1 et C, C1 avec le soutien
de UANRU compte tenu des caractéristiques techniques des travaux envisagés qui seront réalisés par
le bailleur hors convention concernant ces patrimoines représentant 191 logements.

Les lignes opérations correspondantes sont ainsi supprimées de [’annexe financiére de la convention
ANRU Meinau dans le cadre de l’avenant de sortie, a savoir :

- batiment C1
- batiments B et B1

- batiment C.

Crédits photos Eurométropole / MRW 2014

Batiments B, B1, C et C1 de la SIBAR

B. Les opérations sous maitrise de la Ville et de ’Eurométropole de Strasbourg

Il est proposé que les opérations de réaménagement de la rue Schulmeister troncon Nord, dont le
planning de réalisation a été reporté en raison des opérations de démolitions et de constructions
menées et restant a mettre en ceuvre le long de cette voie (livraison prévisionnelle des derniéeres
opérations en 2018), fassent l’objet d’une suppression dans le cadre de ’avenant de sortie en vue
d’une fongibilité avec la nouvelle opération d’espaces publics.
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2. Optimisation du plan de financement d’une opération de démolition
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Tour n°1 rue Schulmeister
(CUS Habitat)

La tour n°1 rue Schulmeister est constituée de 71 logements locatifs sociaux de typologies T2 et T3
principalement. Le relogement des 63 familles a été engagé par CUS Habitat en octobre 2013.

La déconstruction de la tour interviendra a partir du second trimestre 2015.

Le terrain d’assiette de la tour, d’une superficie de 41,47 ares, permettra la reconstruction de 60 a
70 logements en accession a la propriété. Une consultation de promoteurs a été lancée fin 2014 par
CUS Habitat et ’Eurométropole de Strasbourg. Les études se dérouleront en 2015 avec pour objectif
un début de travaux en 2016.

Concernant la reconstitution de U'offre des 71 logements sociaux de la tour 1 rue Schulmeister, elle a
été répartie, dans l’avenant n°5 a la convention ANRU Meinau, comme suit :

> 65 logements hors site sur ZAC Etoile lot ZD1 (aménageur SERS) et sur le site Murhof rue
de UElmerforst, dont le foncier est propriété de CUS Habitat ;

> 6 logements sur site sur ’opération CUS Habitat terrain n°17 rue du Kritt.
Les 6 logements rue du Kritt seront livrés au premier trimestre 2015.

L’opération identifiée sur la ZAC Etoile lot ZD1 connait un retard non imputable au maitre d’ouvrage
pour lequel une demande de prorogation sera sollicitée dans le cadre de cet avenant de sortie. Pour
rappel, CUS Habitat a programmé la construction de 27 logements sur le site ZAC Etoile lot ZD1, dont
15 logements sont issus d’un surplus de reconstitution de Uoffre de logements sociaux de la
convention de Hautepierre au titre de laquelle les subventions de |’Agence sont prévues.
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3. Le changement de dénomination de la Communauté urbaine de Strasbourg

La Communauté urbaine de Strasbourg (CUS) est devenue Eurométropole de Strasbourg (EMS) en date
du 1°" janvier 2015 par décret n° 2014-1603 du 23 décembre 2014.

Les opérations sous maitrise d’ouvrage de la CUS ont ainsi vocation a étre supprimées de |’annexe
financiére de la convention ANRU de la Meinau et remplacées a ’identique par des opérations sous
maitrise d’ouvrage de I’EMS.

Le changement de dénomination a été approuvé par délibération du Conseil de |’Eurométropole du
30 janvier 2015.

4. Les opérations de la Fonciére logement

L’article 5 de la convention ANRU de la Meinau-Canardiére, portant sur les contreparties cédées a la
Fonciére logement, prévoit la réalisation, suite a la conclusion de l’avenant n°5 en date du 12 aolit
2013, de deux opérations de construction représentant un total de 194 logements :

- 100 logements sur le terrain n°14 : suite a une évolution du programme, cette opération
porte finalement sur 57 logements locatifs privés

94 logements sur le terrain n°22 ; suite au retrait de la Fonciére logement de ce terrain et a
la consultation infructueuse des filiales d’Action logement, cette opération a vocation a étre
supprimée. Ce terrain, d’une surface totale de 4 592 m2, a vocation a étre cédé :

- pour 3 510 m? a la SCI Strasbourg Eurométropole Accession au prix de 540 000 € pour la
réalisation d’un programme mixte de 40 logements en accession sociale sécurisée, la
relocalisation du Playgroup et la création de locaux d’activités,

- pour 1082 m? a la Ville de Strasbourg a UEuro symbolique pour la réalisation d’un
parking public.

L’avenant de sortie prend acte du programme de Fonciére logement sur le quartier de la Meinau-
Canardiére portant sur la production de 57 logements en locatif libre rue Schulmeister réalisés par
Icade et DRLW.

5. Les dates limites de demandes de premier acompte et de solde

L’avenant de sortie de la convention ANRU Meinau a vocation a fixer trois dates limites :

- date limite d’engagement des opérations : fin d’année comptable 2015
- date limite de demande de premier acompte : fin d’année comptable 2017
- date limite de demande de solde : 30 juin 2019.

Toutefois, la date de demande de premier acompte parait incompatible avec certaines opérations
inscrites a la convention restant a mettre en ceuvre ainsi qu’avec les plannings de réalisation des
opérations introduites a la convention dans le cadre de l’avenant de cloture. Il est ainsi proposé de
reporter cette date limite au 31 décembre 2017 pour les opérations listées ci-aprées, les demandes de
soldes ayant vocation a intervenir au plus tard au 30 juin 2019, sauf pour les opérations nouvelles du
secteur Weeber-Imbs pour lesquelles une prorogation d’un an pour la demande de solde est
sollicitée :

- Démolition de la tour 1 rue Schulmeister - CUS Habitat

- Démolition du 10 rue Eugene Imbs - CUS Habitat
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Reconstitution de 2 logements sur site - CUS Habitat

Reconstitution de 6 logements hors site - CUS Habitat

Restructuration de 32 logements sur le secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Réhabilitation de 144 logements sur le secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Réhabilitation de 48 logements adressés au 35 a 45 avenue de Normandie - CUS Habitat
Résidentialisation de 48 logements adressés au 35 a 45 avenue de Normandie - CUS Habitat
Résidentialisation de 176 logements sur le secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Réaménagement d’espaces publics (avenue de Normandie, rue Schulmeister troncon Nord,
parking de proximité terrain 22, rue Arthur Weeber) - Ville et Eurométropole de Strasbourg

Relocalisation du Playgroup - CUS Habitat

Résidentialisation des batiments B et B1 adressés aux 70-72 et 74-76 route de la Meinau -
SIBAR

Résidentialisation des batiments C et C1 adressés aux 23 a 31 avenue de Normandie - SIBAR
Construction hors site de 27 logements ZAC Etoile zone ZD1 - CUS Habitat.

Les opérations relevant du secteur Weeber-Imbs pour lesquelles une prorogation d’un an est sollicitée
pour la demande de solde, soit au 30 juin 2020, sont les suivantes :

Démolition 10 rue Eugéne Imbs - CUS Habitat

Restructuration 32 logements secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Réhabilitation 144 logements secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Résidentialisation 176 logements secteur Weeber-Imbs - CUS Habitat

Réaménagement des espaces publics (dont rue Arthur Weeber) - Eurométropole de Strasbourg

Réaménagement des espaces publics (dont rue Arthur Weeber) - Ville de Strasbourg

6. Demande de pré-conventionnement pour les nouvelles opérations

L’ensemble des maitres d’ouvrage introduisant de nouvelles opérations dans le cadre de l’avenant de
sortie de convention sollicitent le pré-conventionnement :

- Eurométropole de Strabourg

- Ville de Strasbourg

- CUS Habitat

- Domial

- SCI Strasbourg Eurométropole accession

La signature de ’avenant de sortie dans les meilleurs délais reste ’objectif des partenaires.
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7. Ajustement de colts d’opération et bases de financements éligibles sur

°241

69 opérations
.4201140.01.0001.001

Démolition 5 rue de Franche Comté (SIBAR)

°421

.4201140.01.0001.002

Démolition 2 a 16 rue Schulmeister (SIBAR)

°241

.4201140.01.0002.005

Démolition 28 avenue de Normandie (CUS Habitat)

°241

.4201140.01.0002.006

Démolition 30/32 et 34/36 rue de Picardie (CUS Habitat)

°241

.4201140.01.0002.008

Démolition 24 a 26 avenue de Normandie (CUS Habitat)

°241

.4201140.01.0002.010

Démolition 11/13 rue Schulmeister (CUS Habitat)

°241

.4201140.01.0002.011

Démolition 33 avenue de Normandie (CUS Habitat)

°241.4201140.01.0002.012 Démolition 1 rue Schulmeister (CUS Habitat)
°241.4201140.02.0001.002 Construction 42 PLUS terrain 16 (SIBAR)
°241.4201140.02.0001.005 Construction 5 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)
°241.4201140.02.0001.007 Construction 6 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)

°241

.4201140.02.0001.009

Construction 15 PLUS 12 rue de Klingenthal Stg (SIBAR)

°241

.4201140.02.0001.011

Construction 8 PLUS rue de U’Etang Plobsheim (SIBAR)

°241.4201140.02.0001.013 Construction 33 PLUS quai des Alpes Strasbourg (SIBAR)
°241.4201140.02.0001.017 Construction 11 PLUS rue du Mal Foch Geispolsheim (SIBAR)
°241.4201140.02.0002.02 OPR Construction 39 PLUS CD terrain 4 (CUS Habitat)
°241.4201140.02.0002.004 Construction 48 PLUS CD terrain 7 (CUS Habitat)

°241

.4201140.02.0002.007

Constr. 23 PLUS-15 PLAI-4 PLUS CD terrain 17 (CUS Habitat)

°241

.4201140.02.0002.008

Construction 13 PLUS CD terrain 21 (CUS Habitat)

°241

.4201140.02.0002.017

Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Stg (CUS Habitat)

°241

.4201140.02.0002.022

Construction 19 PLUS-19 PLAI site Murhof Stg (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.001

Réhabilitation secteur Weydmann tranche 1 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.002

Réhabilitation secteur Weydmann tranche 2 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.003

Réhabilitation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.004

Réhabilitation secteur Loucheur tranche 4 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.005

Réhabilitation secteur Loucheur tranche 5 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.006

Réhabilitation secteur Hoepffner tranche 6 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0001.007

Réhabilitation secteur Normandie tranche 7 (CUS Habitat)

°241

.4201140.05.0002.001

Réhabilitation batiment F, 3-5-7 avenue de Normandie (SIBAR)

°241

.4201140.05.0002.002

Réhabilitation batiments E et D, 9-21 av. Normandie (SIBAR)

°241

.4201140.06.0001.002

Résidentialisation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)

°241

.4201140.06.0001.004

Résidentialisation secteur Loucheur tranche 5 (CUS Habitat)

°241

.4201140.06.0002.001

Résidentialisation batiment F / 3-5-7 av. Normandie (SIBAR)

°241

.4201140.06.0002.002

Résidentialisation bat. E et D, 9-21 av. Normandie (SIBAR)

°241

.4201140.08.0001.001

Restructuration voirie secteur Loucheur (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.002

Restructuration voirie secteur Hoepffner (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.003

Création avenue de Normandie prolongée (Eurométropole)

241

.4201140.08.0001.005

Elargissement et réaménagement rue Brion (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.006

Réaménagement rue de Picardie (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.009

Réaménagement de la rue du Baggersee (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.010

Réaménagement rue du Rhin Tortu T1&T2 (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.014

Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.015

Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.016

Réaménagement de la place de la Meinau (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.019

Restructuration place de ’lle-de-France (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0001.020

Réaménagement rue de la Canardiere Est (Eurométropole)

°241

.4201140.08.0002.006

Création d’une nouvelle voirie (SIBAR)

°241

.4201140.08.0003.001

Espaces extérieurs du pole équipements (Ville de Strasbourg)

°241

.4201140.08.0003.003

Création avenue de Normandie prolongée (Ville de Strasbourg)

°241

.4201140.08.0003.005

Elargissement et réaménagement rue Brion (Ville de Stg)

°241

.4201140.08.0003.006

Réaménagement rue de Picardie (Ville de Strasbourg)

°241

.4201140.08.0003.015

Square de la Peupleraie tranche 2 (Ville de Strasbourg)

°241

.4201140.08.0003.019

Traversées piétonnes parc Schulmeister (Ville de Strasbourg)

°241

.4201140.08.0003.022

Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 (Ville de Strasbourg)

i3/ iDi0iDioioDioioiDiDiDiIDiIDIDiIDIDiIDiIDiIDiIDiIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDIDDIDODIDDIDNDID

°241
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Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 (Ville de Strasbourg)
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n°241.4201140.08.0003.027 Restructuration place de U’lle-de-France (Ville de Strasbourg)
n°241.4201140.09.0006.001 Restructuration centre médico social (Ville de Strasbourg)
n°241.4201140.09.0009.001 Création d’une nouvelle chaufferie (CUS Habitat)
n°241.4201140.09.0013.001 Restructuration multi accueil petite enfance (Ville de Stg)
n°241.4201140.11.0001.001 Accession sociale 26 logements terrain 12 (SCI Schutterlin)
n°241.4201140.11.00031.001 Accession sociale 20 logements rue du Kritt (Habitat de UIll)
n°241.4201140.11.0004.001 Accession sociale 11 logements rue de Savoie (PTFA)
n°241.4201140.11.0005.001 Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu (Domial)
n°241.4201140.12.0001.001 Mission chef de projet (Eurométropole)
N°241.4201140.12.0001.008 Communication et démocratie participative 2009-2012
n°241.4201140.12.0001.011 Etude commerces (Eurométropole)
n°241.4201140.12.0002.001 Conduite de projet (CUS Habitat)
n°241.4201140.12.0002.002 MOS relogement (CUS Habitat)

n°241.4201140.12.0004.001 Projet culturel Trait d’union 2013 (Art puissance art)
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EVOLUTION DES CHIFFRES CLES DU PRU

Avenant n°5 Propos1t1oﬂn avenant Ecart Avenanton 5/
n°é Avenant n°6
DEMOLITIONS
(nb de logements)
Démolitions | 618 | 626 | +8 |
Dont SIBAR | 220 | 220 | - |
Dont CUS Habitat | 398 | 406 | +8 |

CONSTRUCTIONS NEUVES
(nb de logements)

Constructions hors site au titre de la reconstitution de I’offre |

Logement locatif
social hors site

298 304

% de logements sociaux 48.22 % 48.56 % +6
reconstitués sur een B
site/démolitions
Dont SIBAR | 102 | 102 |
Dont CUS Habitat | 157 | 163 | +6
Dont Habitation Moderne | 39 | 39 |

Programme de constructions sur site

Logement locatif

|
|
|
social sur site 320 322 +2
% des logements/offre 51.78 % 51.44 %
sur site
Dont SIBAR | 76 | 76 | |
Dont CUS Habitat | 244 | 246 | +2 |
Logement locatif libre | 147 | 57 | - 90 |
Promotion privée | 407 | 439 | +32 |
Accession sociale | 114 | 149 | +35 |
Totaux |
Locatif social (hors site
et sur site) 618 626 +8
Programme construction _
sur site (social et privé) 988 967 21
Programme de -
construction total 1286 1271 15
AMELIORATION LOGEMENTS EXISTANTS
(nb de logements)
Réhabilitations 963 | 948 -15
Dont SIBAR 235 ‘ 44 ‘ - 191
Dont CUS Habitat | 664 | 840 | + 176 |
Résidentialisations | 963 | 1139 | +176 |
Dont SIBAR | 299 | 299 | - |
Dont CUS Habitat | 664 | 840 | + 176 |

*100m? SHON en moyenne
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PARTIE IV

AVENANT N’ 6 :
SYNTHESE FINANCIERE

Eurométropole de Strasbourg - DUAH/Rénovation urbaine Meinau 71/74



ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES DE LA CONVENTION ANRU - SYNTHESE GENERALE

Suite a la RTP du 19 février 2015, la programmation opérationnelle proposée dans le projet
d’avenant n°6 a la convention ANRU Meinau-Canardiére a évolué comme suit :

'intégration d’une démolition supplémentaire de 8 logements locatifs sociaux par CUS
Habitat

la reconstitution de l’offre locative par deux logements sur site et 6 logements hors site par
CUS Habitat

la restructuration et résidentialisation de 32 logements sociaux patrimoine de CUS Habitat
la réhabilitation et résidentialisation de 144 logements sociaux patrimoine de CUS Habitat
le réaménagement d’espaces publics

la relocalisation du Playgroup et de la régie de quartier « Meinau services »

la suppression de cing opérations (trois sous maitrise d’ouvrage de la Sibar, deux sous
maitrise d’ouvrage de la Ville et de ’Eurométropole de Strasbourg)

la construction de logements en accession a la propriété et des locaux d’équipements et
d’activités.
L’investissement global de la convention est porté a 232,43 M€ (colt total prévisionnel TTC) dans le
cadre de la préfiguration de [’avenant, contre 219 M€ dans [’avenant d’étape n°5 du 12 aolit 2013.

Le financement de ce programme d’opérations complémentaires est assuré a moyens constants en
redéployant les reliquats de subventions identifiés pour chaque financeur et selon les orientations
décidées par ces derniers. L’ANRU abonde toutefois sa participation a partir de la réaffectation
d’économies issues de la convention de Hautepierre, quartier retenu par ailleurs dans le cadre du
NPNRU. Le montant des subventions réaffectées de Hautepierre sur la Meinau est de 1,91M €.

Le Conseil régional d’Alsace indique par ailleurs que les dossiers de demandes de subvention au titre
de 'actuel PNRU devront étre déposés complets au plus tard le 31 décembre 2016.
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1. Identification des reliquats de subventions disponibles

DETAIL DES RELIQUATS ET DES
MONTANTS REDEPLOYES PAR
FINANCEUR

Total des compléments sollicités
Différentiels

RELIQUATS IDENTIFIES PAR M.O.

SIBAR
CUS Habitat
Eurométropole de Strasbourg
Ville de Strasbourg
Autres
Total reliquats toutes MO

REDEPLOIEMENTS IDENTIFIES PAR M.O.

CUS Habitat

Eurométropole de Strasbourg

Ville de Strasbourg

DOMIAL/ HSA

SCI Strasbourg Eurométropole Accession
Total redéploiements toutes MO

DIFFERENTIELS

(redéploiements - reliquats = solde en
faveur financeur)

Eurométropole de
Strasbourg

421 655 €

Eurométropole de
Strasbourg

272 897,41 €

148 758 €

0€

0€

0€

421 655,41 €

Eurométropole de
Strasbourg

421 655 €

0€

0€

0€

0€

421 655 €

Eurométropole

CG 67

373092 €

CG 67

337780 €

13 568,26 €

21 744,08€

0€

0€

373 092.34 €

CG 67

373092 €

0€

0€

0€

0€

373092 €

CG 67

CRA

16 800 €

CRA

201 407,35 €

- 158 636,36 €

0€

14 987,74 €

0€

57 758,73 €

CRA

16 800 €

0€

0€

0€

0€

16 800 €

CRA

ANRU

5048 208.07 €

ANRU

1329789.97 €

1244 666.29 €

280 899.52€

75 485.23€

209 162,38 €

3140 003.39 €

ANRU

3480673.05€

781 737,75 €

235 608,74 €

200 188,53 €

350 000 €

5 048 208.07 €

ANRU

Au total 3,99 M€ de reliquats de subventions non consommés ont été identifiés dont 3,14M€ pour
’ANRU. Le besoin en financement complémentaire de I’ANRU est évalué a 1,91 ME. L’Agence
accorde un basculement de reliquats de subventions ANRU de la convention de Hautepierre sur la
convention de la Meinau-Canardiere. Ce transfert devra faire l'objet d’un passage en Conseil

d’administration de [’ANRU.

Les principes de redéploiement sont les suivants :
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> Eurométropole de Strasbourg : redéploiement a montant constant dans le respect des critéres
de financement actuellement en vigueur

> Conseil général du Bas-Rhin : redéploiement dans la limite du montant conventionné, en
priorité sur les opérations de constructions de logement. Les opérations de réhabilitation

pourraient également bénéficier de financements du Département. Clause sur évolutions
institutionnelles a confirmer avec Conseil Déparemal (en cours d’analyse a
compléter).

> Conseil régional d’Alsace : la Région applique ses critéres de droit commun. Il est toutefois
proposé de valoriser les opérations ayant bénéficié de suppléments de financement de la
Région. Par ailleurs, les dossiers de demande de subvention au titre de l’actuel PNRU1
devront étre déposés complets au plus tard le 31 décembre 2016

ANRU : la participation de l’Agence dans le cadre de l’avenant de sortie portera sur le montant
total de financement inscrit a ’annexe financiere de la convention de la Meinau-Canardiere auquel
s’additionnent des économies issues de la convention de Hautepierre dont les économies ne
pourront étre entierement mobilisées sur ce projet.

2. Evolution des montants de participation a la convention

Avenant n°5 Avenant n° 6 proposé Evolution
Montant TTC 219 006 553 € 232 430 387 +6.13%
Base de financement 207 886 052 € 220 033 415 +5.84 %
Ville 10 923 554 € 11 456 208 +4.88 %
Eurométropole 13 388 064 € 15 135 251 +13.15 %
CG 67 7721497 € 7 721 503 -
CR Alsace 4344 801 € 4301 769 -0.01%
Bailleurs 102 527 771 € 107 551 458 +4.90 %
Europe 655 016 € 865 701 +32.16 %
Opérateurs
privés/autres 31 446 019 34214 036 +8.80 %
CdcC 364 954 € 364 954 -
ANRU 36 504 329 € 38412 534 +5.23 %

Les évolutions financiéres de la convention par rapport l’avenant n°5 sont les suivantes :

> Ville de Strasbourg : + 532 654 €

Eurométropole : + 1 747 187 €
Conseil Général Bas Rhin : + 6 €
Conseil Régional Alsace : - 43 031 €
Bailleurs : + 5 023 687 €

Europe : + 210 685 €

Autres : + 2 768 016 €

ANRU : + 1 908 2058 €

YV V. V V V V V
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

PROJET DE RENOVATION URBAINE
DE LA MEINAU
2006-2013

Avenant n°é6

- ANNEXE B-

Détail des modifications financieres
apportées a la convention ANRU

Opération hors convention ANRU : Nouvelle restaurat  ion scolaire de I'école de la Meinau (Ville de Stra  sbourg)

Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 01 - Démolitions de logements sociaux
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= Famille : 01- Démolition de logements locatifs sociaux

»= Objet : Création d'une nouvelle opération

0 n°241.4201140.01.0002.013 / Démolition 10 rue Imbs (CUS Habitat)

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

» Description de la _modification : la démolition du 10 rue Imbs, patrimoine de CUS Habitat sur le secteur Weeber-Imbs permettra de
redessiner le tracé de la rue Arthur Weeber en ouvrant la perspective sur le square de la Peupleraie. La reconstitution de I'offre locative
porte sur deux logements sur le quartier de la Meinau (2 PLUS) et six logements hors site & Geispolsheim répartis en 2 PLUS et 4 PLAI.

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNE CREEE
- Base de . % Année
Libellé de I'Opération 'Maltre financement SIUEELe) subvention de Se,m Sl 6
d’'ouvrage L. ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.010002.013 CUS Habitat | 412 321.82 401 735.10 97.43% 2013 2
Démolition 10 rue Imbs
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT
Base de : . Maitre
N° opération Cout TTC | financement EMS* ggﬂ;?;l é:éoqgﬁgl d’'ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres

n°241.4201140.010002.013 9 056 1530.72 401 735.10
Démolition 10 rue Imbs 412321.82 | 41232182 | ) 551 (0.37%) (97.43%)
* Eurométropole de Strasbourg
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= Famille : 01- Démolition de logements locatifs sociaux

» Objet : Optimisation du plan de financement
0 n°241.4201140.01.0002.012 / Démolition 1 rue Schulmeister (CUS Habitat)

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Description de la modification : introduite a la convention ANRU Meinau dans le cadre de l'avenant n°5, la démolition de la tour lrue
Schulmeister n’avait pu bénéficier d’un plan de financement optimal compte tenu du volume insuffisant de reliquats de subventions ANRU
redéployables. Il est proposé d’optimiser le plan de financement de cette opération a I'avenant de sortie.

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNE INITIALE

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération 'Maltre financement SR subvention de Se,m CSEHE
d’'ouvrage L. ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.01.0002.012 CUS Habitat 2 620 185 463 316 17.68 2013 2
Démolition 1 rue Schulmeister
PLAN DE FINANCEMENT INITIAL
S50 0 Consell Consell Maitre d’ouvrage
N° opération Cout TTC financement EMS* . 2 - 9 Autres ANRU
Drév Général Régional Fonds propres
n°241.4201140.01.0002.012 64 581 2 092 288 463 316
Démolition 1 rue Schulmeister 2620 185 2620 185 (2.46%) 0 0 (79.86%) 0 (17.68%)
* Eurométropole de Strasbourg
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LIGNE MODIFIEE

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.:?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de S;éTne;crrae cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage 9
n°241.4201140.01.0002.012 CUS Habitat | 2928852.46 | 1489536.07 | 50.86% 2013 2
Démolition 1 rue Schulmeister
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT
Sse el Consell Consell JEDITE
N° opération Cout TTC financement EMS* Général Régional d’ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres
n°241.4201140.01.0002.012 64 581 1374 735.39 1489 536.07
Démolition 1 rue Schulmeister 2928852.46 | 292885246 (2.2%) 0 0 (46.94%) ) (50.86%)
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 01- Démolition de logements locatifs sociaux

» Objet : Ajustement du plan de financement de sept opérations

0 n°241.4201140.01.0001.001 / Démolition 5 rue de Franche Comté (SIBAR)
n°241.4201140.01.0001.002 / Démolition 2 a 16 rue Schulmeister (SIBAR)
n°241.4201140.01.0002.005 / Démolition 28 avenue de Normandie (CUS Habitat)
n°241.4201140.01.0002.006 / Démolition 30/32 et 34/36 rue de Picardie (CUS Habitat)
n°241.4201140.01.0002.008 / Démolition 24 a 26 avenue de Normandie (CUS Habitat)
n°241.4201140.01.0002.010 / Démolition 11/13 rue Schulmeister (CUS Habitat)
n°241.4201140.01.0002.011 / Démolition 33 avenue de Normandie (CUS Habitat)

O O0OO0OO0OO0Oo

= Description de la modification : suite a I'établissement des DAS moadificatives ou des FAT de clbture, le plan de financement de ces sept
opérations de démolition a vocation a étre ajusté.
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Maitre Base de Subvention e Année Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’'ouvrage L. ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.01.0001.001 . SIBAR 1303186.37 | 451294.39 34.63% 2006 1
Démolition 5 rue de Franche Comté
n°241.4201140.01.0001.002 SIBAR 3979 350 2650949.76 |  66.62% 2007 2
Démolition 2 a 16 rue Schulmeister
n°241.4201140.01.0002.005 . CUS Habitat 2082 947 666 769 32.01% 2012 1
Démolition 28 avenue de Normandie
n°241.4201140.01.0002.006 .
Démolition 30/32 et 34/36 rue de Picardie CUS Habitat 1894690 526 850 27.81% 2012 1
n°241.4201140.01.0002.008 . CUS Habitat 824 354 466 778 56.61% 2011 1
Démolition 24 a 26 avenue de Normandie
n°241.4201140.01.0002.010 .
Démolition 11/13 rue Schulmeister CUS Habitat 1085 533 564 864 52.04% 2011 1
n°241.4201140.01.0002.011 .
Démolition 33 avenue de Normandie CUS Habitat 2620 185 1689 725 58.45% 2013 2
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PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de : : Maitre
N° opération Cout TTC financement EMS* ggﬂg?:l R(:éo?gﬁgl d’'ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres

n°241.4201140.01.0001.001

Lo 65 373 189 732.46 | 91 315.42 505 471.10 | 451 294.39
ggm?élmon 5 rue de Franche 1303 186.37 | 1303 186.37 (5.02%) (14,56%) (7.01%) (38.79%) (34.63%)
n°241.4201140.01.0001.002 3979 350 3979 350 165 474.60 320 837 140 418 701 670.64 | 2 650 949.76
Démolition 2 a 16 rue Schulmeister (4.16%) (8.06%) (3.53%) (17.63%) (66.62%)
B:éiiﬁii%lzlggggﬁago(fg% 2082947 2082947 168 602 129 731 58 116 1059 729 666 769

. (8.09%) (6.23%) (2.79%) (50.88%) (32.01%)

Normandie
n°241.4201140.01.0002.006

T 89 070 63 014 27 756 1188 000 526 850
Biig]r?jl;gon 30/32 et 34/36 rue de 1894 690 1894 690 (4.70%) (3.33%) (1.46%) (62.70%) (27.81%)
n°241.4201140.01.0002.008

o . 65 725 35 400.87 16 119 240 331.13 466 778
pemoltion 24 26 avenue de 824 354 824 354 797%) | (4.20%) | (1.96%) (29.15%) (56.62%)
n°241.4201140.01.0002.010 1085 533 1085 533 34 223 43 466 20 818 229 731 192 431 564 864
Démolition 11/13 rue Schulmeister (3.15%) (4%) (1.92%) (21.16%) (17.73%) (52.04%)
n°241.4201140.01.0002.011

Lo 128 019 137 883 935 326 1689 725
Bemolltlo_n 33 avenue de 2620185 2620 185 (4.43%) (4.77%) (32.35%) (58.45%)

ormandie

. Eurométropole de Strasbourg
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d'm?/lrt;ee financement Sui\ﬁgﬂon subvention de Sc;aér?ne;[rrae cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage 9
n°241.4201140.01.0001.001 , SIBAR 1303186.37 | 359 346.58 27.57% 2006 1
Démolition 5 rue de Franche Comté
n°241.4201140.01.0001.002 SIBAR 3979 350 2650949.76 |  66.62% 2007 2
Démolition 2 a 16 rue Schulmeister
n°241.4201140.01.0002.001 . o
Démolition 50/52/54 rue du Rhin Tortu CUS Habitat 659 440 14 935.82 2.26% 2009 1
n°241.4201140.01.0002.005 . CUS Habitat | 1477663.68 | 1058607.34 | 71.64% 2012 1
Démolition 28 avenue de Normandie
n°241.4201140.01.0002.006 ) 0
Démolition 30/32 et 34/36 rue de Picardie CUS Habitat 1894 690 526 850 27.81% 2012 1
n°241.4201140.01.0002.008 . CUS Habitat 824 354 466 778 56.61% 2011 1
Démolition 24 a 26 avenue de Normandie
n°241.4201140.01.0002.010 ) 0
Démolition 11/13 rue Schulmeister CUS Habitat 1 085 533 564 864 52.04% 2011 1
n°241.4201140.01.0002.011 . CUS Habitat | 1579 054.88 798 515.18 50.57% 2013 2
Démolition 33 avenue de Normandie
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NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de 3 ] LU
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.01.0001.001
o 65 373 189 732.46 | 91 315.42 101 354.91 496 064 359 346.58
ggm?éhtlon 5 rue de Franche 1303 186.37 | 1303 186.37 (5.02%) (14,56%) (7.01%) (7.78%) (38.07%) (27.57%)
n°241.4201140.01.0001.002 3979 350 3979 350 165 474.60 320 837 140 418 420 070.64 281 600 2 650 949.76
Démolition 2 a 16 rue Schulmeister (4.16%) (8.06%) (3.53%) (10.56%) (7.08%) (66.62%)
n°241.4201140.01.0002.005
o 168 602 129 731 58 116 62 607.34 1 058 607.34
ﬁg:rlj:;lggir; 28 avenue de 1477 663.68 | 1477 663.68 (11.41%) (8.78%) (3.93%) (4.24%) (71.64%)
n°241.4201140.01.0002.006
o 89 070 53 446.09 27 756 1724 417.91
Ei?:g]r?jl;gon 30/32 et 34/36 rue de 1894 690 1894 690 (4.70%) (2.82%) (1.46%) (91.01%)
n°241.4201140.01.0002.008
o . 23723 35 400.87 16 118.50 282 333.63 466 778
pemoltion 24 a 26 avenue de 824 354 824 354 2.88%) | (4.20%) | (1.96%) (34.25%) (56.62%)
n°241.4201140.01.0002.010 1085 533 1085 533 34 223 43 466.32 20 818 229 730.68 192 431 564 864
Démolition 11/13 rue Schulmeister (3.15%) (4%) (1.92%) (21.16%) (17.73%) (52.04%)
n°241.4201140.01.0002.011
L 43 819.70 137 883 191 669 540 000 798 515.18
Bsms);ggine% avenue de 1711886.88 | 1711 886.88 (2.56%) (8.05%) (11.20%) (34.20%) (50.57%)
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 02 - Création de logements sociaux
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 02- Création de logements sociaux

» Objet : Création de deux opérations de reconstitution de I'offre de 8 LLS démolis 10 rue Imbs
0 n°241.4201140.01.0002.024 / Construction de 2 PLUS au 49 avenue de Normandie (CUS Habitat)
0 n°241.4201140.01.0002.025 / Construction de 2 PLUS et 4 PLAI rue du Presbytere a Geispolsheim, yc surcharge fonciere
(CUS Habitat)

= Description de la modification : les deux logements sur site portent sur la transformation, au premier étage de la tour du 49 avenue de
Normandie, des locaux administratifs de CUS Habitat, vacants depuis la livraison du siege de I'OPH route de I'H6pital, en deux logements
(1 PLUS et 1 PLAI). Le complément de la reconstitution de l'offre locative se compose de 3 PLUS et 3 PLAI réalisés hors site rue du
Presbytére & Geispolsheim (reprise d’'une opération dont la réalisation a été confiée initialement par la commune a la Socolopo).

Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau 14/76



Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES CREEES

: . Maitre . Base de Subvention 0 : AnEE Semestre de
Libellé de I'Opération d financement subvention de .
ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n° 241.4201140.01.0002.024 :
Construction de 2 PLUS 49 avenue de Normandie CUS Habitat 130000 10000 7.69% 2013 2
n°® 241.4201140.01.0002.025
Construction de 2 PLUS et 4 PLAI rue du Presbytere a CUS Habitat 930 000 128 000 13.76% 2013 2
Geispolsheim, yc surcharge fonciére
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
20 0 Consell Consell JEDITE
N° opération Cout TTC | financement EMS* Général Régional d’ouvrage Autres ANRU
prév. Fonds propres
n° 241.4201140.01.0002.024
) 7 622 4200 108 178 10 000
Construction de 2 PL_US 49 130 000 130 000 (5.86%) (3.23%) (83.22%) (7.69%)
avenue de Normandie
n° 241.4201140.01.0002.025 12 600
Construction de 2 PLUS et 4 PLAI 930 000 930 000 37 341 40 140 (1.35%) 711919 128 000
rue du Presbytére a Geispolsheim, (4.02%) (4.32%) ' (76.55%) (13.76%)
yc surcharge fonciére
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

» Famille : 02- Création de logements sociaux

» Objet : Ajustement du plan de financement de treize opérations

0 n°241.4201140.02.0001.002 / Construction 42 PLUS terrain 16 (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.005 / Construction 5 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.007 / Construction 6 PLUS rue des Prés Lingolsheim (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.009 / Construction 15 PLUS 12 rue de Klingenthal Strasbourg (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.011 / Construction 8 PLUS rue de I'Etang Plobsheim (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.013 / Construction 33 PLUS quai des Alpes Strasbourg (SIBAR)
n°241.4201140.02.0001.017 / Construction 11 PLUS rue du Maréchal Foch Geispolsheim (SIBAR)
n°241.4201140.02.0002.002 / OPR construction 39 PLUS CD terrain 4 rue Hoepffner (CUS Habitat)
n°241.4201140.02.0002.004 / Construction 48 PLUS CD terrain 7 rue Weydmann (CUS Habitat)
n°241.4201140.02.0002.007 / Construction terrainl7 23 PLUS, 15 PLAI et 4 PLUS CD 7 rue du Kritt (CUS Habitat)
n 241.4201140.02.0002.008 / Construction 13 PLUS CD terrain 21 angle Normandie/Picardie (CUS Habitat)
n°241.4201140.02.0002.017 / Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Strasbourg (CUS Habitat)
n°241.4201140.02.0002.022 / Construction 19 PLUS et 19 PLAI site Murhof Strasbourg (CUS Habitat)

O O0OO0O0O0OO0O0OO0OO0O0OO0O0o

= Description de la modification : suite a I'établissement des DAS modificatives ou des FAT de clbture, le plan de financement de ces treize
opérations de construction de logements sociaux a vocation a étre ajusté.
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’'ouvrage L. ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.02.0001.002
Construction 42 PLUS terrain 16 SIBAR 6 041 203 321 293.49 5.32% 2011 2
n°241.4201140.02.0001.005
Construction 5 PLUS rue des Prés Lingolsheim SIBAR 1002732 96224.75 9.60% 2009 1
n°241.4201140.02.0001.007
Construction 6 PLUS rue des Prés Lingolsheim SIBAR 932 392 178 770.64 19.17% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.009 0
Construction 15 PLUS 12 rue de Klingenthal Stg SIBAR 1743 485 91102.76 5.23% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.011 0
Construction 8 PLUS rue de I'Etang Plobsheim SIBAR 1328187 66 409 5% 2010 2
n°241.4201140.02.0001.013 0
Construction 33 PLUS quai des Alpes Strasbourg SIBAR 4596579 213 835.43 4.65% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.017
Construction 11 PLUS rue Mal Foch Geispolsheim SIBAR 2383412 160 366 6.73% 2012 2
n°241.4201140.02.0002.002 : 0
OPR const. 39 PLUS CD terrain 4 rue Hoepffner CUS Habitat 4942 092 814 870.58 16.49% 2009 1
n°241.4201140.02.0002.004 : 0
Constr. 48 PLUS CD terrain 7 rue Weydmann CUS Habitat 5175 209 868 394.27 17.78% 2005 2
n°241.4201140.02.0002.007 : 0
Constr. 23 PLUS-15 PLAI-4 PLUS CD terrain 17 CUS Habitat 6 450 000 816 986 12.67% 2013 2
n 241.4201140.02.0002.008
Construction 13 PLUS CD terrain 21 angle CUS Habitat 1865178 231 642.05 12.42% 2007 1
Normandie/Picardie
n°241.4201140.02.0002.017 : 0
Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Strasbourg CUS Habitat 4046 385 235 628 5.82% 2009 2
n°241.4201140.02.0002.022 .
Construction 19 PLUS et 19 PLAI site Murhof Stg CUS Habitat 5269233 579102 10 99% 2013 2
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PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de . : Maitre
N° opération Cout TTC | financement EMS* ggﬂ;ﬁgl r%?iﬁ; d’'ouvrage Autres ANRU
prév. Fonds propres

n°241.4201140.02.0001.002 6041 203 6041 203 160 062 113 580 195 600 5250 667.51 321 293.49
Construction 42 PLUS terrain 16 (2.65%) (1.88%) (3.24%) (86.91%) (5.32%)
n°241.4201140.02.0001.005 85 965 6 100 814 442.25 96 224.74
Construction 5 PLUS Lingolsheim | + 92732 | 1002732 1 g 500y | (0 610p) (81.22%) (9.6%)
n°241.4201140.02.0001.007 932 392 932 392 115 920 6 100 631 601.36 178 770.64
Construction 6 PLUS Lingolsheim ' (12.43%) (0.65%) (67.74%) (19.17%
n°241.4201140.02.0001.009 /

, 57 168 25 250 45 000 1524 964.24 91102.76
Construction 15 PLUS 12 rue de 1743 485 1743 485 o o o o o
Klingenthal Strasbourg (.28%) (1.45%) (2.58%) (87.47%) (5.23%)
n°241.4201140.02.0001.011

, 66 409 9150 24 000 1162219 66 409
E:I;r;?]tgrlulgltgobnsﬁelihus rue de 1328 187 1328187 (5%) (0.69%) (1.81%) (87.50%) (5%)
n°241.4201140.02.0001.013 4799 922 4596 579 125 763 60 600 99 000 4097 380.57 213 835.43
Constr. 33 PLUS quai Alpes Stg (2.74%) (1.32%) (2.15%) (89.14%) (4.65%)
n°241.4201140.02.0001.017

, 77 450 50 640 30936 2 064 020 160 366
Construction 11 PLUS rue du 2383412 2383412 o N o 0 o
Maréchal Foch Geispolsheim (3.25%) (2.12%) (1.30%) (86.60%) (6.73%)
n°241.4201140.02.0002.002 4942 092 4942 092 254 590 31236 200 700 3 640 695.42 814 870.58
OPR const. 39 PLUS CD terrain 4 (5.15%) (0.63%) (4.06%) (73.67%) (16.49%)
n°241.4201140.02.0002.004 5175 209 5175 209 308 709 109 750 144 000 3351 355.73 393 000 868 394.27
Construction 48 PLUS CD terrain 7 (5.97%) (2.12%) (2.78%) (64.76%) (7.59%) (16.78%)
n°241.4201140.02.0002.007
Construction 23 PLUS-15 PLAI4 | 6450000 | 6450000 | (7 97983? 12(2(5)20 %35%880%) ?7%627?;3 (21266336)
PLUS CD 7 rue du Kritt - terrain17 570 0 IO70 170 2170
n 241.4201140.02.0002.008 1865 178 1865 178 87 658 28 200 39 000 1478 677.95 231 642.05
Constr. 13 PLUS CD terrain 21 (4.70% (1.51%) (2.09%) (79.28%) (12.42%)
n°241.4201140.02.0002.017 4 046 385 4 046 385 152 253 45 569 123 900 3489 035 235 628
Constr.27 PLUS 6 rue du Rieth Stg (3.76%) (1.13%) (3.06%) (86.23%) (5.82%)
n°241.4201140.02.0002.022 5 269 233 5 269 233 151 679 134 300 96 900 4 307 252 579 102
Constr.19 PLUS-19 PLAI Murhof (2.88%) (2.5%) (1.84%) (81.74%) (10.99%)

. Eurométropole de Strasbourg
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.:?/lrtar\ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de S;éTne;crrae cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage 9
n°241.4201140.02.0001.002
Construction 42 PLUS terrain 16 SIBAR 6 425 869.88 321 293.49 5% 2011 2
n°241.4201140.02.0001.005
Construction 5 PLUS rue des Prés Lingolsheim SIBAR 1002 732 96 046.76 9.58% 2009 L
n°241.4201140.02.0001.007
Construction 6 PLUS rue des Prés Lingolsheim SIBAR 932392 135713.72 14.56% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.009 o
Construction 15 PLUS 12 rue de Klingenthal Stg SIBAR 1743 485 91102.76 5.23% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.011 o
Construction 8 PLUS rue de I'Etang Plobsheim SIBAR 984 873.01 49 243.65 5% 2010 2
n°241.4201140.02.0001.013 o
Construction 33 PLUS quai des Alpes Strasbourg SIBAR 4276 708.58 201 811.85 4.72% 2009 2
n°241.4201140.02.0001.017 o
Construction 11 PLUS rue Mal Foch Geispolsheim SIBAR 1828 799.60 91439.98 5% 2012 2
n°241.4201140.02.0002.002 :
OPR const. 39 PLUS CD terrain 4 rue Hoepffner CUS Habitat 4942 092 814 870.58 16.49% 2009 1
n°241.4201140.02.0002.004 .
Constr. 48 PLUS CD terrain 7 rue Weydmann CUS Habitat 5175 209 868 394.27 17.78% 2005 2
n°241.4201140.02.0002.007 .
Constr. 23 PLUS-15 PLAI-4 PLUS CD terrain 17 CUS Habitat 6 450 000 672 779.19 10.43% 2013 2
n 241.4201140.02.0002.008
Construction 13 PLUS CD terrain 21 angle CUS Habitat 1865178 231 642.05 12.42% 2007 1
Normandie/Picardie
n°241.4201140.02.0002.017 . 0
Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Strasbourg CUS Habitat 4046 385 235628 5.82% 2009 2
n°241.4201140.02.0002.022 .
Construction 19 PLUS et 19 PLAI site Murhof Stg CUS Habitat 5669 233 579 101.79 10.21% 2013 2
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NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de : : Maitre
N° opération Cout TTC financement EMS* ggﬂzﬂ é:éoqsggl d’'ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres

n°241.4201140.02.0001.002 160 062 66 781 198 000 5679 733.39 321 293.49
Construction 42 PLUS terrain 16 6784482 | 642586988 | ) 1906y | (1.0a%) | (3.08%) (88.39%) (5%)
n°241.4201140.02.0001.005 66 506.11 6 100 834 079.13 96 046.76
Construction 5 PLUS Lingolsheim | +002782 | 1002732 1 "5 sa00™ | (0 6106) (83.18% (9.58%)
n°241.4201140.02.0001.007 932 392 932 392 86 935.48 6 100 703 642.80 135 713.72
Construction 6 PLUS Lingolsheim (9.32%) (0.65%) (75.47%) (14.56%)
n°241.4201140.02.0001.009 /

. 57 165 25 250 45 000 1524 967.24 91 102.76
Construction 15 PLUS 12 rue de 1743 485 1743 485 o o o o o
Klingenthal Strashourg (3.28%) (1.45%) (2.58%) (87.47%) (5.23%)
n°241.4201140.02.0001.011

. 42 680 9150 24 000 859 799.36 49 243.65
E:I;r;?]tgrlulgltgobnsﬁelihus rue de 1310616.25 | 984 873.01 (4.33%) (0.93%) (2.44%) (87.30%) (5%)
n°241.4201140.02.0001.013 125 763 60 600 99 000 3789 533.73 201 811.85
Constr. 33 PLUS quai Alpes Stg 4362016 | 4276708.58 | 59400y | (1.420) | (2.31%) (88.61%) (4.72%)
n°241.4201140.02.0001.017

. 60 972 50 640 39 304.50 1586 443.12 91 439.98
Construction 11 PLUS rue du 2383412.16 | 1828 799.60 o o o o o
Maréchal Foch Geispolsheim (3.33%) (2.77%) (2.15%) (86.75%) (5%)
n°241.4201140.02.0002.002 4942 092 4942 092 254 592 31 236 200 700 3640 693.42 814 870.58
OPR const. 39 PLUS CD terrain 4 (5.15%) (0.63%) (4.06%) (73.67%) (16.49%)
n°241.4201140.02.0002.004 5175 209 5 175 209 308 709.50 | 109 750 144 000 3351 355.23 393 000 868 394.27
Construction 48 PLUS CD terrain 7 (5.97%) (2.12%) (2.78%) (64.76%) (7.59%) (16.78%)
n°241.4201140.02.0002.007
Construction 23 PLUS-15 PLAI4 | 6450000 | 6450000 | 7 353? 12(2(5)20 ?jg;}% > %;’92 8792()&/9.)81 6(71%7473%)1)9
PLUS CD 7 rue du Kritt - terrain17 570 0 70 o570 70
n 241.4201140.02.0002.008 1865 178 1865 178 87 658 24 200 39 000 1482 677.95 231 642.05
Constr. 13 PLUS CD terrain 21 (4.70% (1.30%) (2.09%) (79.49%) (12.42%)
n°241.4201140.02.0002.017 4046 385 4046 385 152 252.50 45 569 123 900 3489 035.50 235 628
Constr.27 PLUS 6 rue du Rieth Stg (3.76%) (1.13%) (3.06%) (86.23%) (5.82%)
n°241.4201140.02.0002.022 5 669 233 5669 233 151 679 134 300 | 207 127.50 4197 024.71 579 101.79
Constr.19 PLUS-19 PLAI Murhof (2.88%) (2.55%) (3.93%) (76.95%) (10.99%)
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 05 - Réhabilitation
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 05- Réhabilitation
= QObjet : Modification du programme de réhabilitation

0 suppression de trois lignes d’'opération sous maitrise d’ouvrage de la SIBAR :
= n°241.4201140.05.0002.003 / Réhabilitation batiment C1, 27 a 31 avenue de Normandie
=  n°241.4201140.05.0002.004 / Réhabilitation batiments B et B1, 70-76 route de la Meinau
= n°241.4201140.05.0002.005 / Réhabilitation batiment C, 23-25 avenue de Normandie

= Description de la modification : la SIBAR ne réalisera pas les opérations de réhabilitation des batiments B, B1, C et C1 avec le soutien de
’ANRU compte tenu des caractéristiques techniques des travaux envisagés qui seront réalisés par le bailleur hors convention concernant
ces patrimoines représentant 191 logements.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.l?/I:;ee financement SUbAY\?St'JO” subvention de Sc?é%e:rtrr: ie
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.05.0002.003 0
Réhabilitation batiment C1, 27 a 31 av. Normandie SIBAR 1340000 262519 19.59% 2011 2
n°241.4201140.05.0002.004
Réhabilitation batiments B et B1, 70-76 rte Meinau SIBAR 1300000 325000 25% 2013 2
n°241.4201140.05.0002.005 0
Réhabilitation batiment C, 23-25 av. Normandie SIBAR 480 000 120 000 25% 2011 2
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Ese el Consell Consell EDTe
N° opération Cout TTC financement EMS* Général Régional d’ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres
n°241.4201140.05.0002.003
e o . 73505 71405 932 571 262 519
Efer]r?ubelllfjiuﬁlr(])rbrsgnmdeigt Cl,27a31 1 340 000 1 340 000 (5.49%) (5.33%) (69.59%) (19.59%)
n°241.4201140.05.0002.004
Réhabilitation batiments B etB1, | 1300000 | 1300000 | 22156 31179 854 665 325 000
70-76 route de la Meinau (6.86%) (2.40%) (65.74%) (25%)
n°241.4201140.05.0002.005
TR o 38 061 38 396 283 543 120 000
Réhabilitation batiment C, 23-25 480 000 480 000
avenue de Normandie (7.93%) (8%) (59.07%) (25%)
. Eurométropole de Strasbourg
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.:?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de S;éTne;crrae cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage 9
n°241.4201140.05.0002.003
Réhabilitation batiment C1, 27 a 31 av. Normandie SIBAR 0 0 0 2006 1
n°241.4201140.05.0002.004
Réhabilitation batiments B et B1, 70-76 rte Meinau SIBAR 0 0 0 2007 2
n°241.4201140.05.0002.005
Réhabilitation batiment C, 23-25 av. Normandie SIBAR 0 0 0 2007 2
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de 8 : ]
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell eoE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.05.0002.003
Réhabilitation batiment C1, 27 a 31 0 0 0 0 0 0 0
avenue de Normandie
n°241.4201140.05.0002.004
Réhabilitation batiments B et B1, 0 0 0 0 0 0 0
70-76 route de la Meinau
n°241.4201140.05.0002.005
Réhabilitation batiment C, 23-25 0 0 0 0 0 0 0
avenue de Normandie
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 05- Réhabilitation
= QObjet : Modification du programme de réhabilitation

o Création de deux opérations de réhabilitation sous maitrise d’'ouvrage de CUS Habitat :
= n°241.4201140.05.0001.010 / Réhabilitation de 144 logements secteur Weeber-Imbs - Tranche 1 (2 a 8 rue Arthur
Weeber, 10 a 16 rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 23 rue Schulmeister et 1-3 rue Arthur Weeber)
* n°241.4201140.05.0001.011 / Restructuration de 32 logements secteur Weeber-Imbs — Tranche 2 (2 a 8 rue Eugéne
Imbs)

= Description de la_modification : le secteur Weeber-Imbs, patrimoine de CUS Habitat non traité jusqu’alors dans le cadre du PNRU1,
bénéficiera d’'une premiére intervention portant sur 186 logements. La programmation prévoit notamment la restructuration de
32 logements, la réhabilitation de 144 logements et la résidentialisation de ces 176 logements.
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES CREES

S L Maitre . Bse e Subvention 0 : ATILED Semestre de
Libellé de I'Opération d financement subvention de .
ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.05.0001.010
Réhabilitation de 144 logements secteur Weeber-Imbs
— Tranche 1 (2 & 8 rue Arthur Weeber, 10 & 16 rue CUS Habitat 4320 000 398 633.14 9.23% 2013 2
Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 23 rue
Schulmeister et 1-3 rue Arthur Weeber
n°241.4201140.05.0001.011
Restructuration de 32 logements secteur Weeber-Imbs | CUS Habitat 2 560 000 640 000 25% 2013 2
— Tranche 2 (2 a 8 rue Eugeéne Imbs)
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de 3 . g
N° opération Cout TTC financement EMS* ggn§e|l C,O r]sell eoE Autres ANRU
prév. énéral Régional Fonds
propres
n°241.4201140.05.0001.010
Réhabilitation de 144 logements
secteur Weeber-Imbs — Tranche 1 267636 | 133120 3520 610.86 308 633.14
(2 a 8 rue Arthur Weeber, 10 a 16 4 320 000 4 320 000 (6.19%) (3.08%) (81.50%) (9.23%)
rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur ' ' ' '
Weeber, 21 et 23 rue Schulmeister
et 1-3 rue Arthur Weeber
n°241.4201140.05.0001.011
Restructuration de 32 logements 100 000 49 832 1770168 640 000
secteur Weeber-Imbs — Tranche 2 2560000 2560000 (3.90%) (1.95%) (69.15%) (25%)
(2 a 8 rue Eugéne Imbs)
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

=  Famille : 05- Réhabilitation

»= Obijet : Modification du programme de réhabilitation

o0 Ajustement du plan de financement de neuf opérations :

n°241.4201140.05.0001.001 / Réhabilitation secteur Weydmann tranche 1 (CUS Habitat)
n°241.4201140.05.0001.002 / Réhabilitation secteur Weydmann tranche 2 (CUS habitat)

n°241.4201140.05.0001.003 / Réhabilitation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.004 / Réhabilitation secteur Loucheur tranche 4 / 14-16-18 rue Loucheur et 56-58 rue du
Rhin Tortu (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.005 / Réhabilitation secteur Loucheur tranche 5/ 3 & 9 rue Schulmeister et 2 a 12 rue
Loucheur (CUS Habitat)

n°241.4201140.05.0001.006 / Réhabilitation secteur Hoepffner tranche 6 / 1 a 11 rue Hoepffner (CUS Habitat)
n°241.4201140.05.0001.007 / Réhabilitation secteur Normandie tranche 7 / 16 a 22 avenue de Normandie (CUS
Habitat)

n°241.4201140.05.0002.001 / Réhabilitation batiment F, 3-5-7 avenue de Normandie (SIBAR)
n°241.4201140.05.0002.002 / Réhabilitation batiments E et D, 9 a 21 avenue de Normandie (SIBAR)

Description de la modification : suite & I'établissement des DAS modificatives ou des FAT de cléture, le plan de financement de ces neuf

opérations de démolition a vocation a étre ajusté.
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

- Base de : % Année
Libellé de I'Opération d’gf.:?llfar\?;e financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sfé%e::::g%e
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.05.0001.001 .
Réhabilitation secteur Weydmann tranche 1 CUS Habitat 911 559 155 999.99 17% 2005 2
n°241.4201140.05.0001.002 .
Réhabilitation secteur Weydmann tranche 2 CUS Habitat 3787698 639 999.61 17% 2007 1
n°241.4201140.05.0001.003 CUS Habitat 5831 534 1149 999.64 20% 2007 2
Réhabilitation secteur Corse tranche 3
n°241.4201140.05.0001.004
Réhabilitation secteur Loucheur tranche 4 / 14-16-18 CUS Habitat 604 773 71 249.98 11.78% 2011 2
rue Loucheur et 56-58 rue du Rhin Tortu
n°241.4201140.05.0001.005
Réhabilitation secteur Loucheur tranche 5/ 3 a 9 rue CUS Habitat 3828 654 479 999.75 12.54% 2011 2
Schulmeister et 2 a 12 rue Loucheur
n°241.4201140.05.0001.006
Réhabilitation secteur Hoepffner tranche 6 / 1 & 11 rue CUS Habitat 2520 000 359 999.38 14.29% 2012 1
Hoepffner
n°241.4201140.05.0001.007
Réhabilitation secteur Normandie tranche 7/ 16 a 22 CUS Habitat 1752 115 239 999.85 13.71% 2012 1
avenue de Normandie
n°241.4201140.05.0002.001
Réhabilitation batiment F, 3-5-7 avenue de Normandie SIBAR 720000 179999.99 25% 2006 2
n°241.4201140.05.0002.002
Réhabilitation batiments E et D, 9 a 21 avenue de SIBAR 1 440 000 360 000 25% 2010 2
Normandie
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PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de : : Maitre
N° opération Cout TTC financement EMS* ggﬂg?:l F&”}Sﬁg. d’ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres

n°241.4201140.05.0001.001

e 81 796 39999 633 764.01 155 999.99
5:22ﬁélltlat|on secteur Weydmann 911 559 911 559 (9%) (4%) (70%) (17%)
n°241.4201140.05.0001.002
Rehabilitation secteur Weydmann 3787 698 3787 698 1800000 1160357 2851 3041'39 639 929'61
tranche 2 (5%) (3%) (75%) (17%)
n°241.4201140.05.0001.003
Réhabilitation secteur Corse 5831534 5831534 3680000 2200000 4093 %34'36 1149 %99'64
tranche 3 (6%) (4%) (70%) (20%)
n°241.4201140.05.0001.004

i 30 020 17 668 477 835.02 71 249.98
tl'«;::gﬁélﬁanon secteur Loucheur 604 773 604 773 (6.296%) (2.92%) (7901%) (11.78%)
n°241.4201140.05.0001.005

e 244 956 120 365 2983 333.25 479 999.75
Réhabilitation secteur Loucheur 3828 654 3828 654
tranche 5 12 rue Loucheur (6.40%) (3.14%) (77.92%) (12.54%)
n°241.4201140.05.0001.006

e 180 033 90 716 1889 251.62 359 999.38
Ezrrﬁ?éllganon secteur Hoepffner 2 520 000 2520 000 (7.14%) (3.60%) (74.97%) (14.29%)
n°241.4201140.05.0001.007

e : 120 022 60 477 1331 616.15 239 999.85
Ezggﬁgn?anon secteur Normandie 1752115 1752115 (6.85%) (3.45%) (76%) (13.70%)
n°241.4201140.05.0002.001

i o 52 370 53 878 433 752.01 179 999.99
Réhabilitation batiment F, 3-5-7 1202593 720 000
avenue de Normandie (7.27%) (7.48%) (60.24%) (25%)
n°241.4201140.05.0002.002

T o 112 583 113574 853 843 360 000
Réhabilitation batiments E et D, 9 2 089 582 1440 000
a 21 avenue de Normandie (7.83%) (7.89%) (59.29% 25%

. Eurométropole de Strasbourg

Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau 29/76




LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d,m?l':;ze financement SUbAY\?St'Jon subvention de S;énr:]e;crraegcée
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.05.0001.001 .
Réhabilitation secteur Weydmann tranche 1 CUS Habitat 911559 155 999.99 17% 2005 2
n°241.4201140.05.0001.002 .
Réhabilitation secteur Weydmann tranche 2 CUS Habitat 3787698 639 999.63 17% 2007 L
n°241.4201140.05.0001.003 .
Réhabilitation secteur Corse tranche 3 CUS Habitat 5831534 1149 999.63 20% 2007 2
n°241.4201140.05.0001.004
Réhabilitation secteur Loucheur tranche 4 / 14-16-18 CUS Habitat 604 773 71 249.65 11.78% 2011 2
rue Loucheur et 56-58 rue du Rhin Tortu
n°241.4201140.05.0001.005
Réhabilitation secteur Loucheur tranche 5/ 3 a 9 rue CUS Habitat 3828 654 479 999.91 12.54% 2011 2
Schulmeister et 2 a 12 rue Loucheur
n°241.4201140.05.0001.006
Réhabilitation secteur Hoepffner tranche 6 / 1 & 11 rue SIBAR 720 000 179 999.98 25% 2006 2
Hoepffner
n°241.4201140.05.0001.007
Réhabilitation secteur Normandie tranche 7/ 16 a 22 CUS Habitat 2 520 000 359 998.72 14.29% 2012 1
avenue de Normandie
n°241.4201140.05.0002.001 .
Réhabilitation batiment F, 3-5-7 avenue de Normandie CUS Habitat 1752115 239998.31 13.71% 2012 1
n°241.4201140.05.0002.002
Réhabilitation batiments E et D, 9 a 21 avenue de SIBAR 1284 443.91 321 110.98 25% 2010 2
Normandie
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NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de S
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell eoE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.05.0001.001
. o 81 796 39 998.60 633 764.401 155 999.99
Ezggﬁglaanon secteur Weydmann 911 559 911 559 (8.97%) (4.39%) (69.53%) (17.11%)
n°241.4201140.05.0001.002
. o 180 000 116 356.73 2 851 341.64 639 999.63
5::3?(!"[26‘“0” secteur Weydmann 3787 698 3787 698 (4.75%) (3.07%) (75.28%) (16.90%)
n°241.4201140.05.0001.003
. o 368 000 220 000 4093 534.37 1149 999.63
5::3?:3“?['0” secteur Corse 5831534 5831534 (6.31%) (3.77%) (70.20%) (19.72%)
n°241.4201140.05.0001.004
. N 30 020 17 668 477 835.35 71 249.65
5:22ﬁé||2at|on secteur Loucheur 604 773 604 773 (6.29%) (2.92%) (79.01%) (11.78%)
n°241.4201140.05.0001.005
. o 244 956 120 365 2 983 333.09 479 999.91
Réhabilitation secteur Loucheur 3828 654 3828 654
tranche 5 12 rue Loucheur (6.40%) (3.14%) (77.92%) (12.54%)
n°241.4201140.05.0001.006
. o 180 033 90 716 1889 252.28 359 998.72
5:22ﬁéllgat|on secteur Hoepffner 2520 000 2520 000 (7.14%) (3.60%) (74.97%) (14.29%)
n°241.4201140.05.0001.007
. o . 120 022 60 477 1331617.69 239 998.31
tl'«r’::;?gn?anon secteur Normandie 1752 115 1752 115 (6.85%) (3.45%) (76%) (13.70%)
n°241.4201140.05.0002.001
. o o 52 370 53878 433 752.02 179 999.98
Réhabilitation batiment F, 3-5-7 1202 593 720 000
avenue de Normandie (7.27%) (7.48%) (60.24%) (25%)
n°241.4201140.05.0002.002
. o o 112 583 113 574 737 175.93 321 110.98
Réhabilitation batiments E et D, 9 1497 986.25 | 1284 443.91
a 21 avenue de Normandie (8.77 %) (8.84%) (57.39%) (25%)
* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 06 - Résidentialisation
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 06- Résidentialisation
=  Objet : Modification du programme de résidentialisation

o Création de deux opérations de résidentialisation sous maitrise d’'ouvrage de CUS Habitat :
* n°241.4201140.06.0001.009 / Résidentialisation de 128 logements secteur Weeber-Imbs - Tranche 1 (2 a 8 rue
Arthur Weeber, 10 a 16 rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 23 rue Schulmeister)
* n°241.4201140.06.0001.010 / Résidentialisation de 48 logements secteur Weeber-Imbs — Tranche 2 (2 a 8 rue
Eugéne Imbs et 1-3 rue Arthur Weeber)

= Description de la_modification : le secteur Weeber-Imbs, patrimoine de CUS Habitat non traité jusqu’alors dans le cadre du PNRU1,
bénéficiera d'une premiere intervention portant sur 186 logements. La programmation prévoit notamment la réhabilitation-
résidentialisation de 176 logements.
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES CREES

N Base de : % Année
S o~ Maitre . Subvention : Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’'ouvrage L. ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage

n°241.4201140.06.0001.009
Résidentialisation de 128 logements secteur Weeber- 512 000
Imbs — Tranche 1 (2 & 8 rue Arthur Weeber, 10 a 16 CUS Habitat 1 024 000 50% 2013 2
rue Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 23 rue
Schulmeister)

n°241.4201140.06.0001.010
Résidentialisation de 48 logements secteur Weeber-

1 0,
Imbs — Tranche 2 (2 a 8 rue Eugene Imbs et 1-3 rue CUS Habitat 384 000 192000 50% 2013 2
Arthur Weeber)
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de ; : ,
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.06.0001.009
Résidentialisation de 128
logements secteur Weeber-Imbs — 512 000 512 000

Tranche 1 (2 a 8 rue Arthur 1024 000 1024 000
Weeber, 10 a 16 rue Arthur
Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber,
21 et 23 rue Schulmeister)

(50%) (50%)

n°241.4201140.06.0001.010
Résidentialisation de 48 logements
secteur Weeber-Imbs — Tranche 2 384 000 384 000
(2 a 8 rue Eugéne Imbs et 1-3 rue
Arthur Weeber)

192 000 192 000
(50%) (50%)

* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 06- Résidentialisation
=  Objet : Modification du programme de résidentialisation

o0 Ajustement du plan de financement de quatre opérations :
* n°241.4201140.06.0001.002 / Résidentialisation secteur Corse tranche 3 (CUS Habitat)
* n°241.4201140.06.0001.004 / Résidentialisation secteur Loucheur tranche 5/ 3 a 9 rue Schulmeister et 2 a 12 rue
Loucheur (CUS Habitat)
* n°241.4201140.06.0002.001 / Résidentialisation batiment F / 3-5-7 avenue de Normandie (SIBAR)
= n°241.4201140.06.0002.002 / Résidentialisation batiments E et D / 9 et 21 avenue de Normandie (SIBAR)

Description de la modification : suite a I'établissement des DAS maodificatives ou des FAT de cléture, le plan de financement de ces quatre
opérations de démolition a vocation a étre ajusté.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.l?/I:;ee financement SUbAY\?St'JO” subvention de Sc?é%e:rtrr: ie
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.06.0001.002 CUS Habitat 2 089 002 910 000 43.56% 1007 2
Résidentialisation secteur Corse tranche 3
n® 241.4201140.06.0001.004 CUS Habitat 965 644 480 000 49.71% 2012 1
Résidentialisation secteur Loucheur tranche 5
n°241.4201140.06.0002.001 SIBAR 1098 772 180 000 16.38% 2006 2
Résidentialisation batiment F
n°241.4201140.06.0002.002
Résidentialisation batiments E et D SIBAR 958 699 360 000 37.55% 2010 2
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Base de . . Maitre
N° opération Cout TTC financement EMS* gg:zs:l R(:éor;gﬁgl d’ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres

n°241.4201140.06.0001.002

.. T 92 000 128 800 73 600 884 602 910 000
tl?:rs]lcdhingahsatmn secteur Corse 2089 002 2089 002 (4.40%) (6.17%) (3.52%) (42.35%) (43.56%)
n° 241.4201140.06.0001.004

L et 96 000 150 145 11 999.53 227 499.47 480 000
Résidentialisation secteur 965 644 965 644 (9.94%) (15.55%) (1.24%) (23.56%) (49.71%)
Loucheur tranche 5
n°241.4201140.06.0002.001 1098 772 1098 772 43 423 86 846.10 31217 757 285.90 180 000
Résidentialisation batiment F (3.95%) (7.90%) (2.84%) (68.92% (16.38%
n°241.4201140.06.0002.002 803 939 958 699 80 394 235153 222 894 60 258 360 000
Résidentialisation batiments E et D (8.39%) (24.53%) (23.25%) (6.29%) (37.55%)

. Eurométropole de Strasbourg
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gf.l?/I:;ee financement SUbAY\?St'JO” subvention de S;énr;easrtrrae Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage 9
n°241.4201140.06.0001.002 CUS Habitat 2 089 002 910 000 43.56% 1007 2
Résidentialisation secteur Corse tranche 3
n® 241.4201140.06.0001.004 CUS Habitat 965 644 432 782 45.27% 2012 1
Résidentialisation secteur Loucheur tranche 5
n°241.4201140.06.0002.001
Résidentialisation batiment E SIBAR 1098 772 180 000 16.38% 2006 2
n°241.4201140.06.0002.002 o
Résidentialisation batiments E et D SIBAR 958 699 360 000 37.55% 2010 2
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de . .
o . Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC flnancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres

n°241.4201140.06.0001.002

.. T 92 000 128 800 63 087.36 895 114.64 910 000
tl?:rs]lcdhingahsatmn secteur Corse 2 089 002 2 089 002 (4.40%) (6.17%) (3.02%) (42.85%) (43.56%)
n° 241.4201140.06.0001.004

- et 96 000 150 145 11 999.53 274 747.47 432 782
Résidentialisation secteur 965 644 965 644 (9.94%) (15.55%) (1.24%) (28.45%) (44.82%)
Loucheur tranche 5
n°241.4201140.06.0002.001 1098 772 1098 772 43 423 86 846.10 31217.11 757 285.79 180 000
Résidentialisation batiment F (3.95%) (7.90%) (2.84%) (68.92%) (16.38%)
n°241.4201140.06.0002.002 803 939 958 699 80 394 235153 19 146 264 006 360 000
Résidentialisation batiments E et D (8.39%) (24.53%) (2%) (27.53%) (37.55%)

* Eurométropole de Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 08 - Aménagements
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 08- Aménagements

»= Objet : Modification du programme d’espaces publics :

o Introduction des fongibilités Eurométropole et Ville de Strasbourg du 12 novembre 2014 portant sur treize lignes
d’opérations intégrant un ajustement de la participation du Département au titre de I'opération de réaménagement de la rue

Brion :

n°241.4201140.08.0001.003 / Création de I'avenue de Normandie prolongée (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.005 / Elargissement et reaménagement rue Brion (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.006 / Réaménagement rue de Picardie (Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.014 / Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 3 - Weydmann-Picardie
(Eurométropole)

n°241.4201140.08.0001.015 / Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 4 — Picardie-Meinau (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.019 / Restructuration place de I'lle-de-France (Eurométropole)

n° 241.4201140.08.0003.003 / Création de I'avenue de Normandie prolongée (Ville de Strasbourg)
n°241.4201140.08.0003.005 / Elargissement et reaménagement rue Brion (Ville de Strasbourg)
n°241.4201140.08.0003.006 / Réaménagement rue de Picardie (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.015 / Square de la Peupleraie tranche 2 (Ville de Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.022 / Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 3 - Weydmann-Picardie (Ville de
Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.023 / Réaménagement de la rue du Rhin Tortu tranche 4 — Picardie-Meinau (Ville de
Strasbourg)

n°241.4201140.08.0003.027 / Restructuration place de I'lle-de-France (Ville de Strasbourg)

» Description de la modification : suite a I'évolution des codts d’opération sur les aménagements d’espaces publics, une fongibilité a été

sollicitée par la Ville et I'Eurométropole de Strasbourg en date du 12 novembre 2014. L'ANRU ayant validée cette fongibilite, les
modifications financiéres inhérentes sont intégrées a I'annexe financiére de la convention dans le cadre de I'avenant de sortie.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’cla\fj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g

n°241.4201140.08.0001.003 , Eurométropole 720 000 183 355.39 25.47% 2013 2
Création de I'avenue de Normandie prolongée
n°241.4201140.08.0001.005 . Eurométropole | 45350532 | 113 398.83 25% 2012 2
Elargissement et réaménagement rue Brion
n°241.4201140.08.0001.006 Eurométropole | 250836.12 | 62 709.03 25% 2013 1
Réaménagement rue de Picardie
n°241.4201140.08.0001.014 .

0
Réaménagement rue du Rhin Tortu tranche 3 Eurométropole 569 397.99 142 349.50 25% 2012 2
n°241.4201140.08.0001.015 . 0
Réaménagement rue du Rhin Tortu tranche 4 Eurométropole 278 428.09 69 607.02 25% 2013 1
N 241'42011-40'08'0001'919 Eurométropole 668 896.32 167 224 25% 2013 1
Restructuration place de I'lle-de-France
n '24.1.42011’40.08.0003.003 _ ] Ville de 79 431 .44 19 857 86 2504 2013 1
Création de I'avenue de Normandie prolongée strasbourg
n 241_.4201140.08.1000\?3.005 _ Ville de 117 056.85 29 264 2504 2012 >
Elargissement et réaménagement rue Brion strasbourg
n ,241.’4201140.08.0003.0(_)6 _ Ville de 57 692.30 14 423 2504 2013 1
Réaménagement rue de Picardie strasbourg
n°241.4201140.08.0003.015 Ville de 288 462 72 115 2504 2013 1
Square de la Peupleraie tranche 2 strasbourg
n°241.4201140.08.0003.022 Ville de o
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T3 strasbourg 209 030 52 258 25% 2012 2
n°241.4201140.08.0003.023 Ville de o
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T4 strasbourg 103679 25920 25% 2013 !
n 241.42011_40.08.0003.0’27 Ville de 836 120 209 030 2504 2013 1
Restructuration place de I'lle-de-France strasbourg
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PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX

Projet de rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

N° opération Cout TTC finzsggncwignt 8222}3; Igéc;?gﬁgl d’g{l.l?/lrtar:ga;e Autres ANRU
prév. Fonds propres

n°2,41_.4201140.08.000l.OQ3 ) 861 120 720 000 44 314.38 492 330.23 183 355.39
Création avenue Normandie prolongée (6.15%) (68.38%) (25.47%)
Elargissement o réam. rue Brion 542500 | 45359532 | Y0 e o
Réaménagement rue de Picardie 300000 | 25083612 | g e ")
Réaménagement rue du Rhin Tort T3 681000 | 56930799 | oy s e
Réaménagement rue du Rhin Tort T4 33000 | 274842809 | *lypp e )
Restrugturation place de le-de-France 800000 | 66889632 | ™y Do) o)
goréZ:tilc')?]%g\%;ﬁgéogéolglg?r}?ggdie prolongée 95000 79 431.44 59(?57;;)78 19(555;;)86
Elargissement o réamenagement e Brion | 140000 | 11705685 Vs o)
Réaménagement rue de Picardie 69000 | 5769230 s (259%)
Square do Ia Peupleraie ranche 2 M5000 | 208462 Qw0 | 0w (o5%)
Réaménagement de a rue du Rhin Toru T3 | 20000 | 209 030 o) (050)
Réaménagement de a rue du Rhin Tor 74 | 12400008 | 103679 (r5%) o5)
Restructuration place de Ie-de-France 86120 | 836120 %) %)
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’cla\fj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.08.0001.003 , Eurométropole 798 293 19 573.30 25% 2013 2
Création de I'avenue de Normandie prolongée
n°241.4201140.08.0001.005 . Eurométropole | 220 736 55 183.95 25% 2012 2
Elargissement et réaménagement rue Brion
n°241.4201140.08.0001.006 .
Réaménagement rue de Picardie Eurométropole 305 769 76 442.31 25% 2013 1
n°241.4201140.08.0001.014 . 0
Réaménagement rue du Rhin Tortu tranche 3 Eurométropole 341 973 85 493.30 25% 2012 2
n°241.4201140.08.0001.015 . 0
Réaménagement rue du Rhin Tortu tranche 4 Eurométropole 341 973 85 493.30 25% 2013 1
n°241.4201140.08.0001.019 Eurométropole | 1 157 000 236 457.60 20.44% 2013 1
Restructuration place de I'lle-de-France
n ?4;.42011’40.08.0003.003 _ ] Ville de 153 846 23 076.92 15% 2013 1
Création de I'avenue de Normandie prolongée strasbourg
n 241_.4201140.08.’000;3.005 _ Ville de 67 726 16 931.44 2504 2012 >
Elargissement et réaménagement rue Brion strasbourg
n ,241.,4201140.08.0003.0(_)6 _ Ville de 75 251 11 287 62 15% 2013 1
Réaménagement rue de Picardie strasbourg
n°241.4201140.08.0003.015 Ville de 468 227 117 056.86 2504 2013 1
Square de la Peupleraie tranche 2 strasbourg
n°241.4201140.08.0003.022 Ville de o
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T3 strasbourg 2324 18081.10 25% 2012 2
n°241.4201140.08.0003.023 Ville de o
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T4 strasbourg 2324 18081.10 25% 2013 !
n 241.42011_40.08.0003.0’27 Ville de 916 000 218 352.82 23.84% 2013 1
Restructuration place de I'lle-de-France strasbourg
Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau 43/76




NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

Projet de rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

N° opération Cout TTC finzsggncwignt 8222}3; Igéc;?gﬁgl d’g{l.l?/lrtar:ga;e Autres ANRU
prév. Fonds propres

Créaton avenue Normandie prolongée | 957 95160 | 798293 | Yy (69.45%). Sl
Elergissement ot réam. e Bron 20488320 | 220736 | (7yyse (63.39%) ey
Réaménagement rue dc Picardic 3692280 | 305769 | o0 "(66.30%) ")
Réaménagement rue du Rhin Tortu 73| 41036760 | 341973 | Uilcce) (56.35%) )
Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 | 41036760 | 341973 | ST “(66.36%). )
Restricturation place de Ne-de-France | 1388400 | 1157000 | S50 G700 o4
Créaton ‘avenue de Normanie prolongée | 18461520 | 153846 Sl )
Elergiosement ot réaménagement ue Brion | 8127420 | 67726 ) e
Réaménagement rue de Picardic 9030120 | 75251 ") s
Sauare de Ia Peuplraie ranche 2 56187240 | 468227 ©2ao%) | (6576%) e
Réaménagement do larue du Rhin Toruy 73| 8678880 | 72324 o) "5t
Réaménagement do larue du Rhin Toruy T4 | 8678880 | 72324 o) s
Resinicturtion place de Me-de-France | 1099200 | 916000 ro16%) 38
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 08- Aménagements
»= Objet : Modification du programme d’espaces publics :

0 Suppression de deux lignes opération Eurométropole et Ville de Strasbourg en vue de leur fongibilité avec la création de
deux nouvelles opérations d’'aménagement d’espaces publics :

= n°241.4201140.08.0001.013 / Réaménagement rue Schulmeister tron¢gon Nord (Eurométropole)

= n°241.4201140.08.0001.021 / Réaménagement espaces publics (avenue de Normandie, rue Arthur Weeber tranche
1, rue Schulmeister) — (Eurométropole)

= n°241.4201140.08.0003.025 / Réaménagement rue Schulmeister trongon Nord (Ville de Strasbourg)

= n°241.4201140.08.0003.029 / Réaménagement espaces publics (avenue de Normandie, rue Arthur Weeber tranche
1, rue Schulmeister) — (Ville de Strasbourg)

» Description de la modification : en accompagnement des programmes de logements et d’équipements proposés dans le cadre de
'avenant de sortie, il est prévu la réalisation des réaménagements des voiries attenantes. Dans ce contexte, il est proposé de supprimer
les opérations Eurométrople det Ville de Strasbourg portant sur le réaménagement de la rue Schulmeister trongcon Nord afin d’en intégrer
la réalisation dans I'opération globale de réaménagement des voiries, objet de deux nouvelles opérations introduites & la convention
ANRU.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gfj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: ie
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.08.0001.013 Eurométropole | 418 060.20 2013 1
Réaménagement rue Schulmeister trongcon Nord
n°241.4201140.08.0003.025 Ville de
Réaménagement rue Schulmeister trongcon Nord Strasbourg 112876.25 2013 !
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Base de : : Maitre
N° opération Cout TTC financement gg:zs:l R(:éor;gﬁgl d’ouvrage Autres ANRU
prév. 9 Fonds propres
n°241.4201140.08.0001.013
Réaménagement rue Schulmeister trongon 500 000 418 060 20 4l 8006'42 376 2§3'78
Nord (10%) (90%)
n°241.4201140.08.0003.025 112 876.25
Réaménagement rue Schulmeister trongon 135 000 112 876.25 o
Nord (100%)
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LIGNES MODIFIEES ET CREEES

Projet de rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’(ln\fj?/lrt;?;e financement SUbAY\?St'Jon subvention de SC?éTne:rtrr:gc;e
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.08.0001.013 Eurométropole 2013 1
Réaménagement rue Schulmeister trongon Nord
n°241.4201140.08.0003.025 Ville de 2013 1
Réaménagement rue Schulmeister trongcon Nord Strasbourg
n°241.4201140.08.0001.021
Réaménagement espaces publics (av. de Normandie, Eurométropole 2 666 666.67 666 666.66 25% 2013 2
rue Arthur Weeber tranche 1, rue Schulmeister)
n°241.4201140.08.0003.029
Réaménagement espaces publics (av.de Normandie, Ville de
rue Arthur Weeber tranche 1, rue Schulmeister, parking Strasbourg 712500 178125 25% 2013 2
de proximité terrain n°22)
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
20 0 Consell Consell eI
N° opération Cout TTC financement Géné . d’'ouvrage Autres ANRU
X énéral Régional
prév. Fonds propres

n°241.4201140.08.0001.013
Réaménagement rue Schulmeister trongon
Nord
n°241.4201140.08.0003.025
Réaménagement rue Schulmeister trongon
Nord
n°241.4201140.08.0001.021
Réaménagement espaces publics (av. de 41 806.42 1958 193.59 666 666.66
Normandie, rue Arthur Weeber tranche 1, rue 3200000 2 666 666.67 (1.57%) (73.43%) (25%)
Schulmeister)
n°241.4201140.08.0003.029
Réaménagement espaces publics (av.de
Normandie, rue Arthur Weeber tranche 1, rue 855 000 712 500 534 0375 178 0125
Schulmeister, parking de proximité terrain (75%) (25%)
n°22)
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 08- Aménagements
» Objet : Modification du programme d’espaces publics :

o Ajustement du plan de financement de neuf opérations d'aménagement :

= n°241.4201140.08.0001.001 / Restructuration de la voirie secteur Loucheur (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.002 / Restructuration de la voirie secteur Hoepffner (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.009 / Réaménagement de la rue du Baggersee (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.010 / Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T1 et T2 (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.016 / Réaménagement place de la Meinau (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0001.020 / Réaménagement rue de la Canardiére troncon Est (Eurométropole)
n°241.4201140.08.0002.006 / Création d’'une nouvelle voirie et traversée piétonne secteur lle-de-France (SIBAR)
n°241.4201140.08.0003.001 / Espaces extérieurs du pdle équipements (Ville de Strasbourg)
n°241.4201140.08.0003.019 / Traversées piétonnes du parc Schulmeister (Ville de Strasbourg)

= Description de la modification : le plan de financement de neuf opérations d’'aménagements d’espaces publics a vocation a étre ajuste.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.08.0001.001 Eurométropole | 275 919.73 63 294.82 22.94% 2011 1
Restructuration de la voirie secteur Loucheur
n°241.4201140.08.0001.002 Eurométropole | 434 782.61 61 545.13 14.98% 2011 2
Restructuration de la voirie secteur Hoepffner
n°241.4201140.08.0001.009 Eurométropole 359 683 87 821.22 24.42% 2009 1
Réaménagement de la rue du Baggersee
n°241.4201140.08.0001.010 .
0
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T1 et T2 Eurométropole 593 645.48 145 910.98 24.58% 2008 1
n°241.4201140.08.0001.016 Eurométropole | 459 866.22 | 114 966.56 25% 2012 2
Réaménagement place de la Meinau
n°241.4201140.08.0001.020 Eurométropole | 292 642.14 2013 2
Réaménagement rue de la Canardiére troncon Est
n° 241.4201140.08.0002.006
Création d’'une nouvelle voirie et traversée piétonne SIBAR 2 139 997 536 973 25% 2009 2
secteur lle-de-France
n 241.42011,49.08.0003.917' . Ville de 501 672 195 418 2504 2009 1
Espaces extérieurs du pble équipements Strasbourg
n°241.4201140.08.0003.019 . Ville de 267 558.53 66 889.63 25% 2007 2
Traversées piétonnes du parc Schulmeister Strasbourg
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PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Base de LU
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.08.0001.001
; " 26 015.90 186 609.01 62 294.82
ﬁgj(’[:rr:g:;lrjranon de la voirie secteur 330 000 275919.73 (9.43%) (67.63%) (22.94%)
n°241.4201140.08.0001.002
) " 24 618.50 348 618.98 61 545.13
Egztg;ﬁt;ratmn de la voirie secteur 520 000 434 782.61 (5.66%) (80.19%) (14.15%)
n°241.4201140.08.0001.009
o 35968 235 893.38 87 821.22
Egggeergzgement de la rue du 430 181 359 683 (10%) (65.58%) (24.42%)
n°241.4201140.08.0001.010
Réaménagement de la rue du Rhin 710 000 593 645.48 59 3604'55 388 3690'95 145 91(3,'98
Tortu T1 et T2 (10%) (65.42%) (24.58%)
n°241.4201140.08.0001.016
. 45 986.62 298 913.05 114 966.56
l\R/Iee?r:r;lejnagement place de la 550 000 459 866.22 (10%) (65%) (25%)
n°241.4201140.08.0001.020
Réaménagement rue de la 350 000 292 642.14 29 264.21 263 377.93
o\ (10%) (90%)
Canardiere trongon Est
n° 241.4201140.08.0002.006
Création d’'une nouvelle voirie et 2139 997 2139 997 421 455 194 768 16 080 970 721 536 973
traversée piétonne secteur lle-de- (19.69%) (9.10%) (0.75%) (45.36%) (25.09%)
France
n°241.4201140.08.0003.017
A A 26 338 349 916 125 418
Eggﬁ\)ceemseerﬁtseneurs du péle 600 000 501 672 (5.25%) (69.75%) (25%)
n°241.4201140.08.0003.019
. . 40 134 160 537.90 66 889.63
Traversées piétonnes du parc 320 000 267 558.53
Schulmeiste? P (15%) (60%) (25%)
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

- Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’(!)\:l,l?llt‘t;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.08.0001.001 275919.73 63 294.82 22.94% 2011 1 275 919.73
Restructuration de la voirie secteur Loucheur
n°241.4201140.08.0001.002 Eurométropole | 434 782.61 61 545.12 14.98% 2011 2
Restructuration de la voirie secteur Hoepffner
n°241.4201140.08.0001.009 .
0
Réaménagement de la rue du Baggersee Eurométropole 359 683 87 821.22 24.42% 2009 1
n°241.4201140.08.0001.010 . 0
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T1 et T2 Eurométropole 593 645.48 145 910.98 24.58% 2008 1
n°241.4201140.08.0001.016 Eurométropole | 459866.22 | 114 966.56 2514 2012 2
Réaménagement place de la Meinau
n°241.4201140.08.0001.020 Eurométropole | 292 642.14 2013 2
Réaménagement rue de la Canardiére troncon Est
n°® 241.4201140.08.0002.006
Création d’'une nouvelle voirie et traversée piétonne SIBAR 2 437 598.16 327 028.10 13.42% 2009 2
secteur lle-de-France
n 241.42011}4@).08.0003;017, _ Ville de 501 672 125 418 2504 2009 1
Espaces extérieurs du pble équipements Strasbourg
n 241.4?0114_19.08.0003.019 _ Ville de 267 558.53 66 889 43 2506 2007 2
Traversées piétonnes du parc Schulmeister Strasbourg
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

Base de MEDTTE
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.08.0001.001
; " 26 015.90 186 609.01 62 294.82
ﬁgj(’[:rr:g:;lrjranon de la voirie secteur 330 000 275919.73 (9.43%) (67.63%) (22.94%)
n°241.4201140.08.0001.002
) " 24 618.50 348 618.99 61 545.12
Egztg;ﬁt;ratmn de la voirie secteur 520 000 434 782.61 (5.66%) (80.19%) (14.15%)
n°241.4201140.08.0001.009
L 35128.49 236 732.29 87 821.22
Egggeergzgement de larue du 430 181 359 683 (9.77%) (65.82%) (24.42%)
n°241.4201140.08.0001.010
Réaménagement de la rue du Rhin 710 000 593 645.48 58 364.39 389 370.11 145 910.98
Tortu T1 et T2 (9.83%) (65.59%) (24.58%)
n°241.4201140.08.0001.016
. 45 987 298 912.67 114 966.56
l\R/Iee?r:r;lejnagement place de la 550 000 459 866.22 (10%) (65%) (25%)
n°241.4201140.08.0001.020
Réaménagement rue de la 350 000 292 642.14 29 082.01 263 560.13
. (9.94%) (90.06%)
Canardiere trongon Est
n° 241.4201140.08.0002.006
Création d’'une nouvelle voirie et 421 455 194 768 16 080 1478 267.06 327 028.10
traversée piétonne secteur lle-de- 2780089.20 | 2437598.16 (17.29%) (7.99%) (0.66%) (60.64%) (13.42%)
France
n°241.4201140.08.0003.017
A A 11 350.54 364 903.46 125 418
Eggﬁ\)ceemseerﬁtseneurs du péle 600 000 501 672 (2.26%) (72.74%) (25%)
n°241.4201140.08.0003.019
. . 40 134 160 535.10 66 889.43
Traversées piétonnes du parc 320 000 267 558.53
Schulmeiste? P (15%) (60%) (25%)
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 09 - Equipements et locaux associatifs
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 09 — Equipements et locaux associatifs
» Objet : Modification du programme d’équipements et locaux associatifs :
o Ajustement du plan de financement de trois opérations d’équipement et local associatif :
* n°241.4201140.09.0006.01 / Restructuration du Centre médico social Canardiere (Ville de Strasbourg)
= n°241.4201140.09.0009.01 / Création d’'une nouvelle chaufferie (CUS Habitat)
= n°241.4201140.09.0013.01 / Restructuration du multi accueil petite enfance Meinau-Canardiéere (Ville de Strasbourg)

= Description de la modification : ajustement de la subvention ANRU sur ces trois opérations d’équipements et locaux associatifs.

Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau 54/76



L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNES INITIALES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.09.0006.01 Ville de o
Restructuration du Centre médico social Canardiere Strasbourg 2382943 570736 23.95% 2011 1
n 2,4;'420,1140'09'0009'01 : CUS Habitat 1530 000 355 963.50 23.27% 2011 2
Création d’'une nouvelle chaufferie
n°241.4201140.09.0013.01 Ville de
Restructuration du multi accueil petite enfance Meinau- Strasbour 4 631 520.70 1157 880.18 25% 2009 2
Canardiere 9
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Base de Maitre
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC fmancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres
n°241.4201140.09.0006.01
; - 953 177 859 030 570 736
Restructuration du Centre médico 2 850 000 2382943
social Canardiere (40%) (36.05%) (23.95%)
n°241.4201140.09.0009.01 1174 036.50 355 963.50
Création d'une nouvelle chaufferie 1530000 1530000 (76.73%) (23.27%)
n°241.4201140.09.0013.01
; : : 774 897 152 912 1142 331.52 | 1403500 1157 880.18
Restructuration du multi accueil 5539 298.76 | 4631 520.70
petite enfance Meinau-Canardiere (16.73%) (3.30%) (24.67%) (30.30%) (25%)
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LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’gfj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: ie
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.09.0006.01 Ville de o
Restructuration du Centre médico social Canardiére Strasbourg 2382943 552 734.71 23.20% 2011 !
n 2,41-'420,1140'09'0009'01 : CUS Habitat 1530 000 328 946.43 21.50% 2011 2
Création d’'une nouvelle chaufferie
n°241.4201140.09.0013.01 Ville de
Restructuration du multi accueil petite enfance Meinau- Strasbour 4 631 520.70 1157 880.18 25% 2009 2
Canardiere 9
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de 3 . g
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.09.0006.01
; - 953 177 877 031.29 552 734.71
Restructuration du Centre médico 2 850 000 2382943
social Canardiére (40%) (36.80%) (23.20%)
n°241.4201140.09.0009.01 1201 053.57 328 946.43
Création d’'une nouvelle chaufferie 1530000 1530000 (78.50%) (21.50%)
n°241.4201140.09.0013.01
) ; : 774 897 152 911.72 | 1142 331.80 | 1403500 1157 880.18
Restructuration du multi accueil 5539 298.76 | 4 631 520.70
petite enfance Meinau-Canardiére (16.73%) (3.30%) (24.67%) (30.30%) (25%)
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= Famille : 09 — Equipements et locaux associatifs
» Objet : Modification du programme d’équipements et locaux associatifs :

0 Suppression de deux opérations d'équipement et locaux associatifs :
* n°241.4201140.09.0010.001 / Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-France (SIBAR)
= n°241.4201140.09.0015.001 / Création local associatif pour transfert Régie de quartier « Meinau services » (Régie de
quartier Meinau services)

= Description de la modification : suite aux derniéres évolutions de ces deux programmes, et dans un souci de recherche d’équilibre
financier pour les structures locataires, ces deux opérations sont supprimées dans la famille 09 et recréées sous une nouvelle maitrise

d’ouvrage en famille 10.
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LIGNES INITIALES
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. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d,gﬁ?/'rt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é?we;rtrr: ie
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.42011.40.09.0010.001 SIBAR 1 325 900 140 139 10.57% 2013 2
Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-France
o Régie de
n°241.4201140.09.0015.001 uartier
Création local associatif pour transfert Régie de «quinau 1185 710.16 200 000 16.87% 2013 2
quartier « Meinau services .
services)
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Maitre
Base de ; : ,
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.09.0010.001
e 56 056 150 000 24 219 841 246 114 240 140 139
Relocalisation du Playgroup, 1 325.899.85 1325900 o o o o o o
secteur lle-de-Erance (4.23%) (11.31%) (1.83%) (63.45%) (8.61%) (10.57%)
n°241.4201140.09.0015.001
Création local associatif pour 985 710.16 200 000
transfert Régie de quartier 1418109.35 | 1185710.16 (83.13%) (16.87%)
« Meinau services
58/76

Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau




LIGNES MODIFIEES

Projet de rénovation urbaine Meinau

Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’(!)\:l,l?llt‘t;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.09.0010.001 SIBAR 0 0 0 2013 5
Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-France
n°241.4201140.09.0015.001 R‘fgsigf
Création local associatif pour transfert Régie de «quinau 0 0 0 2013 2
quartier « Meinau services i
services)
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de 3 . g
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l C,O r]sell CHOITEIGE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.09.0010.001
Relocalisation du Playgroup, 0 0 0 0 0 0
secteur lle-de-France
n°241.4201140.09.0015.001
Création Iopa] assomatlf pour 0 0 0 0 0 0 0 0
transfert Régie de quartier
« Meinau services
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Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 10 - Aménagement espaces commerciaux et artisanaux
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= Famille : 10 — Aménagement espaces commerciaux et artisanaux
» Objet : Modification du programme d’aménagement d’espaces commerciaux et artisanaux :
o Création de deux opérations d’'aménagement d’espaces commerciaux et artisanaux :
* n°241.4201140.10.0002.006 / Relocalisation du Playgroup (CUS Habitat)
= n°241.4201140.10.0004.001 / Relocalisation de la régie de quartier « Meinau services » (Domial)

» Description de la modification : ajustement de la subvention ANRU sur cette opération.
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Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.10.0002.006 CUS Habitat 1 400 000 172 101.70 12.29% 2013 2
Relocalisation du Playgroup
n°241.4201140.10.0004.001
Relocalisation de la régie de quartier « Meinau Domial 1218 629.80 200 188.53 16.43% 2013 2
services »
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Base de JEDITE
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC fmancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres
n°241.4201140.10.0002.006 1 400 000 1 400 000 56 056 150 000 24 219 997 640.26 172 084.74
Relocalisation du Playgroup (4.01%) (10.71%) (1.73%) (71.26%) (12.29%)
n°241.4201140.10.0004.001
T p 200 000.00 | 818 441.27 200 188.53

Relogal|sat|0r_1 de la regie de 1218629.80 | 1218 629.80 (16.41%) (67.16%) (16.43%)
quartier « Meinau services »
Eurométropole - DUAH - Rénovation Urbaine Meinau 63/76




Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe B - mai 2015

= Famille : 10 — Aménagement espaces commerciaux et artisanaux
» Objet : Modification du programme d’aménagement d’espaces commerciaux et artisanaux :

0 Suppression d'une ligne d’opération d’'aménagement des espaces commerciaux et artisanaux :
" n°241.4201140.10.0003.001 / Intervention sur les commerces Meinau-Canardiere (Eurométropole)

= Description de la modification : cette opération avait été inscrite & I'avenant n°5 comme une ligne de réserve. Il est proposé de la
supprimer pour permettre le redéploiement des subventions sur d’autres opérations prioritaires.
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Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.10.0003.001 . N Eurométropole | 1200 000 143 026 11.92% 2013 2
Intervention sur les commerces Meinau-Canardiére
PLAN DE FINANCEMENT INITIAL
Base de Maitre
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC fmancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres
n°241.4201140.10.0003.001
. 71535 10501 974 938 143 026
Intgrvenuon sur [es commerces 1435 200 1 200 000 (5.96%) (0.88%) (81.24%) (11.92%)
Meinau-Canardiére
LIGNE MODIFIEE
- Base de : % Année
Libellé de I'Opération ,Maltre financement SUDVErEN subvention de Se,m sl
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.10.0003.001 _ . Eurométropole 0 0 0 2013 5
Intervention sur les commerces Meinau-Canardiere
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT
Base de Maitre
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC fmancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres
n°241.4201140.10.0003.001
Intervention sur les commerces 0 0 0 0 0 0 0
Meinau-Canardiére
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Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 11 - Interventions sur habitat privé
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= Famille : 11 — Intervention s sur habitat privé
» Objet : Modification du programme d’intervention sur habitat privé:

o Création d’'une opération d'intervention sur habitat privé :
* n°241.4201140.11.0006.001 / Création de 35 logements en accession sociale sécurisée — terrain n°22 (SCI
Strasbourg Eurométropole Accession)

» Description de la_maodification : dans le cadre de l'urbanisation du terrain n°22, il est prévu un programme mixte de logements en
accession sociales sécurisée et activités/équipements. Le programme de construction de logements porte sur 35 a 40 logements pour
lesquels il est proposé une prime ANRU de 10 000 € au logement sur un total de 35 logements.
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L’ ANNEXE FINANCIERE DE LA CONVENTION EST MODIFIEE COM ME SUIT :

LIGNE CREEE
- Base de : % Année
Libellé de I'Opération 7Ma|tre financement SUTERTER subvention de Se,m CETE B2
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.11.0006.001 SCI Strasbourg
Création de 35 logements en accession sociale Eurométropole 350 000 2013 2
sécurisée — terrain n°22 Accession
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Base de JEDITE
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC fmancr:g\r;”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres
n°241.4201140.11.0006.001
Création de 35 logements en 5250 000 350 000
accession sociale sécurisée — 5600000 5600000 (93.75%) (6.25%)
terrain n°22
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= Famille : 11 — Intervention s sur habitat privé
» Objet : Modification du programme d’intervention sur habitat privé:

o Ajustement du plan de financement de quatre opérations d’intervention sur habitat privé :

n°241.4201140.11.0001.001 / Accession sociale 26 logements sur terrain 12 (SCI Schutterlin)
n°241.4201140.11.0003.001 / Accession sociale 20 logements rue du Kritt (Habitat de I'lll)
n°241.4201140.11.0004.001 / Accession sociale 11 logements rue de Savoie (Pierres et Territoires de France)
n°241.4201140.11.0005.001 / Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu (Domial)

= Description de la modification : il est proposé d’ajuster le plan de financement de quatre opérations d’intervention sur habitat privé dans le
cadre de I'avenant de sortie de convention.
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Maitre Erie al Subvention 70 AIER Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n°241.4201140.11.0001.001 . SCI Schutterlin | 4017 600 192 000 4.78% 2011 1
Accession sociale 26 logements sur terrain 12
n°241.4201140.11.0003.001 . Habitat de Il 3021217 183 999.95 6.09% 2011 1
Accession sociale 20 logements rue du Kritt
o Pierres et
n°241.4201140.11.0004.001 . Territoires de 6 678 150 80 000 1.20% 2011 1
Accession sociale 11 logements rue de Savoie France
n°241.4201140.11.0005.001 . Domial 10 692 179 136 000 1.27% 2011 2
Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Base de Maitre
o : Conseil Conseil d’'ouvrage
o *
N° opération Cout TTC flnancr:z\r)”lent EMS Général Régional Fonds Autres ANRU
prev. propres

n°241.4201140.11.0001.001

. ; 3825 600 192 000
Accession sociale 26 logements 4 017 600 4 017 600
sur terrain 12 k (95.22%) (4.78%)
n°241.4201140.11.0003.001
Accession sociale 20 logements 3021 216.55 3021 217 2837 2107'05 183 99(?'95
rue du Kritt (93.91%) (6.09%)
n°241.4201140.11.0004.001

. ; 6 598 150 80 000
Accession sociale 11 logements 6 678 150 6 678 150
rue de Savoie ’ (98.80%) (1.20%)
n°241.4201140.11.0005.001
Accession sociale 17 logements 10692 179 10 692 179 10556 0179 136 OOOO
rue du Rhin Tortu (98.73%) (1.27%)
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. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’cla\fj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.4201140.11.0001.001 . SCI Schutterlin | 4017600 | 191 999.95 4.78% 2011 1
Accession sociale 26 logements sur terrain 12
n°241.4201140.11.0003.001 . Habitatde Il | 3021217 | 183999.94 6.09% 2011 1
Accession sociale 20 logements rue du Kritt
Pierres et
n°241.4201140.11.0004.001 s
0,
Accession sociale 11 logements rue de Savoie Terlr:rr[gggz de 6678 150 79.999.98 1.20% 2011 1
n°241.4201140.11.0005.001 . Domial 10 692 179 130 000 1.22% 2011 2
Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Maitre
Base de 3 . g
N° opération Cout TTC financement EMS* C9n§e|l Cp r]sell eoE Autres ANRU
rév Général Régional Fonds
prev. propres
n°241.4201140.11.0001.001
Accession sociale 26 logements 4017 600 4017 600 3825 6000‘05 191 9909'95
sur terrain 12 (95.22%) (4.78%)
n°241.4201140.11.0003.001
Accession sociale 20 logements 3021 216.55 3021217 2837 2107‘06 183 9909'94
rue du Kritt (93.91%) (6.09%)
n°241.4201140.11.0004.001
. ; 6 598 150.02 79 999.98
Accession sociale 11 logements 6 678 150 6 678 150
rue de Savoie ’ (98.80%) (1.20%)
n°241.4201140.11.0005.001
Accession sociale 17 logements 10 692 179 10692 179 10562 379 130 OOOO
rue du Rhin Tortu (98.78%) (1.22%)
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Modifications apportées a la convention ANRU Meinau

Famille 12 - Ingénierie et conduite de projet
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= Famille : 12 — Ingénierie et conduite de projet
» Objet : Modification du programme d’ingénierie et conduite de projet :

o Ajustement du plan de financement de 6 opérations d’'ingénierie et conduite de projet :
n°241.2401140.12.0001.001 / Mission chef de projet (Eurométropole)
n°241.2401140.12.0001.008 / Communication et démocratie participative 2009-2012
n°241.4201140.12.0001.011 / Etude commerces Meinau-Canardiére (Eurométropole)
n°241.4201140.12.0002.001 / Conduite de projet (CUS Habitat)

n°241.4201140.12.0002.002 / MOS relogement (CUS Habitat)

n°241.4201140.12.0004.001 / Projet culturel participatif Trait d’'union 2013 (Art puissance art)

= Description de la modification : il est proposé d’ajuster le plan de financement de 6 opérations d’'ingénierie et de conduite de projet dans le
cadre de l'avenant de sortie de convention.
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Maitre 20 0 Subvention % COIEE Semestre de
Libellé de I'Opération , financement subvention de .
d’ouvrage L ANRU . démarrage
prévisionnelle ANRU démarrage
n®241.2401140.12.0001.001 Eurométropole | 918 997.79 448 270 48.78% 2005 1
Mission chef de projet
n°241.2401140.12.0001.008 . 0
Communication et démocratie participative 2009-2012 Eurométropole 125589 627794.50 50% 2009 1
n°241.4201140.12.0001.011 Eurométropole 40 000 20 000 50% 2013 2
Etude commerces Meinau-Canardiére
n°241.4201140.12.0002.001 CUS Habitat 400 000 120 000 30% 2006 2
Conduite de projet
n°241.4201140.12.0002.002 CUS Habitat 677 105 338 552.51 50% 2006 2
MOS relogement
n°241.4201140.12.0004.001 Art puissance o
Projet culturel participatif Trait d’'union 2013 art 144000 14 400 10% 2013 2
PLANS DE FINANCEMENT INITIAUX
Base de JEDITE
5 R . Ville de " Consell d’'ouvrage Autres
N° opération Cout TTC fmanc;gyent Strasbourg EMS Général Fonds (CDC) ANRU
prev. propres

n°241.2401140.12.0001.001 286 928.23 183 799.56 448 270
Mission chef de projet 1213537.50 | 918 997.79 (31.22%) (20%) (48.78%)
n°241.2401140.12.0001.008 62 794.50 62 794.50
Comm et démoc partic 2009-2012 150 204 125589 (50%) (50%)
n°241.4201140.12.0001.011
Etude commerces Meinau- 47 840 40 000 2(20%9;) 2(20%9;)
Canardiére 0 0
n°241.4201140.12.0002.001 280 000 120 000
Conduite de projet 400 000 400000 (70%) (30%)
n°241.4201140.12.0002.002 67 711 103 324 167 507.49 338 552.51
MOS relogement 677105 677104 (10%) (15.26%) | (24.74%) (50%)
n°241.4201140.12.0004.001 144 000 144 000 10 000 50 000 4 000 10 000 55 600 14 400
Projet cult partic Trait d'union 2013 (6.94%) (34.72%) (2.78%) (6.94%) (38.62%) (10%)
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. Base de . % Année
Libellé de I'Opération d’cla\fj?/lrt;ee financement SUbAY\?St'Jon subvention de Sc?é%e:rtrr: Cée
9 prévisionnelle ANRU démarrage g
n°241.2401140.12.0001.001 Eurométropole | 918997.79 | 448268.69 |  48.78% 2005 1
Mission chef de projet
n°241.2401140.12.0001.008 . 0
Communication et démocratie participative 2009-2012 Eurométropole 110 353.20 49.308.77 50% 2009 1
n°241.4201140.12.0001.011 .
Etude commerces Meinau-Canardiere Eurométropole 26 712.50 10 685 40% 2013 2
n°241.4201140.12.0002.001 CUS Habitat 400 000 119 999.64 30% 2006 2
Conduite de projet
n®241.4201140.12.0002.002 CUS Habitat 677 105 338 552.51 50% 2006 2
MOS relogement
n°241.4201140.12.0004.001 Art puissance o
Projet culturel participatif Trait d’'union 2013 art 144 000 11237.75 7.80% 2013 2
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
. Maitre
Base de Ville de Conseil douvrage Autres
N° opération Cout TTC financement | Strasbour EMS* s N (CDC, ANRU
- Général Fonds
prév. Feder)
propres
n°241.2401140.12.0001.001 286 929.43 | 183 799.67 448 268.69
Mission chef de projet 1213537.50 | 918997.79 (31.22%) (20%) (48.78%)
n°241.2401140.12.0001.008 49 308.76 49 308.77
Comm et démoc partic 2009-2012 | 11035320 | 98617.53 (50%) (50%)
n°241.4201140.12.0001.011
; 5342.50 10 685 10 685
Etude commerces Meinau- 32055 26 712.50 (20%) (40%) (40%)
anardiére
n°241.4201140.12.0002.001 280 000.36 119 999.64
Conduite de projet 400 000 400 000 (70%) (30%)
n°241.4201140.12.0002.002 24119 103 334 211 099.49 338 552.51
MOS relogement 677105 677105 (3.56%) | (15.26%) | (31.18%) (50%)
n°241.4201140.12.0004.001
) A . 10 000 50 000 4000 13 162.25 55 600 11 237.75
P’rOJQt culturel participatif Trait 144 000 144 000 (6.94%) (34.72%) (2.78%) (9.14%) (38.62%) (7.80%)
d’union 2013
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PROJET DE RENOVATION URBAINE
DE LA MEINAU-CANARDIERE
2006-2013

Avenant n°é6

- ANNEXE C-

Fiches détaillées des opérations modifiées ou créées dans le
cadre de [’avenant de sortie

Crédits photos Eurométropole / Dorothée PARENT

Démolition tour 33 avenue de Normandie (CUS Habitat )
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FICHE OPERATION N ° 1

Maitrise d’ouvrage : CUS Habitat
Colt d’opération : 2 928 852,46 € TTC

L’opération de démolition de la tour 1 rue Schulmeister, propriété de CUS Habitat, a été introduite a la convention
de rénovation urbaine du quartier de la Meinau par avenant n°5 signé le 12 aolt 2013.

Ce batiment est constitué de 71 logements locatifs sociaux en R+9 principalement de type T2 et T3. Le relogement
des familles a été engagé par CUS Habitat fin 2013. A la date du 4 novembre 2014, il restait moins de 30 familles a
reloger. A ce stade, un démarrage des travaux de démolition est programmé en mars 2015.

L’opération de démolition de la tour 1 rue Schulmeister est réalisée a bilan et bénéficie du concours financier de
’Eurométropole de Strasbourg et de ’ANRU.

Les économies de subventions ANRU identifiées dans le cadre de ’avenant n°5 n’ont pas permis d’optimiser le plan
de financement de cette démolition. Il est ainsi proposé d’ajuster ce dernier dans |’avenant de sortie de convention.

Les principes de financement actés dans [’avenant n°5 sont les suivants :
- UANRU participe a hauteur de 17,68 %
’Eurométropole de Strasbourg participe a hauteur de 2,46 %.

Selon la nouvelle fiche analytique et technique (FAT) prévisionnelle partagée avec U’ANRU suite a ’obtention de
I’estimation du foncier par France domaine le 10 mars 2014 au montant de 850000 € HT, les principes de
financement proposés sont les suivants :

- U’ANRU pour 51,44 % du colit actualisé de démolition

- UEurométropole de Strasbourg pour 2,20 % du colt actualisé de démolition.

I. PLAN DE SITUATION
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Il. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

1. Plan de financement proposé

LIGNE INITIALE
Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de ’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.01.0002.012 /
Démolition 1 rue Schulmeister CUS Habitat 2 620 185.00 463 316.00 17.68 2013 2
PLAN DE FINANCEMENT INITIAL
Base de Maitre
N° opération Coat TTC financement EdS * Conseil Conseil d’ouvrage ANRU
prévisionnelle Général Régional Fonds propres
n°241.4201140.01.0002.012 /
Démolition 1 rue Schulmeister 2 620 185.00 2 620 185.00 64 581.00 0.00 0.00 2 092 288.00 463 316.00
(2.46%) (0%) (0%) (17.68%)
* Eurométropole de Strasbourg
LIGNE MODIFIEE
Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de I’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.01.0002.012 /
Démolition 1 rue Schulmeister CUS Habitat 2 928 852.46 1506 734.31 51.44% 2013 2
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT
Base de Maitre d’ouvrage
N° opération Colt TTC financement EdS * Conseil Conseil Fonds propres ANRU
prévisionnelle Général Régional
n°241.4201140.01.0002.012 /
Démolition 1 rue Schulmeister 2 928 852.46 2 928 852.46 64 581.00 0.00 0.00 1357 537.15 1506 734.31
(2.20%) (0%) (51.44%)

* Eurométropole de Strasbourg

2. Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : mars 2015 - Livraison : fin 2015
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lll. Avis FRANCE DOMAINE

4
! .

Libwrtd » Egalind + Fraveraini
REPuRLIGHIE FRANCAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
D’ALSACE ET DU DEPARTEMENT DU BAS RHIN

r.-9

Domaine
Péle Gestion Publique
France Domaine Bas-Rhin
4 Place de la Republique
C§ 51022
67070 STRASBOURG cedex

Pour nous joindre

Affaire suivie par : Patrick GOGUELY
Teéléphone: 03 88 10 35 13

Télécopie : (3. 88. 10. 35. 01

Courriel : patrick.goguely(@dgfip. finances.gouv. fr

Avisn® 2014 - 224
ENQUETEUR Patrick GOGUELY
Cession amiable

1. Service consultant : CUS Habitat

Affaire suivie par Mme Evelyne BRONNER
2, Date de la consultation : 26/02/2014 Recue le
3. Propriétaire présumé ; CUS Habitat

CONTROLE DES OPERATIONS
IMMOBILIERES

AVIS DU DOMAINE
(valeur vénale)
code du Domaine de I'Etat  art R4
décret n® 86-453 du 14.03.86 modifie
Lot n® 2001-1168 du 11 décembre 2001

03/03/2014

4, Opération soumise au contréle :  Cession & fa ville d'un terrain situé rue Schulmeister & STRASBOURG

5. Description sommaire de I'immeble compris dans |'opération

Commune de STRASBOURG-MEINAU

Références cadastrales :

Section ne Lieudit Superficie |Superficie cédée
parcelle (are) (are)
EZ 199 16, rue Louis Loucheur 2,24 2,24
EZ 260 16, rue Louis Loucheur 37,23 37,23
EZ 271 16, rue Louis Loucheur 2 2
TOTAL 41,47 41,47

Descriptif sommaire :

Terrain de forme grossiérement rectangulaire bordé par trois

rues (rue louis Loucheur, rue de la

Meinau et me Schulmeister) encombré d'un immeuble collectif de type R+12 destiné a étre démoli

préalablement a la cession.

CUS HABITAT

24, route de PHOPITAL

CS 70 128

67028 STRASBOURG Cedex
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6. Urbanisme - Situation au plan d'aménagement - Zone de plan - C.0.5. - Servitudes - Etat du
sous-sol - Eléments particuliers de plus-value et de moins-value - Voies et réseaux divers :

Utbanisme

Au POS/PILU de la commune de STRASBOURG  le terrain est situé en zone MEI UB2
Hauteur maximale 18  meérres & niveaux
Emprise au sol maximale 65%
Cos NR
Emplacement réservé -
Divers -

Qui Non

Terrain qualifié de TAB au sens de l'article L13-15-11 du code de 'exproptiation x

DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ACTUELLE :

Compte tenu des caractéristiques propres du bien 4 évaluer ainsi que des éléments
d’appréciation recueillis sur la marché local, la valeur vénale actuelle du terrain
considéré peut étre fixée a 850 000 € HT.

Nota ;
La présente estimation est donnée pour un terrain estimé & Pétat nu et libre.

7. Observations particuliéres
'évaluation contenue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelle, Elle est donnée pour

une durée maximale d’un an.

A Strasbourg, le 10/03/2014

Pour le Direcreur Régional des Finances Publiques
d’Alsace et du département du Bas-Rhin,

A

MINISTERE DE L' ECONOMIE
ET DES FINANCES
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IV. PLAN DE FINANCEMENT ET FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE ANRU PREVISIONNELLE

Ces documents (plan de financement et FAT) ont été établis en avril 2014 en lien avec le maitre d’ouvrage et ’ANRU.

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION

ANR\Y

Agence Nationale PROJET : LIBELLE DE L'OPERATION

pour la Rénovation
Urbaine

LOCALISATION : 1 rue Schulmeister
67100 Strasbourg

MAITRE D'OUVRAGE : 067/OFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA/276702800018

STRASBOURG
TYPE DE PRODUCTION TOTAL HT %) TVA TVA TOTAL TTC
PARTIE | - DEPENSES A FINANCER (Colts réels) 2620185,3LE 264 929,5% € 2928 852,46 €
| - COUTS PATRIMONIAUX : 1076 849,56 € - 1076 849,56 €
Acquisition fonciére : - € - €
Acquisition immobiliére : - € - 4
Pertes d'autofinancement : 1076 849,56 € 1076 849,56
Capital restant da - € - §
1l - COUTS D'ACCOMPAGNEMENT SOCIAL : 328 032,00 € 21 868,80 £ 393 638,40 €
Frais de déménagement (Sous forfgit): 218 688,00 € 262 425,60
Frais d'aménagement lié au relogement (Ss plafdnd) 109 344,00€ 20,09 21 868,80 £ 131 212,80
Maitrise d'ceuvre urbaine et sociale (MOUB) : -4 - € - §
Divers :
Ill - COUTS TECHNIQUES : 1215 303,75 243 060574 1458 364,50(€
Honoraires et prestations intellectuelles (Plaé&s)n| 105 358,75€  20,0% 21 071,75(€ 126 430,50
Travaux : 1109 945,00 20,0% 221 989,00|€ 1331 934,00
Révision de prix demandéq : -€ -€
Révision de prix plafond|: -4 - § - §
Divers :

FINANCEMENTS (%) MONTANTS
PARTIE Il - RESSOURCES FINANCIERES 100,0% 2928 852,46(€
A - RESSOURCES FINANCIERES EXTERNES 1571 315,31

| - SUBVENTIONS : 1571 315,31(€
Subvention ANRU (hors surcharge fonciérg) : 57,509 1506 734,31
Subvention ANRU surcharge foncierg :
Subvention commune{ :
Subvention EPCI 2,46% 64 581,00
Subvention département : - 4
Subvention région : - 4
Subvention Bailleur sociall: - 4
Subvention CDC - §
Suvention FEDER - §
Subvention Etat
Autres subventions|:
Il - PRETS : - §
Prét CDC rénovation urbaine (PRY) : - €
Autres prét CDC locatif a usage social (35 ars) : - €
Prét CDC foncier (50 ans) : - 4
Prét CIL : - 4
Prét locatif social (PLS)|: - §
Autres préts - €
B - RESSOURCES FINANCIERES INTERNES 1357 537,15
| - RESSOURCES IMMOBILISEES : 850 000,00
Valorisation fonciére 32,449 850 000,00
Cession fonciere|:
Cession immobiliére |:
Il - TVA RECUPERABLE : 308 666,55
IIl - FONDS PROPRES : 7,59%) 198 870,60€

N° DAS : 241-4201140-01-0000-
le, Date
Fait &
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| FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR DECISION ATTRIB _UTIVE DE SUBVENTION (DAS) || Version : 16/07/2007
Démolition de logements sociaux

N° DAS : 241-4201140-01-0000-
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION démolition 1 rue Schulmeister

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

ZUS de rattachement de I'opératip$7482/Strasbourg/ZUS Quartier prioritaire/Meinau (Canardiére Est)./N°Proj. 241

N°Commun 67482
N° ZUS| 4201140
ZONE DE PRIX ZONE Il
Typologie CCH France Contin.
Zone de réalisation de I'opération
(N° INSEE de la cumr?lun_q broas2
Adressel: 1 rue Schulmeister
Code postal distributeuf : 67100 Strasbourg
MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION
Organisme Catégorie d'organisme Régime de TVA
067/0OFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA/276700 02800018 Office public d’habitation & loyer modér Assujetti a la TVA
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Raison sociale / NomOFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA M MATTER M MATTER
Adressel[:1 R DE GENEVE 1 RDE GENEVE 1 R DE GENEVE
Adresse2(BP 250 BP 250 BP 250
Code postal|67000 67000 67000
Ville :]STRASBOURG STRASBOURG STRASBOURG
Téléphone[03 88 21 17 00 0388 21 17 00
Télécopie [03 88 21 17 99 03882117 99
Email |
Département|BAS-RHIN
Patrimoine total (nb logts) : Nb de logts total démolis
dans le cadre du projet :
Type protocole Date
Protocole C.G.L.L.B

N° Siret / Siren|27670002800018
Domiciliation bancaire[Chéques Postaux de Strasbourg
Code Banquej20041
Code Guichet|01015
N° Compte [0500508R036
Clé :[76

TYPOLOGIE DE L'OPERATION:

Nature d'opératid

S

Logements Locatifs Sociaux

Type de projet locaff Projet avec convention
CALENDRIER DE L'OPERATION:
Date de la demande de subvention (dépét du ddssier) 01/06/201
Date de démarrage de l'opérafion 01/01/201!
Date retenue pour la prise en considération duelpss 01/01/201
Semestre de démarrage (Engagenjent) 1
Année de démarrage 2013
Durée prévisible de I'opération (en semesjres) 8 semestre(f)
date de la démolition effectie
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CARACTERISTIQUES DES BATIMENTS DEMOLIS BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Nombrg 1
Type| Immeuble R+9
Adress 1 rue Schulmeister
Année de constructign
Nom de l'immeuble
Nombre de logements démqlid
Nombre de logements vacy
a la date de prise en considération du dossigedtion de démolir (DI})
DESCRIPTION PHYSIQUE DES LOGEMENTS DEMOLIS
INDIVIDUELS COLLECTIFS
NB DE LOGEMENTS ET SURFACHS Nb logt S. habitable S. annexes SU logitb S. habitable S. annexes SU
Type |
Type Ibis|
Type ll 23 939 m3 939 m3
Type lll 47| 2428 m 2428 m:
Type IV
Type V] 1] 75 m3 75 m4
Type VI
Type VIl et plus|
TOTAL 71 3442m 3442 m}
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE LA DEMOLITION DE
LOGEMENTS Q NBRE LOGTS SH San SU
NOMBRE DE LOGEMENTS INDIVIDUEL{
NOMBRE DE LOGEMENTS COLLECTIFB 71 3442 mp 3442 m
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS AIDES 71 3442m 3442 m
Nombre de logements vacants
Taux de vacance au 01/01/2¢13
Nombre de décohabitatigns
Nombre de ménages a reloger 71
DUAH — Rénovation urbaine Neuhof-Meinau
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ACQUISITIONS DE LOTS APPARTENANT A DES PROPRIETAIRE S PRIVES

Prix d'acquisition (*

Indemnité d'éviction (

Prix d'acquisition fonciére et immobiliére]

COUTS DE SECURISATION PASSIVE (dépenses d'investiss ement a distinguer éventuellement des travaux)

(*)L'acquisition des parties commerciales ou artisanales (achat des fonds et achat des murs) doit étre financée au sein de la famille
s "Equipements & finalité économique" sauf dans le cas ot le projet ne comprendrait pas d'opérations de cette nature.

COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revierft 29 820,00 35784,0Q € 29820,4p €
Révisions de pri - g
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 29 820,00
(%) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
TRAVAUX
COUT HT COuT TTC Subventionnable
Prix de revierft 104512500 1254 150,00 € 1045 1250 €
Révisions de pri - €] - §
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 1045 125,00
(*) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
MAITRISE D'EUVRE (ingénierie)
[ COUT HT [ COUT TTC Subventionnable
Prix de revierjt 105 358,75 F 126 430,54 € 105 358,15 €
Plafond du forfait pour la maitrise d'ceuvre ingérié 129 615,00
Subvention forfaitaire retenue 105 358,75
DEMENAGEMENTS
Nbre de logts ou familles & déménagFr 7
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revierh 218 688,00 £ 262 425,6( € 218 688,010 € Le taux de TVA est incorre( Le taux de TVA est incorrect !
Subvention forfaitaire 43 605,00
AMENAGEMENT DES LOGEMENTS SERVANT AU RELOGEMENT
Nbre de logements a aménagFr 57,
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revierit 109 344,00 £ 131 212,84 € 109 344,00 €
Subvention forfaitaire 85 500,00
DISPOSITIF DE RELOGEMENT-ACCOMPAGNEMENT SOCIAL
| COUT HT [ COUT TTC | Subventionnable
Prix de revient| | - ¢
REMISE EN ETAT DES TERRAINS LIBERES PAR LA DEMOLITI ON
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Recouturage des résequx 35 000,00 42 000,09 € 35000,dp €
Terrassemeft -4
Préverdissemept - §
total remise en état des terrains libgrés 35 000,00 42 000,04 € 35000,0D € Le taux de TVA est incorrect !
Révisions de pri - §
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 35 000,00
(*) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
REMBOURSEMENT DU CAPITAL RESTANT DU TOTAL BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Date de remboursement du capital restapt di
Nombre de logements 71 71
Annuité / logement/gn
Capital restant du - €
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COMPENSATION DES PERTES DE CAPACITES D'AUTOFINANCEMENT

Départemerjt 67
Zone géographiqye Province
SITUATION DU MARCHH| Tendu
TOTAL BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Nombre de logemerits 71 71
Nbre de logement vacants a la date de prise endgwaton du DID (¥
Loyer annuel par logement (par m2 de surface atileorrigée] 32,80 4
Surface utile ou corrigée moyenne 89,35 m]
TFPB/Logement / gn 282,114
Annuité / logement /gn
Charges récupérables / logemen{ /an 1 385,04
Taux de vacange
Taux de rotation de la vacance | an 19,25%
Résultat des pertes d'autofinancement (calcylé) : 1 076 850 € 1076 849,56 E -E -I€ 1€ € €
Pertes d'autofinancement additionnelles en cagawlition importante d
parc (Tx de démolition > 10%j) : - € -4 -4 -4 -
Total des pertes d'autofinancement calcplé : 1076 850 £ 1076 849,54 € € - € - € -€ -€
Montant retenu_: 1076 850 € 1076 849,5¢ € € F€ -€ -€ -€
(*) DID = date de prise en considération du dépbtidssier d'intention de démolir
VALORISATION FONCIERE
DESTINATION QUANTITE UNITE PRIX UNITAIRE MONTANT
Logement social Individugl m?2 de SHON construite - € - §
Logement social Collecfif m?2 de SHON construite - € - §
Livraison & soi-méme Individuel m? de SHON construite - § -4
Livraison & soi-méme Collec}if m? de SHON construite - § -4
Réalisation de voies publigyes m2 de SHON construite - € - §
Cession a I'AF| m? de SHON construite - §
Aménagement ou équipement maitrise d'ouvragg ville m2 -4
Réserve fonciefe m2 - §
Autres opérations privées 5849 m3 m?de SHON construite 145,32 4 850 000,00|€
TOTAL VALORISE 5 849 m2 850 000,00

-€
-€
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BILAN FINANCEMENT | - DEPENSES
DEPENSES
SUBVENC'ﬁgI\rIiIABLES —— g(())nLtJ;oms subventionnables COUTS REELS TTC
FORFAIT DONT HORS FORFAIT
1- couts travaux 1074 945,00 € 1074 945,00 € 1289 934,00 €
couts de sécurisaiton 29 820,00 ¢ 29 820,00 § 35 784,00(€
couts de démolition proprement dits 1045 125,00 1045 125,00 1 254 150,00 €
2- ingénierie (forfaitaire) 105 358,75 £ 105 358,74 € 126 430,50 £
3- déménagements (forfaitaire) 43 605,00 £ 43 605,04 € 262 425,60 £
4- accompagnement social - € - € - §
5- réaménagements des logements servant au relogeme
(forfaitaire) 85 500,00 £ 85 500,04 € 131212,80f
6-remboursement KRD - § - § -§
7- pertes de CAF 1076 849,56 £ 1076 849,56 E 1076 849,56 €
8- remise en état des terrains libérés 35 000,00 £ 35 000,00 £ 42 000,00/ €
9- frais et prestations directement imputablempédtation - € - € - §
10-Révision de Prix - € - § - €
Codts totaux 2421 25831 € 234 463,7% € 2186 794,p6 € 2928 85,4
BILAN FINANCEMENT Il - RECETTES
11- valorisation fonciere 850 000,00 £ 850 000,00 €
Subvention commune -
Subvention EPCI 64 524,00 £
Subvention département - €|
Subvention région - €|
Subvention Bailleur social
Subvention CDC
Suvention FEDER
Subvention Etat
Autres subventions
Prét CDC rénovation urbaine (PRU)
Autres prét CDC locatif & usage social (35 ans)
Prét CDC foncier (50 ans)
Prét locatif intermédiaire (PLS)
Prét CIL
Autres préts -
Déficit 1506 734,31 2014 328,46 [E
Taux de financement du déficit 100,00% 100,009 100,00% 74,80%
Taux de financement des codts par ANRU 62,23% 62,239 62,239 51,44%
Montant subvention ANRU : 1506 734,31 E 145 905,34 € 1360 828,p5 €
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STRATEGIE DE RELOGEMENT

RECAPITULATIF
NOMBRE

Logements a démolir Logements occupés|
71 71 |

Décohabitations | Ménages a reloger Départs spontanés Autres
| 71

DESCRIPTION DES RELOGEMENTS BAILLEURS I

2013 [

2014 [

2015

2016 [

2017

IPARC LOGEMENT SOCIAL
PARC CONVENTIONNE DEPUIS MOINS DE 5 ANS

Logement social neuf (1ére mise en locafi

ou récent (inférieur a 5 ans au moment du relogéjnen

on)

ins de 5 a

Logement né en

PARC CONVENTIONNE DEPUIS PLUS DE 5 ANS

Logement dans le parc existant avec engagementfisq
d'une proposition d'un logement neu

*

Logt social réhabilité & neuf depuis moins de

ans

Autre parc social y compris résidences so

ales

IJAUTRE PARC LOCATIF

Prét locatif social (PL!

Prét locatif intermédiaire (PLI ou parc pril

&2

Locatif librg

Autre:

IACCESSION A LA PROPRIETE

Nombre de ménages ayant accédés a la pre

TOTAL des ménages relog

Taux de relogement réalisé ou pris en compte sur ppositiory
formalisée dans le parc conventionné <=5 &

Ménages sous plafond de ressources PLAI

Ménages entre le plafond PLAI et le plafond
dattribution d'un logement social

Autres ménages

Total des relogements
définitifs (a + b)

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formalisées dg
relogement dans parc
conventionné <= 5ans (b)

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formaliséd]
de relogement dans paj

conventionné <= 5ans (p)

3

C

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formalisée]
de relogement dans paj
conventionné <= 5ans (|

PAR LOCALISATION GEOGRAPHIQUE

TOTAL

Relogement dans la méme ZUS projet (ou méme péidiérbg art.|

Relogement dans une autre ZUS comm

une

Relogement dans une autre ZUS dans l'agg|

commung;

Gl

Relogement Hors ZUS dans la comn]

une

Relogement hors ZUS dans I'agglomération (horsuame|

Relogement hors aggloméraf

TOTAL

EVOLUTION DU NOMBRE DE PIECES

NOMBRE DE PIECES

Relogement avec un nombre de pieces infd

rieur

Relogement avec le méme nombre de p

eces

Relogement avec un nombre de piéces sup

TOTAL

RESTE A CHARGE (quittance** - APL ) PAR RAPPORT AU

LOGEMENT PRECEDENT

Nombre de ménages ayant un reste a charge

Nombre de ménages ayant un reste a charge su

TOTAL

STRUCTURE DES TAUX D'EFFORT DES MENAGES RELOGES (quittance - APL / ressources***)
Avant le relogemen|
09

2210%et<15

=a15 % et < 20%

2220 % et < 25

2&25"/'

TOTAL |

Aprés le relogement

<alo

2a10%et<15

=415 % et < 20

2220 % et < 25

223259

TOTAL

(*) Engagement formalisé du bailleur sur des projets identifiés et un calendrier prévisionnel acceptés par

le ménage relogé (avec une indication sur le taux d'effort) temporairement dans le parc existant ou dans une opération tiroir.

(* La quittance mensuelle est égale au loyer plus provision de charges. Afin d‘avoir la méme base de calcul du taux deffort, intégrer & la quittance les charges individualisées du logement initial ou du nouveau logement (estimation des frais de chauffage en particulier)

(*) Salaires mensuels + prestations familiales
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FICHE OPERATION N ° 2

Maitrise d’ouvrage : CUS Habitat
Colt d’opération : 400 322 € TTC (TVA a 20%)

Patrimoine vieillissant du bailleur CUS Habitat construit en 1960, cet immeuble compte 4 T3 et 4 T4 et
participe d’une barre comprenant trois entrées : 6, 8 et 10 rue Imbs.

Situé face au square de la Peupleraie réaménagé dans le cadre du projet de rénovation urbaine de la
Meinau, U’entrée du 10 rue Imbs construit au droit de la rue Arthur Weeber, contribue a enclaver le
secteur. Sa démolition offrira un espace de respiration au débouché sur la rue Auguste Brion et une
perspective sur le square de la Peupleraie en permettant de corriger le tracé de la rue Arthur Weeber qui
deviendra rectiligne et plus lisible.

Le relogement des familles sera réalisé par la cellule relogement de CUS Habitat.

La reconstitution de ’offre locative de logements sociaux est proposée comme suit :
- 6 logements sociaux hors site a Geispolsheim
- 2 logements a la Meinau 49 avenue de Normandie.

Avec 50 % de PLAI et 50 % de PLUS

Les principes de financement proposés sont les suivants :
- U’ANRU pour 97,36 %
- I’Eurométropole de Strasbourg pour 2,49 %
- CUS Habitat 0,15 %

I. PLAN DE SITUATION

W A2 ICOT R

Perspective du projet urbain a '’horizon 2018
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Il. PHOTO DE L’IMMEUBLE

10 rue Imbs

S—=————

Rue Arth-ur Wereber

lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

3. Plan de financement proposé

NOUVELLE LIGNE

Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de ’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.01.0002.013 /
Démolition 10 rue Imbs CUS Habitat 412301.82 40173510 97.43% 2013 2

NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT

n"241.4201140.01.0002.013 / 9056 1530.72
Démolition 10 rue Imbs 412321.82 412301.82 (2.20%) (0.37%)

* Eurométropole de Strasbourg

4. Calendrier prévisionnel des travaux

Diagnostic amiante d’avril a aolit 2017
0S prévisionnel en septembre 2017

IV. PLAN DE FINANCEMENT ET FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE ANRU PREVISIONNELLE

Ces documents (plan de financement et FAT) ont été établis en janvier 2015 en lien avec le maitre d’ouvrage et
’ANRU.
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PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION

ANR Y

Agence Natonale PROJET : LIBELLE DE L'OPERATION

pour la Rénovation
Urbaine

LOCALISATION : 10 rue Imbs

67100 Strasbourg

MAITRE D'OUVRAGE : 067/OFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA/276702800018

DUAF

STRASBOURG
TYPE DE PRODUCTION TOTAL HT %) TVA TVA TOTAL TTC
PARTIE | - DEPENSES A FINANCER (Colts réels) 379 274,02 £ 32 027,80 € 412 321,82 €
| - COUTS PATRIMONIAUX : 204 811,02 £ -E 204 811,02 €
Acquisition fonciere : - € - 4
Acquisition immobiliére : - € - 4
Pertes d'autofinancement : 204 059,27 £ 204 059,27
Capital restant da 751,75 4 751,75
Il - COUTS D'ACCOMPAGNEMENT SOCIAL : 22 044,00 € 2 000,00 £ 25 064,04 €
Frais de déménagement (Sous forfait): 5 100,00 £ 6 120,00
Frais d'aménagement lié au relogement (Ss plafdnd) 10 000,00 E  20,0% 2 000,00 £ 12 000,00
Maitrise d'ceuvre urbaine et sociale (MOUS) : 6 944,00 £ - € 6 944,00
Divers :
Il - COUTS TECHNIQUES : 152 419,00 £ 30 027,80 € 182 446,80 €
Honoraires et prestations intellectuelles (Plaé&mn 14 359,00 16,8% 2 415,80 16 774,80
Travaux : 138 060,00 20,0% 27 612,00(€ 165 672,00
Révision de prix demandéq : = =
Révision de prix plafond|: - g - € - §
Divers :
FINANCEMENTS (%) MONTANTS
PARTIE Il - RESSOURCES FINANCIERES 100,0% 412 321,82|€
A - RESSOURCES FINANCIERES EXTERNES 411 711,02
| - SUBVENTIONS : 411 711,02 €
Subvention ANRU (hors surcharge foncierg) : 97,439 401 735,10
Subvention ANRU surcharge foncierp :
Subvention commune|:
Subvention EPCI 2,429 9 975,93
Subvention département : - 4
Subvention régionf|: - 4
Subvention Bailleur socialf: - 4
Subvention CDC - 4
Suvention FEDER - 4
Subvention Etat
Autres subventions|:
Il - PRETS : - §
Prét CDC rénovation urbaine (PRU) : - 4
Autres prét CDC locatif & usage social (35 arns) : - 4
Prét CDC foncier (50 ans) : - 4
Prét CIL : - 4
Prét locatif social (PLS)|: - 4
Autres préts - 4
B - RESSOURCES FINANCIERES INTERNES 610,80 €
| - RESSOURCES IMMOBILISEES : - §
Valorisation fonciere - 4
Cession fonciére|:
Cession immobiliére [:
Il - TVA RECUPERABLE : - §
Ill - FONDS PROPRES : 0,15% 610,80 €
N° DAS : 241-4201140-01-0000-
le, Date

.. Fatagy
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[ FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR DECISION ATTRIB UTIVE DE SUBVENTION (DAS)

I Version : 16/07/2007

N° DAS : 241-4201140-01-0000-

Démolition de logements sociaux

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION

démolition 10 rue Imbs

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

ZUS de rattachement de l'opérati

b167482/Strasbourg/ZUS Quartier prioritaire/Meinau (Canardiére Est)./N°Proj. 241

Code postal distribute!

N°Commun 67482
N° ZUg 4201140
ZONE DE PRIX ZONE Il
Typologie CCH France Contin.
Zone de réalisation de l'opérafjon
(N° INSEE de la commune 670482
Adressel: 10 rue Imbs

67100 Strasbourg

MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION

Organisme

Catégorie d'organisme

Régime de TVA

067/OFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA/276700 02800018

Office public d'habitation & loyer modér

Non assuijetti a la TVA

Patrimoine total (nb logts) |

Nb de logts total démolis
dans le cadre du projet :

Type protocole Date

Protocole C.G.L.L,

5

N° Siret / Siren

27670002800018

Domiciliation bancaire]
Code Banqug

Code Guichet]

N° Compte

Clé:

Cheques Postaux de Strasbourg
20041

01015

0500508R036

76

TYPOLOGIE DE L'OPERATION:

Nature d'opératig

n Logements Locatifs Sociaux

Type de projet locat

f Projet avec convention

CALENDRIER DE L'OPERATION:

Date de la demande de subvention (dép6t du dd

Date de démarrage de I'opéra

Date retenue pour la prise en considération duief

Semestre de démarrage (Engagen

Année de démarra

Durée prévisible de I'opération (en semes|

ssier) 01/09/201!
ion 19/02/201.
PSS 19/02/201.
hent) 1

e 2015

res) 4 semestre()

date de la démolition effectije

ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Raison sociale / NomJOFFICE PUB HABIT LOYER MODERE COMMU URBA M MATTER M MATTER
Adressel|:1 R DE GENEVE 1 R DE GENEVE 1 R DE GENEVE
Adresse2|BP 250 BP 250 BP 250
Code postal|67000 67000 67000
Ville :]STRASBOURG STRASBOURG STRASBOURG
Téléphone[03 88 21 17 00 03 88 21 17 00
Télécopie |03 88 21 17 99 03 88 21 17 99
Email |
Département|BAS-RHIN
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CARACTERISTIQUES DES BATIMENTS DEMOLIS BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Nombrg 1
Type Immeuble R+3
Adress 10 rue Imbs
Année de constructign
Nom de I'immeublp
Nombre de logements démqBs
Nombre de logements vacj
a la date de prise en considération du dossigedtion de démolir (DIQ))
DESCRIPTION PHYSIQUE DES LOGEMENTS DEMOLIS
INDIVIDUELS COLLECTIFS
NB DE LOGEMENTS ET SURFACHS Nb logt S. habitable Shexes SU Nb logt S. habitable S. annexes SU
Type |
Type Ibis|
Type ll
Type lll 4 397 m3 397 m3
Type IV 4 423 m3 423 m3
Type V]
Type VI
Type VIl et plus|
[ TOTAL 8 820 m3 820 m4
RECAPITULATIF PHYSIQUE DE LA DEMOLITION DE
LOGEMENTS Q NBRE LOGTS SH San suU
NOMBRE DE LOGEMENTS INDIVIDUEL{
NOMBRE DE LOGEMENTS COLLECTIFB 8 820 mJ 820 mJ
NOMBRE TOTAL DE LOGEMENTS AIDES 8 820 mJ 820 m7
Nombre de logements vacants
Taux de vacance au 19/02/2015
Nombre de décohabitatigns
Nombre de ménages a reloger 8|
DUAH — Rénovation urbaine Neuhof-Meinau
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IACQUISITIONS DE LOTS APPARTENANT A DES PROPRIETAIRES PRIVES
Prix d'acquisition (*} . ! ) ) L . ) )
Indemnité d'éviction ( (*)L'a.cqulsmon\de.s p.afl|'e5 commerclales ou amsanales‘(achal ges fonds et achal. des murs)} d().ll étre financée au sein de la famille
. S— — - e "Equipements a finalité économique” sauf dans le cas ot le projet ne comprendrait pas d'opérations de cette nature.
Prix d'acquisition fonciere et immobilierd] - §
COUTS DE SECURISATION PASSIVE (dépenses d'in nenta distinguer éventuellement des travaux)
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revierjt 3360,00 4 032,001€ 4032,0p €
Révisions de pri - §
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 4 032,00
(*) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
TRAVAUX
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revier|t 119 700,00 £ 143 640,09 € 143 640,010 €
Révisions de pri - €] - €
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 143 640,00
(%) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
MAITRISE D'EUVRE (ingénierie)
| COUT HT [ COUT TTC Subventionnable
Prix de revierft 14 359,00 F 16 774,8] € 16 774,80 €
Plafond du forfait pour la maitrise d'ceuvre ingégié 16 164,00
Subvention forfaitaire retenue 16 164,00 fl e montant forfaitaire demandé pour l'ingénierie est plafonné a 12% des codts travaux HT.
DEMENAGEMENTS
Nbre de logts ou familles & déménag| 8
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revier|t 5 100,00 6 120,00/€ 6120,0p € Le taux de TVA est incorre:
Subvention forfaitaire 6 120,00
AMENAGEMENT DES LOGEMENTS SERVANT AU RELOGEMENT
Nbre de logements & aménag| 8
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Prix de revier|t 10 000,00 12 000,04 € 12 000,dp €
Subvention forfaitaire 12 000,00
DISPOSITIF DE RELOGEMENT-ACCOMPAGNEMENT SOCIAL
COUT HT [ COUT TTC | Subventionnable
Prix de revient| 6944,00 6 944,00 € 6944,0p €
REMISE EN ETAT DES TERRAINS LIBERES PAR LA DEMOLITION
COUT HT COUT TTC Subventionnable
Recouturage des résequx 15 000,00 18 000,04 € 18 000,4p €
Terrassemeft -4
Préverdissemept - §
total remise en état des terrains libgrés 15 000,00 18 000,04 € 18 000,dp € Le taux de TVA est incorrect !
Révisions de pri - €
Révision de prix plafond|: -|€ € €
Prix de revient retenu 18 000,00
(*) sur la base de I'évolution des Indices TP 01
REMBOURSEMENT DU CAPITAL RESTANT DU TOTAL BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Date de remboursement du capital restaft da 01/06/201
Nombre de logemerits 8 8
Annuité / logement/gn 8€ 8,17 4
Capital restant d0 752 € 751,75 E
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COMPENSATION DES PERTES DE CAPACITES D'AUTOFINANCEMENT

Départemerjt 67
Zone géographiqye Province
SITUATION DU MARCHH| Tendu
TOTAL BAT -1- BAT -2- BAT -3- BAT -4- BAT -5- BAT -6- BAT -7-
Nombre de logemerits 8 8
Nbre de logement vacants a la date de prise endgwaton du DID (¥
Loyer annuel par logement (par m2 de surface atileorrigée] 34,814
Surface utile ou corrigée moyenne 102,50 m
TFPB/Logement / gn 234,88 4
Annuité / logement /gn 8,17 4
Charges récupérables / logemen{ /an 1 205,66
Taux de vacange
Taux de rotation de la vacance | an
Résultat des pertes d'autofinancement (calcylé) 204 059 € 204 059,27 £ -E - -I€ 1€ € €
Pertes d'autofinancement additionnelles en cagawlition importante d
parc (Tx de démolition > 10%j) : - € -4 -4 -4 - -
Total des pertes d'autofinancement calculé : 204 059 204 059,271 € € € | € -€ -€
Montant retenu_: 204 059 € 204 059,27 € € € € -€ - €
(*) DID = date de prise en considération du dépbtidssier d'intention de démolir
VALORISATION FONCIERE
DESTINATION QUANTITE UNITE PRIX UNITAIRE MONTANT
Logement social Individugl m?2 de SHON construite - € - §
Logement social Collecfif m?2 de SHON construite - € - §
Livraison & soi-méme Individuel m? de SHON construite - § -4
Livraison & soi-méme Collec}if m? de SHON construite - § -4
Réalisation de voies publigyes m2 de SHON construite - € - §
Cession a I'AF|] m? de SHON construite - §
Aménagement ou équipement maitrise d'ouvragg ville m2 - 4
Réserve fonciefe m2 - §
Autres opérations privées m?2 de SHON construite - € - 4
TOTAL VALORISE - §

DUAH — Rénovation urbaine Neuhof-Meinau

Avenant de sortie de convention de rénovation urbaine Meinau — mai 2015

Page 21



BILAN FINANCEMENT | - DEPENSES
DEPENSES
SUBVENC'I(')IgI\rlSNABLES —— ggn&;oﬂts subventionnables COUTS REELS TTC
FORFAIT DONT HORS FORFAIT
1- couts travaux 147 672,00 £ 147 672,00 £ 147 672,00 €
couts de sécurisaiton 4 032,00 § 4 032,00 § 4 032,00/
couts de démolition proprement dits 143 640,00 4 143 640,00 143 640,00(€
2- ingénierie (forfaitaire) 16 164,00 £ 16 164,04 € 16 774,80
3- déménagements (forfaitaire) 6 120,00 6 120,00€ 6 120,00
4- accompagnement social 6 944,00 6 944,00 £ 6 944,001€
5- réaménagements des logements servant au relogeme
(forfaitaire) 12 000,00 £ 12000,04 € 12 000,00
6-remboursement KRD 751,75 4 751,75 4 751,75|€
7- pertes de CAF 204 059,27 204 059,27 £ 204 059,271 €
8- remise en état des terrains libérés 18 000,00 £ 18 000,00 £ 18 000,001 €
9- frais et prestations directement imputablempédration - € - €] - §
10-Révision de Prix - € - €] - §
Codits totaux 411 711,02 £ 34 284,00 € 377 427,42 € 412 32182 €
BILAN FINANCEMENT Il - RECETTES
11- valorisation fonciére - § -
Subvention commune
Subvention EPCI 9 975,93
Subvention département - €
Subvention région - §
Subvention Bailleur social
Subvention CDC
Suvention FEDER
Subvention Etat
Autres subventions
Prét CDC rénovation urbaine (PRU)
Autres prét CDC locatif a usage social (35 ans)
Prét CDC foncier (50 ans)
Prét locatif intermédiaire (PLS)
Prét CIL
Autres préts -
Déficit 401 735,10 £ 402 345,90
'Taux de financement du déficit 100,00% 100,00% 100,00% 99,85%
Taux de financement des colts par ANRU 97,58% 97,589 97,589 97,43%
Montant subvention ANRU : 401 735,10 £ 3345324 € 368 281,41 €
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STRATEGIE DE RELOGEMENT

RECAPITULATIF Logements olir Logements occuyl arts spontanés Autres
NOMBRE 8 8
DESCRIPTION DES RELOGEMENTS BAILLEURS [ I 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

[PARC LOGEMENT SOCIAL
PARC CONVENTIONNE DEPUIS MOINS DE 5 ANS

Logement social neuf (1ére mise en locafion)
ou récent (inférieur a 5 ans au moment du relogéfnen

Logement conventionné en acquisition

de 5 aps

PARC CONVENTIONNE DEPUIS PLUS DE 5 ANS

d'une proposition d'un logement neu

Logement dans le parc existant avec engagemenéfisq

I

Logt social réhabilité a neuf depuis moins de

ans

Autre parc social y compris résidences sogales

JAUTRE PARC LOCATIF

Prét locatif social (PL!

Prét |ocatif intermédiaire (PLI ou parc pri

&

Locatif libre

Autre:

JACCESSION A LA PROPRIETE

Nombre de ménages ayant accédés a la pr|

TOTAL des ménages relogd

Taux de relogement réalisé ou pris en compte sur pposition|
formalisée dans le parc conventionné <=5 ahs

Ménages sous plafond de ressources PLAI

Ménages entre le plafond PLAI et le plafond
d‘attribution d'un logement social

Autres ménages

Total des relogements
définitifs (a + b)

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formalisées dg
relogement dans parc
conventionné <= 5ans (b)

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formaliséef

de relogement dans pafc

conventionné <= 5ans (|

3

)

Ménages relogés
définitivement (a)

Propositions formalisé¢
de relogement dans paj
conventionné <= 5ans (|

Gi

PAR LOCALISATION GEOGRAPHIQUE

TOTAL

Relogement dans la méme ZUS projet (ou méme péridébg art.

)

Relogement dans une autre ZUS comn

hune

Relogement dans une autre ZUS dans l'aggl

commung)

Relogement Hors ZUS dans la comnfune

Relogement hors ZUS dans 'agglomération (t

Relogement hors aggloméra

TOTAL

EVOLUTION DU NOMBRE DE PIECES

NOMBRE DE PIECES

Relogement avec un nombre de piéces infdrieur

Relogement avec le méme nombre de p

eces

Relogement avec un nombre de piéces sup:

TOTAL

RESTE A CHARGE (quittance** - APL ) PAR RAPPORT AU

LOGEMENT PRECEDENT

Nombre de mé ayant un reste a charge i

Nombre de ménages ayant un reste a charge su

TOTAL
STRUCTURE DES TAUX D'EFFORT DES MENAGES RELOGES

uittance - APL / ressources***)

<aloy

Avant le relogemen}

22a10%et<15

2215 % et <20

=220 % et < 25

22259

TOTAL

<ailo

Apres le relogement

2a10%et<15

2215 % et <20

2220% et<25

22259

TOTAL

(") Engagement formalisé du bailleur sur des projets identifiés et un calendrier prévisionnel acceptés par

e ménage relogé (avec une indication sur le taux d'effort) temporairement dans le parc existant ou dans une opération tiroir.

(*) La quittance mensuelle est égale au loyer plus provision de charges. Afin d'avoir la méme base de calcul du taux d'effort, intégrer & la quittance les charges individualisées du logement initial ou du nouveau logement (estimation des frais de chauffage en particulier)

(***) Salaires mensuels + prestations familiales
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FICHE OPERATION N° 3

REHABILITATION-RESIDENTIALISATION 2 A 8 RUE ARTHUR WEEBER, 10 A 16 RUE ARTHUR WEEBER, 5-7
RUE ARTHUR WEEBER, 21 ET 23 RUE SCHULMEISTER ET 1-3 ARTHUR WEEBER

Maitrise d’ouvrage : CUS Habitat
Colt d’opération : 5 472 000 € TTC (dont 4 320 000 € de réhabilitation et 1 152 000 € de résidentialisation)

La typologie des 144 logements construits entre 1960 et 1962 est la suivante :
- 64 appartements T3
- 72 appartements T4
- 8 appartements T5.

La totalité des appartements est louée a ce jour, aussi les travaux de réhabilitation seront menés en site
occupé, ce qui est par ailleurs imposé par les délais de I’avenant de sortie.

Le bailleur CUS Habitat prévoit une intervention conséquente sur ce patrimoine vieillissant comprenant :

« Réfection compléte de ’enveloppe du batiment
- Isolation thermique de Uenveloppe (facades et remplacement des toitures)
- Révision des menuiseries extérieures.
Et de fait, amélioration des performances énergétiques et la performance visée sera au maximum de 150
kWh ep/m?2/an conformément a la loi Grenelle 2 (étiquette C ou inférieure).

» Réfection compléte des parties communes

- Amélioration et embellissement des parties communes

- Sécurisation des communs (accés a tous les locaux communs par badge unique)
Réfection des logements : En date du 28 avril 2015, faisant suite a la RTP du 19 février 2015, le
diagnostic partiel amiante a été réceptionné par CUS Habitat confirmant la présence d’amiante et
limitant de fait les possibilités de nature d’intervention dans les logements (cf. réeglementation).

» Réfection des espaces extérieurs :
- Redéfinition des limites privées - publiques par la réfection des cheminements et abords,
- Reprise des espaces verts et plantations,
- Réaménagement des stationnements et des voies de circulations.
Les études et leurs réalisations seront menées en concertation avec « les architectes conseils de
’Eurométropole », et conformément au cahier des prescriptions urbaines et paysagéres.

Cet ensemble immobilier nécessite une intervention a court terme sur le bati de maniére a préserver son
attractivité et enrayer le déclin par rapport aux secteurs déja traités.

Le réaménagement des abords des immeubles permettra de redessiner les espaces privés et publics en les
inscrivant dans une trame viaire simplifiée et lisible.

Les travaux de réhabilitation sont programmeés en site occupé.
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lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Perspective du projet urbain a '’horizon 2019

1. Plan de financement proposé pour les réhabilitations (résidentialisation : cf annexe B de |’avenant de

sortie)

NOUVELLE LIGNE

n°241.4201140.05.0001.010
Réhabilitation de 144 logements secteur
Weeber-Imbs - Tranche 1 (2 a 8 rue Arthur
Weeber, 10 a 16 rue Arthur Weeber, 5-7 rue
Arthur Weeber, 21 et 23 rue Schulmeister et
1-3 rue Arthur Weeber

CUS Habitat

4 320 000

398 633.14

9.23%

2013 2

NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT

n°241.4201140.05.0001.010
Réhabilitation de 144
logements secteur Weeber-
Imbs - Tranche 1 (2 a 8 rue
Arthur Weeber, 10 a 16 rue
Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur
Weeber, 21 et 23 rue
Schulmeister et 1-3 rue Arthur
Weeber

4 320 000

4320 000

267 636
(6.19%)

133120
(3.08%)

3520 610.86
(81.50%)

398 633.14
(9.23%)

Eurométropole de Strasbourg

2. Calendrier prévisionnel des travaux

A. Réhabilitation
Démarrage travaux :
solde a juin 2020.
B. Résidentialisation

ordre de service fin 2016, conditionné par la possibilité d’étandre la date limite de

Travaux d’avril 2018 a juin 2019, conditionné par la possibilité d’étendre la date limite de solde a juin 2020.
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FICHE OPERATION N ° 4

RESTRUCTURATION-RESIDENTIALISATION 2-4-6-8 RUE EUGENE IMBS

Maitrise d’ouvrage : CUS Habitat
Colit d’opération : 2 816 000 € TTC (dont 2 560 000 € de réhabilitation et 256 000 € de résidentialisation)

La typologie des 32 logements construits entre 1960 et 1962 est la suivante :
- 8 appartements T3,

- 16 appartements T4,
- 8 appartements T5.

La totalité des appartements est louée a ce jour, aussi les travaux de restructuration nécessiteront un
relogement préalable de tous les ménages en vue d’une intervention sur site inoccupé.

Le bailleur CUS Habitat, en réponse a la RTP du 19 février 2015, prévoit une intervention conséquente et
de longue durée sur ce patrimoine vieillissant.
Les travaux de restructuration permettront de :
- agrandir les surfaces habitables
- proposer des logements du 3 au 5 piéces.
La restructuration permettra aussi de :
- proposer des logements avec des piéces d’eau aux surfaces plus généreuses
- créer dans certains cas des duplex
- ajouter des balcons
- développer des espaces de rangement.
Globalement, ces travaux contribueront a diversifier ’offre de logements.

Tous ces éléments pourront étre précisés suite au diagnostic technique mené aprés l’engagement de
’opération.

En matiere de restructuration de logement, il n’y a pas de modeéles ni de réponses uniques. Il faudra
s’adapter au contexte du secteur considéré. Bien entendu, |’achévement de la phase de relogement des
familles conditionnera le démarrage des travaux ainsi que, dans un second temps, la phase de diagnostic
amiante complet qui ne peut étre réalisé qu’en site inoccupé.

» Réfection des espaces extérieurs :
- Redéfinition des limites - privées - publiques par la réfection des cheminements et abords,
- Reprise des espaces verts et plantations,
- Réaménagement des stationnements et des voies de circulations.
Les études et leurs réalisations seront menées en concertation avec « les architectes conseils de
’Eurométropole », et conformément au cahier des prescriptions urbaines et paysageres.

Cet ensemble immobilier nécessite une intervention a court terme sur le bati de maniére a préserver son
attractivité et enrayer le déclin par rapport aux secteurs déja traités.

Le réaménagement des abords des immeubles permettra de redessiner les espaces privés-publics et de les
inscrire dans une trame viaire simplifiée.
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I. PLAN DE SITUATION

e g

Perspective du projet urbain a I'’horizon 2019

Il. PHOTOS DES IMMEUBLES

6-8 rue Imbs

Ru'e Afthur Weeber
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1-3.rue Weeber
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lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

1. Plan de financement proposé pour les

sortie)

NOUVELLE LIGNE

réhabilitations (résidentialisation : cf annexe B de ’avenant de

Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de I’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.05.0001.011
Réhabilitation de 32 logements secteur :
Weeber-Imbs - Tranche 2 (2 a 8 rue Eugéne CUS Habitat 2 560 000 640 000 25% 2013 2
Imbs)
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT
Base de
N° opération Colt TTC financement EdS * Conseil Conseil CUS Habitat ANRU
prévisionnelle Général Régional
n°241.4201140.05.0001.011
Réhabilitation de 32 logements 100 000 49 832 1770 168 640 000
secteur Weeber-Imbs - Tranche 2560 000 2560 000 (3.90%) (1.95%) (69.15%) (25%)
2 (2 a 8 rue Eugéne Imbs)

* Eurométropole de Strasbourg

2. Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : ordre de service en septembre 2017, conditionné par :

- opération en site inoccupé nécessitant le relogement préalable de 32 familles (a programmer d’octobre 2015

a avril 2017)

- diagnostic amiante complet en site inoccupé d’avril a aolit 2017
- la confirmation de la possibilité d’étendre la date limite de demande de solde a juin 2020

- 20000 € de subvention ANRU attendu pour un minimum de travaux estimé a 80 000 € au logement
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FICHE OPERATION N°5

LES OPERATIONS D’ESPACES PUBLICS

Maitrises d’ouvrage : Ville et Eurométropole de Strasbourg
Colt d’opération : 3,2 M€ TTC pour I’Eurométropole de Strasbourg et 855 000 € pour la Ville de Strasbourg.

L’intervention complémentaire porte sur quatre opérations physiques, représentant sept lignes opérations
a I’annexe financiere de la convention :

le réaménagement de l’avenue de Normandie en préfiguration de l’arrivée du Nus a haut niveau
de service (BHNS),

’aménagement d’un parking de proximité d’environ 25 places sur le terrain n°22 libéré par la
démolition de la tour n° 33 avenue de Normandie afin de desservir les activités et nouveaux
équipements,

le réaménagement de la rue Schulmeister, dont le planning de réalisation est conditionné par les
opérations de démolition et de reconstruction programmeées le long de la rue. Cette opération
n’avait pu bénéficier du concours financier de ANRU dans le cadre de l’avenant n°5, les
économies de subventions ANRU redéployables étant insuffisantes,

le réaménagement de la rue Arthur Weeber, en accompagnement des opérations de

réhabilitation-résidentialisation programmées par CUS Habitat sur le secteur Weeber-Imbs dans le
cadre du PNRU1.

I. PLAN DE SITUATION DU REAMENAGEMENT DE L’ AVENUE DE NORMANDIE

ROEO) / { DIE
© SEGNGEMENT AVENUE DE NORMAN
y " renLISE EN 2014|

SNHa FOVHL
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Il. PLAN DE SITUATION DE L’ENSEMBLE DES OPERATIONS D’ESPACES PUBLICS PROGRAMMEES

| Localisation
des nouvelles opérations

Avenant de sortie a la convention de
rénovation urbaine du quartier de la
Meinau

Nouvelle opération d’espace public

1- Avenue de Normandie (BHNS)
| 2-Rue Schulmeister
3 — Parking public

i 4-Rue Weeber

CUS - PRU Neuhof-Meinau
janvier 2015

lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Plan de financement proposé

NOUVELLES LIGNES

n°241.4201140.08.0001.021 /
Réaménagement des espaces publics (avenue Eurométropole 3200 000 666 666.66 25% 2013 2
de Normandie, rue Arhur Weeber tranche 1,
rue Schulmeister)

n°241.4201140.08.0003.029 /
Réaménagement des espaces publics (avenue Ville de 855 000 178 125 25% 2013 2
de Normandie, parking de proximité terrain strasbourg
n°22, rue Arhur Weeber tranche 1, rue
Schulmeister)

NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT

n°241.4201140.08.0001.021 /
Réaménagement des espaces 3200 000 2 666 666.67 41 806.42 1958 193.59 666 666.66
publics (avenue de Normandie, (1.57%) (73.43%) (25%)
rue Arhur Weeber tranche 1,
rue Schulmeister)

n°241.4201140.08.0003.029 /
Réaménagement des espaces 855 000 712 500 534 375 178 125
publics (avenue de Normandie, (75%) (25%)
parking de proximité terrain
n°22, rue Arhur Weeber
tranche 1, rue Schulmeister)

* Eurométropole de Strasbourg

Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : Septembre 2017
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FICHE OPERATION N° 6

Maitrise d’ouvrage : SCI Strasbourg Eurométropole Accession
Colt d’opération : 5 600 000 € TTC

Suite a la consultation infructueuse auprées des filiales du 1% Logement sur ce terrain destiné initialement
a la Fonciére logement, la cession du foncier relatif a ’opération de logements est proposée a une SCI
associant Habitation Moderne (SEM locale), CUS Habitat (OPH de U’Eurométropole) et Pierres et
Territoires.

La SCI, dont la constitution est en cours au 1°" trimestre 2015, a vocation principalement a développer
une offre de logements neufs en accession sociale. Ces logements, conformément a l'objet de la SCI,
seront destinés uniquement a des propriétaires-occupants qui bénéficieront de la TVA réduite et ayant
des revenus entrant dans les plafonds correspondant a [’accession sociale. La SCI mettra en ceuvre des
parcours d’accession sociale sécurisée offrant notamment des garanties aux futurs propriétaires en cas
d’accidents de la vie notamment.

Le projet immobilier programmeé sur le terrain n°22 comprend la construction de 35 a 40 logements en
accession ; il est proposé d’affecter une prime ANRU de 10000 € au logement sur un total de 35
logements.

Afin d’offrir une diversité des fonctions, il est proposé d’accueillir en rez-de-chaussée les activités du
Playgroup sur environ 500 m? de surface de plancher ainsi que des activités commerciales et/ou de
services complémentaires si le besoin était confirmé sur une surface d’environ 300 m2.

I. PERSPECTIVE 3D DES BATIMENTS PROJETES

PARKING PUBLJ¢

PLAYGROUP

U &
4@@} b
N

DUAH — Rénovation urbaine Neuhof-Meinau
Avenant de sortie de convention de rénovation urbaine Meinau — mai 2015 Page 33



Il. PLAN DE SITUATION

lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Plan de financement proposé

NOUVELLE LIGNE

Maitre d’ouvrage Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de I’opération financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU

n°241.4201140.11.0006.001 /
Accession sociale 35 logements rue SCI Strasbourg 5 600 000 350 000 350 000 2013 2
Schulmeister, terrain n°22 Eurométropole

Accession
NOUVEAU PLAN DE FINANCEMENT

Base de Maitre d’ouvrage
N° opération Cout TTC financement EdS * Conseil Conseil Fonds propres ANRU

prévisionnelle Général Régional
n°241.4201140.11.0006.001 /
Accession sociale 35 logements 5 600 000 5 600 000 5250 000 350 000
rue Schulmeister, terrain n°22 (93.75%) (6.25%)

* Eurométropole de Strasbourg

Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : 2017
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FICHE OPERATION N°7

RELOCALISATION DU PLAYGROUP
DANS UN IMMEUBLE MIXTE D’ ACTIVITES ET DE LOGEMENTS SUR LE TERRAIN N° 22

Maitrise d’ouvrage a la convention ANRU : CUS Habitat
Colt d’opération : 1 400 000 € TTC

Le Cercle international « Playgroup » est un jardin d’enfants bilingue francais-anglais, créé en 1976 par quelques
familles anglo-saxonnes installées a Strasbourg. Le projet initial consiste a pallier ’absence de structure d’accueil
bilingue pour les jeunes enfants.

Le Playgroup dispose a ce jour d’un agrément pour 60 places, et accueille chaque année environ 140 enfants de 30
mois a 6 ans, principalement du centre de Strasbourg, du quartier de la Meinau et des secteurs Sud de la CUS, a la
fois sur temps scolaire et périscolaire.

Depuis septembre 2014, le jardin d’enfants est passé a la Prestation de service unique (PSU), permettant une
tarification pour le mercredi, les heures périscolaires et les vacances équivalente aux équipements municipaux.
Depuis cette modification, on note une véritable ouverture de |’équipement et une plus grande mixité sociale dans la
fréquentation.

Apreés différentes études de faisabilité menées par la SIBAR, la restructuration des locaux sur site a été abandonnée
car elle aurait été complexe a mettre en ceuvre en maintenant U’activité.

Un autre montage opérationnel a été étudié par la SIBAR et ’association qui serait devenue a terme propriétaire de
ses locaux. Ce montage s’est également avéré complexe a mettre en ceuvre pour des questions juridiques et de
subventionnement.

Le colit estimatif d’une opération de construction neuve a ainsi été estimé a 1 400 000 € TTC pour 460 m? de surface
utile. Ce colit estimatif d’opération intégre la réalisation des aménagements intérieurs dont le niveau de finition
restera a préciser en lien entre le maitre d’ouvrage et le Playgroup.

Perspectives

Suite au retrait de Fonciére logement sur le terrain situé a U’angle de l’avenue de Normandie et de la rue
Schulmeister (terrain n°22), Uintégration du programme du Playgroup au rez-de-chaussée d’un immeuble mixte de
logements et d’activités est proposé.

Cela permettra de situer ’association en position plus centrale dans le quartier et a proximité directe d’un arrét du
futur BHNS.

Le projet sera porté par une SCl ayant vocation a favoriser |’accession sociale pour les locaux d’activités destinés au
Playgroup. Les locaux du Playgroup auront vocation a étre acquis par CUS Habitat qui sera identifié comme maitre
d’ouvrage a la convention ANRU et sera propriétaire et bailleur de I’association Playgroup.

Les principes de financement actés sont les suivants :
- UANRU : 172 101,70 €
- Ville de Strasbourg : 56 056 €
- Conseil général du Bas-Rhin : 150 000 €
- Conseil régional d’Alsace : 24 219 €

Le FEDER et la CAF seront également sollicités.
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I. PLAN DE SITUATION ET DU SITE ACTUEL DU PLAYGROUP
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Il. PROJET DE RELOCALSATION DU PLAYGROUP AVENUE DE NORMANDIE / RUE SCHULMEISTER

Ill. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

3. Plan de financement proposé

LIGNE INITIALE

n°241.4201140.09.0010.001 /
Relocalisation du Playgroup, secteur Ile-de- SIBAR 1325 899.85 140 139.00 10.57% 2013 2
France

PLAN DE FINANCEMENT INITIAL

n°241.4201140.09.0010.001 /
Relocalisation du Playgroup, secteur 1325 899.85 1185 710.00 56 056.00 150 000.00 24 219.00 841 246.00 140 139.00
Ile-de-France (4.23%) (11.31%) (1.83%) (10.57%)

*Ville de Strasbourg
Une subvention potentielle de la CAF émarge également a l’annexe de la convention pour un montant de

114 240.00 €
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LIGNE MODIFIEE ET AJOUT D’UNE OPERATION

Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de ’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.09.0010.001 /
Relocalisation du Playgroup, secteur Ile-de- SIBAR 0.00 0.00 0% 2013 2
France
; 241'4.201.140' 10.0002.006 CUS Habitat 1400 000 172 101.70 12.29% 2013 2
elocalisation du Playgroup
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Base de Maitre
N° opération Colt TTC financement vds * Conseil Conseil Autres d’ouvrage ANRU
prévisionnell Général Régional Fonds
e propres
n°241.4201140.09.0010.001 /
Relocalisation du Playgroup, 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
secteur Ile-de-France (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
n°241.4201140.10.0002.006 56 056 150 000 24219 997 623.30 172 101.70
Relocalisation du Playgroup 1400 000 1400000 | 4019y | (10.71%) | (1.73%) (71.26%) (12.29%)

* Ville de Strasbourg

Des participations financiéres du FEDER et de la CAF seront a rechercher.

4, Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : 2016 - Livraison des locaux destinés a accueillir le Playgroup : 2018

IV. PLAN DE FINANCEMENT ET FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE ANRU PREVISIONNELLE

Ces documents (plan de financement et FAT) ont été travaillés en lien avec le maitre d’ouvrage et ’ANRU
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| PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION

®
AN{U EQUIPEMENTS A FINALITE ECONOMIQUE ET LOCAUX COMMERUX
R PROJET : Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-France
Urbaine
LOCALISATION : Terrain 22
rue Schulmeister 67100

MAITRE D'OUVRAGE : 067/OPHLM STRASBOURG

STRASBOURG
TYPE DE PRODUCTION TOTAL HT %) TVA TVA TOTAL TTC
PARTIE | - DEPENSES A FINANCER (Col(ts réels) 1171 461,19 4 228 538,81 1400 000,00 £
| - COUTS PATRIMONIAUX : 34 500,00 § 6 900,00 € 41 400,00 £
Acquisition fonciére : 34 500,00 20,0% 6 900,00 € 41 400,00
Acquisition immobiliere : - - € -
Indemnités | - - € -
Il - COUTS D'ACCOMPAGNEMENT SOCIAL : - € - £ - 4
Frais de Relogement (Sous forfalt):
Divers :
Ill - COUTS TECHNIQUES : 1136 961,19 § 221 638,81 E 1358 600,00 £
Travaux : 957 166,67 20,0% 191 433,33 ¢ 1 148 600,00
Honoraires et frais de MO (prestations externgs) : 179 794,52 16,8% 30 205,48 4 210 000,00
Révision de prix - - € -
Divers : = - € =
FINANCEMENTS (%) MONTANTS
PARTIE Il - RESSOURCES FINANCIERES 100,0% 1400 000,0 €
A - RESSOURCES FINANCIERES EXTERNES 1088 260,79 ¢
| - SUBVENTIONS : 516 599,74 §
Subvention ANRU (hors surcharge foncierg) : 12,29% 172 084,74
Subvention ANRU surcharge fonciérg :
Subvention commune: 4,00% 56 056,00
Subvention EPCI =
Subvention département : 10,71% 150 000,00
Subvention région : 1,73% 24 219,00
Subvention Bailleur sociall: =
Subvention CDC =
Suvention FEDER -
Subvention Etat =
Autres subventions|: 8,16% 114 240,00
Il - PRETS : 571 661,05 4
RECETTES FONCIERE$
Emprunt; 40,83% 571 661,09
B - RESSOURCES FINANCIERES INTERNES 311 739,21 4
| - RESSOURCES IMMOBILISEES : - €
Valorisation fonciére
Autres Recettes|:
Il - TVA RECUPERABLE : =
Ill - FONDS PROPRES : 22,27% 311 739,21 §

N° DAS : 241-4201140-10-0002-003
le, Date
Fait a
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FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POUR DECISION ATTRIB UTIVE DE SUBVENTION (DAS) "

DOCUMENT PROVISOIRE / EQUIPEMENTS A FINALITE ECONOM

DECISION ATTRIBUTE\DE SUBVENTION INITIALE

N° DAS : 241-4201140-10-0002-003
CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION

Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-France

LOCALISATION GEOGRAPHIQUE :

IQUE ET LOCAUX LOCATIFS

Version : 11/01/2013

Code Banque20 041
Code Guichet|01015
N° Compte
Clé:

76

0S00508R036

CALENDRIER DE L'OPERATION:
Date de la demande de subvention (d&pot du dd
Date de de l'opératjon

15/11/201]
30/06/201f

Semestre de (Engagenfient)

1

Année de démarrape
Durée prévisible de l'opération (en semesjres)

2016

. 9 Locaux artisanaux et | Locaux de bureaux et
DESCRIPTION PHYSIQUE DE L'OPERATION Locaux commerciaux e e activités tertiaires Autres TOTAL
ORIGINE FONCIERE OU IMMOBILIERE Type Acquisition mixte
Surface fonciére totale (m2 foncikr) 460 m? 460 m?
Surface immobiliére totale (m2 SHON) 500 m2 500 m?
[OPERATIONS PROJETEES Nombre de lots
Surface louée total 460 m? 460 m?
SHON total 500 m2 500 m?
Situation des locayx Pied immeuble
" ACTUALISATION OU | ACTUALISATION OU | ACTUALISATION OU
RER AR COUTHT ‘ couTTTe COUT RETENU REVISION PRIX HT | REVISION PRIX TTC | REVISION RETENUE
|A/ ACQUISITIONS FONCIERES & IMMOBILIERES
isitions foncieres | 34500 § 41 400f¢ 41400 § | |
immobiliéres | |
Total 34500 § 41 400[€ 41400 € | |
B/ INDEMNITES
-Indemnités transfert | | | | | |
-Indemnités d'eviction | | | | |
Total | | | | |
IC/ TRAVAUX
~Travaux de réhabilitation
-Travaux de i
Travaux de ) 957 167 1148600 € 1148 600
Totall 957 167 1148 60d € 1148600 €
D/ ETUDES ET HONORAIRES LIES AUX TRAVAUX
- Etudes préparatoires (AMO externe, étude de
chalandise, etc.)
- Honoraires et autres colts liés aux travauxt(isai
ld'ceuvre, D.O., SPS, etc.) 179 795 210 000j€ 210000
- Prestations internes (montage opératit )
Total] 179795 210 000f€ 21000p €
[E/ Autres dépenses validées par le CA/ICE/DG
- Divers a préciser | I | | |
Coilts totaux 1171460 F 1400004 € 1a000doe [ |

ANRU subventionne les opérations sur Ia base dalicit determiné & partir du compte dexploi@evisionnel de lopération sur 15 ans

invité a retranscrire les éléments de son propmapoe d'exploitation selon les parametres propasés i

évabuntle ce Géficit est établie a partir des paragsesaisis ci-dessous. Avant toute saisie, le madtarage est

ZUS de rattachement de I' 6748 /ZUS Meinau (Canardiére Est). /2L
NeCommun 67482
N° zug] 4201140
ZONE DE PRIX ZONE Il
TYPOLOGIH
Zone de réalisation de I'opéral
(N° INSEE de la n 670482
Adresse ou nom de lilgt: Terrain 22
rue Schulmeister
Code postal distributeuf : 67100
MAITRE D'OUVRAGE DE L'OPERATION
Organisme Catégorie d'organisme Régime de TVA
067/0PHLM STRASBOURG Communauté d'agglomérations Non assujetti & la TVA
ADRESSES :
Raison Sociale Représentant légal Responsable d'opération
Raison sociale / NonJOPHLM STRASBOURG M. MATTER M. MATTER
Adressel|:1 R DE GENEVE 1 R DE GENEVE 1 R DE GENEVE
Adresse2[BP 250 BP 250 BP 250
Code postal|67000 67000 67000
Ville :|STRASBOURG STRASBOURG STRASBOURG
Téléphone|00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Télécopie f00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
Email
Département|67
N° Siret / Siren[27670002800018
D bar héques postaux
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[PRINCIPALES HYPOTHESES DU COMPTE D'EXPLOITATION PRE VISIONNEL

5 Locaux artisanaux et | Locaux de bureaux et MONTANT ANNUEL
Locaux commerciaux " oy P Autres
d'entreposage activités tertiaires GLOBAL
RECETTES
Loyer cible, a la date de mise en location au nuélan; 120,004 55 200 €
Loyer moyen sur les 15 premiéres années (aoud?dn| 120,00 55 200 €
Charges récupérées a la date de mise en location (au m? loué/ar)) 22,70 10442 €
Taux de vacance (taux moyen sur 15 pns) 10,00¢ 10,00%

Taux dimpayés taux moyen sur 15 ans) 4,00¢ 4,00%
Chiffre d'affaires (en €/an) 56 714,69 56 715 €

IDEPENSES _(y compris charges récupérables

Codts de gestion (y compris honoraires de gesénrtp du C, 10,309 5842 €
Colts de en % du[CA 2,00¢ 1134€

Cots d'entretien courant en % du|CA 4,00¢ 2269 €

TFPB (€ au m2 loué/an) (Valeur a la date de i 7,004 3220€

Provisions annuelles pour travaux ultérieurs (geeseparation|

.) (Euro/an - Valeia date de mise en locatign)

Autres & justfier_(en montant annue)
[ustifier F'objet

Charges de fonctionnement (en €/ah) 12464 €
CARACTERISTIQUES DU PRET [
| Durée d'emprunt contracté pour l'opérafion 15 ans
Taux dintérét (Emprunt relatif & l'opération; 3,50%

[TAUX APPLICABLES A_LA TRESORERIE COURANTE
[[_Frais sur trésorerie négatjve 4,00%
[Produit sur trésorerie E'osmLe 2,25%
[TAUX D'INDEXATION DES VALEURS
Taux dindexation des valeurs (recettes et charges) __ 1,80%

[PLAN DE FINANCEMENT
[CANRU subventionne le déficit de l'opération, déwné pour un compte d'exploitation équiibré autiei15 ans. Pour cela, on determine le montankdeds Propres (exprimé en quolité du colt deréaju) et on cherche Ig
Imontant de 'emprunt qui permet Féquilibre (0 €letrésultat a fannée 15). Le montant de Iempaui permet un compte d'exploitation équilibié 5¢me année doit étre recherché par ajustersentessifs en lisant les
Irésultats du compte d'exploitation ci-dessousnatsant la valeur zéro dans la cellule orange.
Sur EXCEL, il peut étre obtenu automatiquement epuyant sur le bonton situé & droite de ce table
UOTITE de Fonds Propres (par rapport aux depenses actualisations

subventionnables) L0008
[Coat total de ropération 140000000 | soit 3043,48 par metre carré loué
[Montant investisseur 50,83% 711661,05 | _dont Fonds Propres 19,67% 140 000,00
dont Emprunt 80,33% 571 661,05
Montant du déficit 49.17% 688 338.95
(base subventionnable théorigue) ’

Compte d'Exploitation Prévisionnel en trésorerie co urante |
[ 1 2 |

Recettes 56 715 € 57736 € 58775 € 59833 € 60910 € 2 006 € 63122 € 4 258 € 65 415 € 66593 € 67791 € 69011 € 70254 € 71518 €] 72 806 €|
loyers et charges récupérées 56 715 €| 57736 €| 58775 €] 59833€ 60910 €| 62 006 €] 63122 €] _ 65 415 €| 66 503 €| 67791 €| 69011 € 70 254 €] 71518€
Dépenses 3 23 € 552 € 62784 € 63021 € 3262€ 63507 € 57 € 64011 € 64270 €

Gestion + C: + Entretetien 9244 ¢] 9411 ¢] 9580¢ 9753€ 9926 ¢] 10107¢€ 10289 € 10474 € 10663 € 10855 € 11050€ 11209€ 11451 € 11657 ¢€ 11867€
Taxe fonciére 320€ 32718¢€ 3337¢ 3397¢ 3458 ¢ 3520¢] 3584¢] 3648 ¢] 3714¢] 3781¢] 38a9¢ 3918¢ 3989 ¢| 4060 € 4134€

PGR
Annuités 49635 €| 49635 ¢| 49635 ¢| 49635€ 49635 € 49635 €] 49635 € 49635 €| 49635 €| 49635 ¢| 49635 ¢| 49635€ 49635 €] 49635 € 49635€

Justifier Fobjet

Résultat annuel -5 384 -4588 € 3777 - g -1 2! E € 4€ 2 E € 5179€

Résultat cumulé -5384 € -9972 € -13749 € -16 701 € -18812 € -20 068 € -20 453 € -19 951 €

[—Frais ou produits sur trésorerie courante| I 215 —aos €[ st5e] | a2 €[ o1ze] el se3e] 966 €] 912¢ 816 € ooz €] s0z €] 2r6€]

Résultat cumulé avec impact d

trésorerie 3 - 14372 € 3 20726 €

BILAN FINANCEMENT | - DEPENSES
DEPENSES
dont cofits subventionnables
COUTS SUBVENTIONNABLES | DONT SOUS FORFAIT |DONT HORS FORFAIT COUTS REELSTTC
1- Acquisitions foncieres & immobiliéres 41 400 41 400 41 400/
2- Travaux 1148 600 1148 600 1148 60q €
3- Indemnités
4- Honoraires de maitrise d'ceuvre et études 210 000 210 000 210 000ji€
7- Divers
8-Révision de Prix
ICodts totaux 1400 000 1400 000 140000q €
BILAN FINANCEMENT Il - RECETTES
Fonds propres 140 000 140 000
Emprunts 571 661 571661
Besoin de subvention d'équilibre théorique 688 339 688 339 € 688 339
Base subventionnable théorique;
Besoin de subvention d'équilibre retenu 688 339
Base subventionnable retenue)
[Taux de financement du déficit & I'engagement 25,00% 25,00 25,00¢

[Taux de financement des coits par ANRU 12,29 12,299 12,29%
: 172 084,74 E 172 084,74 E
Subvention commune 56 056 56 056
Subvention EPCI
Subvention département 150 000 150 000
Subvention région 24 219 24219
Subvention Bailleur social
Subvention CDC
Suvention FEDER
Subvention Etat
Autres subventions 114 240 114 240
Autres (dans le plan de financement, ce mor
s'imputera par défaut sur les fonds propres, sgns 171739 171739
affecter le CEP)
Montant total de la subvention d'équilibre 688 339
Le bénéficiaire : OPHLM STRASBOURG représenté par Le délégué territorial de I'Agence Nationale pourd Rénovation Urbaine,
atteste la sincérité des informations ci-dessus. atteste avoir procédé aux vérifications de sincégtdes informations ci-dessus,
Faita:
le Faita: le
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FICHE OPERATION N° 8

Maitrise d’ouvrage a la convention ANRU DOMIAL
Colt d’opération : 1 218 629.80 € TTC

Locataire de CUS Habitat dans des locaux de la tour 28 avenue de Normandie démolie dans le cadre du projet de
rénovation urbaine de la Meinau en 2013, la régie de quartier Meinau services étudie depuis mi-2013, en lien avec le
PRU Neuhof-Meinau, une possible relocalisation de ses trois antennes de la Meinau en un site unique, au sein de
’opération Green Parc (ensemble immobilier de 54 logements répartis en 3 batiments et des locaux d’activités)
menée par Domial a ’angle de la rue du Rhin Tortu et de [’avenue de Normandie.

La régie de quartier bénéficiera du rez-de-chaussée de 'un des batiments ainsi que d’un second niveau dédié aux
bureaux pour une surface totale de 517 m? dont la programmation des espaces a été définie comme suit :

- 250 m? : bureaux, accueil, salles de réunions

- 100 m? : sanitaires, vestiaires

- 60 m? : réfectoires

- 115 m? : buanderie, stockage.

Ces surfaces seront complétées de 10 places de stationnement en sous-sol (dont 4 box) qui serviront aux véhicules et
au stockage de la régie de quartier.

L’opération de relocalisation de la régie de quartier est proposée en location-accession. Meinau services sera ainsi
locataire de Domial sur une durée de cinq ans puis fera ’acquisition des murs a cette échéance.

Le colt prévisionnel de cette opération s’éléve a 1 218 629,80 €. Elle bénéficiera du concours financier de ’ANRU
(200 188.53 €) et du FEDER (200 000 €). La régie de quartier financera le solde a ’issue des cinq ans de location via
un emprunt a hauteur de 602 440.51 €.

Les principes de financement actés sont les suivants :
- I’ANRU finance 25% du déficit de |’opération
- la participation du FEDER vient en déduction des 60 loyers mensuels que versera la régie de quartier a
Domial.

I. PLAN DE SITUATION

= P —

e 6 0 0 O

" se
avenue de Normandie prolonge

6|
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Il. PERSPECTIVES

Perspectives Green Parc — 54 logements et locaux d’

lll. PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

5. Plan de financement proposé

activités - Domial

LIGNE INITIALE
Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de ’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.09.0015.001 / Régie de
Création local associatif pour transfert Régie quartier 1185 710.00 200 000.00 16.87% 2013 2
de quartier « Meinau services » Meinau
services
PLAN DE FINANCEMENT INITIAL
Base de Maitre
N° opération Colt TTC financement EdS * Conseil Conseil d’ouvrage ANRU
prévisionnelle Général Régional Fonds
propres
n°241.4201140.09.0015.001 /
Création local associatif pour 1418 109.00 1185 710.00 0.00 0.00 0.00 985 710.00 200 000.00
transfert Régie de quartier « Meinau (0%) (0%) (0%) (16.87%)
services »
* Eurométropole de Strasbourg
LIGNE MODIFIEE ET AJOUT D’UNE OPERATION
Maitre Base de Subvention % Année de Semestre de
Libellé de ’opération d’ouvrage financement ANRU subvention démarrage démarrage
prévisionnelle ANRU
n°241.4201140.09.0015.001 / Régie de
Création local associatif pour transfert Régie quartier 0.00 0.00 0% 2013 2
de quartier « Meinau services » Meinau
services
n°241.4201140.09.0016.001 /
Création local associatif pour transfert Régie Domial 1218 629.80 200 188.53 16.43% 2013 2
de quartier « Meinau services »
NOUVEAUX PLANS DE FINANCEMENT
Base de Maitre
N° opération Cout TTC financement EdS * Conseil Conseil FEDER d’ouvrage ANRU
prévisionnelle Général Régional Fonds
propres
n°241.4201140.09.0015.001 /
Création local associatif pour 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
transfert Régie de quartier (0%) (0%) (0%) (0%) (0%)
« Meinau services »
n°241.4201140.09.0016.001 /
Création local associatif pour 1218 629.80 1218 629.80 0.00 0.00 0.00 200 000.00 818 441.27 200 188.53
transfert Régie de quartier (0%) (0%) (0%) (16.41%) (16.43%)
« Meinau services »

* Eurométropole de Strasbourg

6.

Calendrier prévisionnel des travaux

Démarrage : 6 octobre 2013 - Livraison des locaux destinés a accueillir la régie au printemps 2016.
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IV. PLAN DE FINANCEMENT ET FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE ANRU PREVISIONNELLE

Ces documents (plan de financement et FAT) ont été transmis par la DDT le 6 octobre 2014 et font suite aux
différents temps de réunion associant Domial, la régie de quartier Meinau services, la DDT, le FEDER et le PRU

Neuhof-Meinau.

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION

ANRV

pour [ Rénovation
Urbaine

LOCALISATION :

Rue du Rlun Tortu
Strasbourg

MAITRE D'OUVRAGE : Habitat des Salariés d'Alsace

67000

EQUIPEMENTS A FINALITE ECONOMIQUE ET LOCAUX COMMERCIAUX
PROJET : Création local associatif pour transfert Régie de Quartier "Meinau

COLMAR
TYPE DE PRODUCTION TOTAL HT (%) TVA TVA TOTAL TTC
IPARTIE I - DEPENSES A FINANCER (Coiits réely 1019 460,00 € 199 169,80 € 1218 629,80 €
I-COUTS PATRIMONIAUX : 112 403,00 € 22 480,60 € 134 883,60 €
Acqusition fonciére 112 403,00 € 20,0% 22 480,60 € 134 883,60 €
Acquisition immobiliére - € - € - €
Indemnités : - € - € - €
II - COUTS D'ACCOMPAGNEMENT SOCIAL - € - € - €
Frais de Relogement (Sous forfait):
Davers :
III - COUTS TECHNIQUES : 907 057,00 € 176 689,20 € 1083 746,20 €
Travaux : 758 701,00 € 20.0% 151740.20€ 910 441,20 €
Honoraires et frais de MO (prestations externes) : 148 356,00 € 16.8% 24 949,00 € 173 305,00 €
Révision de prix : - € - € - €
Divers : - € - € - €
FINANCEMENTS (%) MONTANTS
IPARTIE II - RESSOURCES FINANCIERES 82.3% #REF!
|A - RESSOURCES FINANCIERES EXTERNES ZREF!
I-SUBVENTIONS : 400 188,53 €
Subvention ANRU (hors surcharge fonciére) : 16,43% 200 188,53 €
Subvention ANRU surcharge fonciére :
Subvention commune : - €
Subvention EPCI : - €
Subvention département : - €
Subvention région : - €
Subvention Bailleur social : - €
Subvention CDC : - €
Suvention FEDER - 16 41% 200 000,00 €
Subvention Efat : - €
Autres subventions - - €
II- PRETS : #REF!
RECETTES FONCIERES
#REF! #REF!
Emprunts 49.44% 602 440,51 €
IB - RESSOURCES FINANCIERES INTERNES ZREF!
I - RESSOURCES IMMOBILISEES : - €
Valonsation fonciére :
Autres Recettes :
II - TVA RECUPERABLE : - €
IIT - FONDS PROPRES : #REF!

N°DAS : 241-4201140-10-0004-003

Faita

le, Date
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FICHE ANALYTIQUE ET TECHNIQUE POTUR DECTISION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION (DAS)

[| version:11/01:2013

N®DAS - 2414201 140-10-0004-003

DOCUMENT PROVISOIRE / EQUIPEMENTS A FINALITE ECONOMIQUE ET LOCAUX LOCATIFS

DECISION ATTRIBUTIVE DE SUBVENTION INITIALE

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION

LIBELLE DE L'OPERATION :

Creaticn local associatif pour tranzfert Regie de Quartier "Meinau

Services”

LOCATISATION GEQOGRAPHIQUE :

ZUS de rattachement de 1'0pé1mion : 674821/ Strazbourg /ZUS Aleinau (Canardiere Ezt). (241
N*Commune 67431
N°ZUS 4101140
ZOMEDE PRIX ; ZONEID
TYPOLOGIE
Zone de rézhization de [operanon| §748

(M® NSEE de la commune) -

Adresse ou nom de I'dot:

Code postal destrbutenr :

Rue du Ehin Torta
Strazbourg
67000

MAITRE D'OUVEAGE DE L'OPERATION

Organisme

Catégorie d'organisme

Reégime de TVA

TEfcimenon
- le marre

Alaysosgs

Habitat des Salaries d'Alzace

Bailleur social

Non assujetti a la TVA

ADEESSES :

Raison Sociale

Représentant légal

Responsable d'opération

Raizon sociale / Wom :|Habitat dez Salariéz d'Alzace
Adressel ;|22 place du Capitaine Direyfus

Adresse? -

Code postal -[68022
/ille -|COLAMAR

Téléphone :

Télécopie :|L

Ermil :

WALTER

ame Drayfas

Département :|67

N® Siret / Siren |60550141500036

Donnciliation bancaue -|2

Code Bangue -
Code Guichet :{0
N° Compte |0
Clé: |00

CALENDRIER DE L'OPERATION:

Date de i demande de subvention (depot du dossier}

Diate de démarraze de lopération

GL/07/2014

Semestre de démanaze (Enzagement)

-

Année de démarrage

2014

Dhurée prévisible de lopération (en semestres)

3 semestre(s)
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Locaux artisanaux et

Locaux de bureanx

DESCRIPTION PHYSIQUE DE L'OPERATION Locanx commerciaux a L. .. Autres TOTAL
entreposage et activités tertiaires
ORIGINE FONCIERE OU INAMOBILIERE Type dacquisition Acquisition mixte
Surface fonciére totale (m?2 foncier) £14 m* 514 m®
Surface immobiliére totale (m2 SHOMN) £14 m* £14 m*
OPEFRATIONS PROJETEES Hombre de lots
Surface louge totale £14 m* 214 m*
SHOM totale 214 m* £14 m*
Sitnation des locaux Pied immeuhble
. ACTUALISATION [ ACIUTALISATION [ AUTUALISATION
POSTES DEPENSES COUTHT COUTTTIC COUT RETENU OTU REVISION OU REVISION OU REVISION
PEIX HT PERIX TTC RETEMNITE
A/ ACQUISITIONS FONCIERES & IMMOBILIERES
-Aequisthons fonciares 112 403 € 134 884 € 134 884 €
-Acquisthons mmmeobihéres
Total 112402 € 134 884 € 134 884 €
B/ INDEMXNITES
-Indemnités transfert
-Indemnites d'eviction
Total
C/ TRAVAUX
-Travaux de réhabiditation
-Travaux de démolition
-Travaux de construction 758 T01 € 910 441 € 910 441 €
Total TEETOL1 € 10 441 € 10 441 €
D/ ETUDES ET HONORAIRES LIES AUX TRAVAUX
- Etudes préparatomes (AMO externe, stude de
chalandize, ete.)
- Honorames et autres conts heés aux travaux (maimnse
d'cevre, DO, SPS, etc.) 148 356 € 173305 € 173305 €

- Prestations mfernes {(montage opérationnel)

Total 148 356 €

E/ Autres dépenses validées par le CA/CEDG

- Dirvers 3 préciser |

1019 460 €

Conts totaux

12118 630 €

12118 630 €

C
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IPRINCIPALES HYPOTHESES DU COMPTE D'EXPLOITATION PREVISIONNEL

T ORI Locaux artisanaux et| Locanx de bureanx Antves MONTANT
d'entreposage £t Activités tertiaires ANNUEL GLOBAL
RECETTES
Lover cibla, & la date de mize sn location fau m_ lougian) P3.00€ 4B 330 E
Lover moyen sur les 15 premiéres années {am m* lowé/an) 95,00 € TTissne |
Charges récupérées a la date de mise en location (mumflousfan)| | 22,17 T A T T a5 €|
Taux de vacance (faux moven sur 15 ans) I I o 16,00%5 ™
SO ST - F B R R B B S qrm%....
Chiffre d'affaires {en €/an) £1 491,70 € 21493 £
DEPENSES (v compris charges récuperables)
Conts de gestion {y comprs honoraves de gesnon) en % du CA 1@, 30% E304 €
Cont: de commerciahzation en % du CA 200% 1030
Conts d'entretien courant en % du CA 4.00% 1060 € 1
TFPE (£ aum® loue'an) (Valeur 2 la date de muse en location) 700 € 3598 €
Provisions annuelles pour travaux uwlténewrs (zrosses réparations ; 10 033 €
ré-mveshssement ;..) (Buro /an - Valeur ala date de mise en location)
----- Autre: 4 jii"::.éiﬁer [er: montant annuel) i i T i i i T i i o i i i S
Fustifier Fobjet
Charge: de fonctionnement (en €'an) 32914€
CARACTERISTIQUES DU PRET
Dharee d'emprunt contracté pour lopération 10 ams
Taux d'mtérét (Emprunt relatf 3 l'opérabion) - TEG 3.E50%
TAUX APPLICABLES A LA TREESORERIE COURANTE
Frais sur frésorene négative 4.00%
B L R S R SR S e Uemmpmme e
TAUX D'INDEXATION DES VALEURS
Taux dindexation des valewrs {recettes et {:I:Large:jl 1.80%

PLAN DE FINANCEMENT

[L'ANEU subventionna le déficrt de l'operation. détermmme pour un congpie d exploitzton équbibrs an bout de 15 ans. Pour cela. on determine ke montent des Fonds Propres {epnme sn quotite du cott

de l'operaton) et on cherche le montant da lemprunt qu permet Naquahibaes (0 € sur k2 vesultat 3 Fannés 15}, Le montant de l'emprant qum pernmet un compte d'exploitation équiltbre 3 I3 13eme annse

doit étre recherche par ajustements suocessifs en hsant Jes résuliats du compte d'exploifahon ci-dessous, ef en visant la valewr zéro dans 1a cellule orangs.
Sur EXCEL, il penr étre obtenn automanguement en appuyant sur le bonton situé & droite de oe tablean.

Quotite de Tond: Fropre: (par rapport aux dépenszes et
actualisation: subventionnables)

14,00%

800 754.13

{base subventionnable théorique)

Cout total de I'operation 1218 629,80 soit 237088 par metre came loue
Montant inves tis seur 34,29% 417 875,67 dont Fonds Propres 29.16% 111 561,95 €
dont Emprunt T0.84% 106 012,60 £
Montant du déficit B3.71%

DURTT=enovauon aroaiiie INcunorvieniau
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[ Compte d'Exploitation Prévisionnel en trésorerie courante

loyers et charges recupérées

1

S1493%

2
I
52420€

)

4324 €

G0 297 €

0
STaE

S8342€

S0aezE

10

G0 48

a0 431 €

01 540 €

12

2857 €

14

G4 pITE

53 TH2€ 58 18T € B0 182 € 61 612€
Gesfion + Commercislization + Enfrefefen §303E B544€ aapsg BESSE dides QI76E ga42s PEI0E gagrs DESSE 100338 213 E 103907 E 10 584 € 10775 €
Taxe fonciére JoMEE JHIE ITHE JTO0E J 84 E JLI4E 40048 4077 E 4150 4 225€ 43018 4 ITEE 4457 4 537 € 4010
PGR 20013% 21 310€ 213803 € 22084 € 22481 22 586 E 23208¢€ 23TITE 24144 % 24 570E 25021 € 25472 € 25030 20 307 € 20 872 €|
Annuités 20628 € 20E28€ 20828 € 20EBE 20628 € 20E28€ 20828 € 20EBE 20628 € 20E28€ 20828 € 20EBE 20628 € 20 528 € 20 828 €|
Jusiifier lobjet|

Résultat annuel

Résultat cumulé

-1825€

[ Fraiz ou produits sur trésarenie courante |

H0E

-T71 €

-241 €

-3

-J48E

383 €

405 €

412%

~405E

383 €

-J43E

-2gdE

-211 €

Résultat cumulé avec impact

de trésorerie

TN €

B80T €

BET2E

-1ID1MBE

-10310 €

-T 167 €

S2ZTDE
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[P AN TIRARCEMERT  I-DEFERGES
DEPENSES
dont couts sebventionnables
COTS DONT SOUS DONT HORS c'}hﬁrf;{ﬂs
SUBVENTIONNABLES FORFAIT FORFAIT
1- Acguizitions foncieres & immebilierss JEFETTES 134884 € 134 584 €
2- Tramanm SI0 441 € M0 441 € 010 441 €|
3- Indemmites
4- Honoraires de malmize d'euwre er emudes ITII0E € 13305 € 1TAI S €
7- Divers
§-Revision de Prix
Coais tatans 1118 630 € 1218 630 € 1118 630 E
BILAN FINANCEMENT [O-RECET
Fonds prapres 111 863 € 121 863 €
Enprnts 1M 013 € 106 D11 E|
ucaipes : 500 754 € 800 754 € 800 TS4€
(Base subventionnable theorigue)
Bespin de subvention d'equilibre retenn 800 R4 E
(Base subventionnable retenme)
Taunx de financement du deficit 3 lengapemen| 25 000%| 15.00% 15.M%
Tanz de financement des codits par ANRU 164384 16.43% 16,43%
Montant subvention ANRT : 200 185,53 € 100 188,53 £
Subvention communs
Subwention EPCT
Subnention département
Subvenfion region
Sumention Bailleor secial
Subvenfion CDC
Suvention FEDER 100 000 100 000 E|
Subwention Etat
Autres subventions
Anmes (dans le plan de Snanceenent, ce
mxontant s'impmtema par defams surles fonds 400 566 E ADD 566 E
paupTss., s2ms affectsr ke CEP?
Alontamt total de Ia subvention d'eguilibre S0 TR E
Le beneficizire : Habitat des Salaries d'Alsace represente par - Le délegue territorial de I'Agence Nationale pour la Rénevation Urbaine,
atteste la sincérité des informations c-dessns, atteste avoir procédé anx verifications de sincérité des informations c-dessas,
Faita:
Ie Faita: le
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Projet de rénovation urbaine Meinau
Avenant n°6 - Annexe C - mai 2015

PROJET DE RENOVATION URBAINE
DE LA MEINAU-CANARDIERE
2006-2013

Avenant n°é6

- ANNEXE D-
Nouvelle annexe financiere a la convention ANRU Meinau

Construction rue de Klingenthal a Strasbourg (SIBAR )

Eurométropole de Strasbourg - DUAH - Rénovation urbaine Meinau

Crédits photos Eurométropole / Dorothée PARENT
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NPROJET: 241 LOCALISATION CONTRIBUTIONS PRETS ECHEANCIER
ZONE INTERVENTION INSEE ZONE e
« 201140 67482
COMMENTARE | LOCALISATION EuBL foemEn] lour pA| MAITRE DIOUVRAGE couT Hr Tavxva coutTTC BASE DE vile epci Conseil Général Conseil régonal Baileur social Fonds propre Europe Eaf| | Auties ANRU PRETS Pourmémoire | Pourmémoird  Demarrage Dured
LEy A s le
s DE REALISAT n
RATACHEMENT (s | ON (e | NanE iy | NRe | sHon | LoeT | w2 o ¥ compris les prets| coc PrétPRU Préts CIL i ’g . ’g .
commune) e N
0 0 0 % [ % % % % %
o DEMOLITION DE LOGEMENTS SOGIAUX %
241 4201140 01 0001 001 aémolition immeuble 5 rue de Franche Comte, ilceMe Franc: 4201140 01140 1] 60| 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S485013600003¢ 10896207 193 13031863 1303186,3 653730 5029 1897324/ 14569 913154] 7,019 1013549 4960640( 3807%  350346,5| 27,579 200 1|
241 4201140 01 0001 002 démolition immeuble 2 a 16 rue Schulmeister,ild e Franci 4201140 ao10| 1 16 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/5485013600003¢ 33272157 1980 39793500 39793500 1654746(  4.16%] 320837.0( 8,06% 1404180( 353% 4200706 2816000 7.08%| 2650949,7| 66623 2000 2| 3
241 4201140 01 0002 001 démolition 50/52/54 rue du Rhin Tor 4201140 201140 1] 24| 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 6250616( ssm 6504400 659 4400 302440  450% 308125/ 4,67% 208180( 3.16% 177236 5449060| 8263%  149358] 2.26% 200 1|
241 4201140 01 0002 002 démolition 113 rue Louchet 4201140 azo1140| 1] 16] 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 4749469 55w 501069,0| 5010690 23566,0(  4,70% 193724 3.87% 13074, 261% 1374000 27,42 3063857 61.15% 200 2 1
241 4201140 01 0002 003 démolition 2 rue Jean Hoepfind 4201140 a01140| 1 7| 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/2767000280001 8864151 ssm 935168,0| 935168,0 610480  662% 671143] 7,18% 497218] 5329 2140800| 2280%  4798373| 51319 200 2| 1
241 4201140 01 0002 004 démolition 56/58 rue du Rhin Tort 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 196% X
241 4201140 01 000 00 démolition 28 avenue de Normanc 420114 420114 1 67 2205 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/2767000280001 12355047 19% 14776636 14776636 1686020( 11419 1297310( 8.78% 58116,0( 3,93% 1058.607,3| 71,649 2018 1| 4
241 4201140 01 0002 006 démoliton 30/32 et 34136 rue de Picar 4201140 201140 2 32| 59 204 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 17950146 s 18946900 1894 690,0 890700  4,70% 534460] 2,829 277560( 1,46% 200 1|
241 4201140 01 0002 007 démolition 34/36 rue de Picard 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 196% 001
241 4201140 01 0002 008 démolition 24 2 26 avenue de Norman 4201140 01140 1] 23] 3584 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 7813782( s 8243540 8243540 237230  2.88% 354008| 4,200 161185( 1,96% 466 778.0{ 56629 201 af
241 4201140 01 0002 009 démolition 6/8/10 rue Imb 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 196% 001 001 X
241 4201140 01 0002 010 démolition 11/13 rue Schulmeist 4201140 201140 1] 24| 4523 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 907 6362|106 10855330 1085533,0 342230 3159 434663 4,009 20818,0( 1,929 2207306 1924310( 17.73%| 5648640 52,04% 201 af
241 4201140 01 0002 011 démoliton 33 avenue de Normanc 4201140 ao10| 1 70 24 45( 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURGI2767000280001 14313435 1960 17118869 17118868 438197 256% 1378830( 8.05% 191 669,0f 5400000( 3154% 7985151 46,659 2018 2 1
241 4201140 01 0002 012 démolition 1 rue Schulmeist 4201140 01140 1] 7| 4125 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/2767000280001 29288524] 70 29288524 29288524 645810( 2,209 13747353 1489 536,0| 50.86% 201 2o g
241 4201140 01 0002 013 démolition 10 rue Eugene Imt 4201140 azo140| 1 g 5154( 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/2767000280001 3436015 2004 4123218 4123218 90560(  2.20% 15307 4017351 97.43% 2031 2o 1
241 4201140 01 0003__001 4201140 4201140 1%
Sous Toral 2 DEWOLITION DE LOGENENTS SOCIAUX FE] %5 Za5g a7 aiEe FETE FEETE 7368030 a0y, Torr7oRne | walw awmised 2w 5 740645000 19.59%{ BE1490%8] 48500
02 ‘CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX 5%
241 4201140 02 0001 001 Terrain 11/ création de logements locatfs PLUSrap démoliton, 4201140 a01140| 1 34 3103 w132 IMMOBILIERE DU 385693400 55 40711750 40711750 18130000 4,46 3733200 097 op1 oo 3650 544,610 68 20190835 496% 336638400 83% 2008
241 4201140 02 0001 002 Terrain 16/ création de 42 logements locatifs PLUBBC: 4201140 ao10| 1 42 3913 #wmss 1734 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RIN/54850136000034 6340 637,88 70 67844820 6425 869,8: 1600620 2,49 6678100 104% 19800400 3,48% 563939 68,399 32129349 500% 50000000 7d% 201
241 4201140 02 0001 003 création de logements locatifs sociaux PLUS hore: 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 s 001 0,01 100,00
241 4201140 02 0001 004 création de logements locaiifs sociaux PLUS. hoites surcharge foncier 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0001 005 Construction hors ste et surcharge fonciere / Gfzments PLUS 87 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM 4201140 01140 1] o asy ann 2248 067/SOCIETE IMMOILIERE DU BAS-RHIN54850136000034 950 457,00 5 10027320 1002 732,01 6650511 663 610040 061} 83407914 8318 960467 958 66600040 6 200
241 4201140 02 0001 006 ‘Construction hors site 5 logements PLUS 87 rue Geés 67380 LINGOLSHEIMSurcharge fonciére 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001 1000
241 4201140 02 000L 007  Consiruction hors ite et surcharge fonciere / adtion Amélioration 6 logements PLUS B7 rue desi8167380 LINGOLSHEIM 4201140 01140 1] 6 asd wsnn 1907 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINS4850136000034 88378400 s 9323920 932 392,01 8503544 932 610040 065 70364280 7547 13571373 1456 63500000  6g% 200
241 4201140 02 0001 008 ‘Construction hors site / acquisition Amélioration|egements PLUS 87 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0001 009 Construction hors site et surcharge fonciere / ijements PLUS 12 rue de Kiingenthal 67000 STRASEUR| 4201140 01140 1] 15 et 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850 56000034 16525030 55 1743 4850 1743 485,01 5716500 328 2525040 1.4 45000000 2.58% 1524987 87,47 0110274 523 137200000 7% 200
241 4201140 02 0001 010 Construction hors site 15 logements PLUS 12 rueidingenthal 67000 STRASBOURG | surcharge foncidre 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0001 o011 Construction hors site et surcharge fonciere / &fements PLUS 1 rue de IEtang 67115 PLOBSHE(M 4201140 01140 1] B e 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/5485015000034 122487500 70% 13106162 984 8730 4268000 433 915040 093 24000000 2,443 859 790 367,30 4924364 5005 100000040 104% 201
241 4201140 02 0001 012 ‘Construction hors site 12 logements PLUS 1 uelfizang 67115 PLOBSHEIM surcharge foncier 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0001 013 Construction hors site et surcharge fonciére / Bijements PLUS quai des Alpes 67000 STRASBOURBC 4201140 01140 1] EE EY= P 1434 IMMOBILIERE DU 4 4076 650,47 70% 43620160 4276 7085 1257630 294 6060040 145 99000j00 2,419 378953 8861 20181185 4729 408215700 of% 200
241 4201140 02 0001 014 ‘Construction hors site 33 logements PLUS quai dépes 67000 STRASBOURG! Surcharge foncigre 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0001 015 Construction hors site et surcharge fonciére / 2485 Opération ' 67200 4201140 4201140 310 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 0% 001 001 100,00 201
241 4201140 02 0001 016 Construction hors site 64 logements PLUS & idei surcharge foncier 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0002 001 ‘PR Terrain 2 / financement 80 PLUS CD sur ste @3/ THPE et HEE 4201140 a01140| 3| 80 6973wk 147 067ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 9297 619]0055% 9808 989,0 9808 9890 53052300 541 12496000 127% 41832000 436% 681811 6646 221634380 22604 598598500 6%  5986984,00 000 | 2
241 4201140 02 0002 002 PR Terrain 4  financement 39 PLUS CD sur site HPE et H&E 4201140 ao10| 1 39 3349 w1417 067/ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 4684 447/8955% 49420920 4942 092,0 2545920 515 3123600 0636 20070000  4,46% 360089 73679 8148701 1649 281400000 51% 281400900 joos | 1
241 4201140 02 0002 003 Terrain 5 ffinancement PLUS CDJ sur sife 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 s 001 0,01 100,00
241 4201140 02 0002 004 Terrain 7 / financement 48 logements PLUS CD / Rieydman 4201140 401140 3| 48 3360 #1540 067ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 4928 7704855 51752090 5 175 209,01 30870050 597 10975090  2.13% 14400400 2.78% 335824 6476 39300000 759% 86839477 1674% 335135400 45% 3356,0 200
241 4201140 02 0002 005 Terrain 7 complément / financement PLUS CD / sute 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 s 001 0,01 100,00
241 4201140 02 0002 006 OPR Terrain 8/ financement 10 PLUS et 12 PLUS GRi site / HPE| 4201140 01140 1] 22 1974 wsrik 1399 067ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 2581 112|7955% 26226320 2622 632,0 11738409 4,48 4535000 1.73% 6600000  2.502% 212234 80,97 1650000 063% 25387030 96 193857700 4% 1 928,64 200
241 4201140 02 0002 007 Terrain 17 I financement 23 PLUS, 15 PLAI et 4 PLUSD (22%) sur st / BBC et H&E - 7 rue du Kritt 4D0 STRASBOUR 4201140 01140 1] 42| 3024 wene 2143 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 6028 037[3870% 64500000 6 450 000,01 17988000 2,79 12882000 2.00% 31578300 4,40% s1sa8] 7989 67277919 1043 438655600 G64% 4386 554,00 o1z | 2
241 4201140 02 0002 008 Terrain 21/ financement 13 PLUS CD/ angle NormaitPicardie] 4201140 ao10| 1 13 1040 #### 1793 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB.STRASBOURG/27670002800018 1776 360{0088% 1865178, 1865 178,01 8765800 470 2420090 1.3 39.000(00 2,089 1482887 79,49 2316420f 1242% 101384500 54% 101384300 joo7 | 1
241 4201140 02 0002 008 construction hors site lieu & définir PLU: 4201140 4201140 (067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 s 001 0,01 100,00
241 4201140 02 0002 010 consiruction hors site lieu & définir/ PLUS/surchge foncidre| 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0002 O11 ‘Construction hors site et surcharge fonciére / 4ements PLUS Avenue De Gaulle 67116 REICHSTET 4201140 ao1140| 1 o 207 wmn 2374 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URESTRASBOURGI27670002800018 67150610 5:5% 705 176,0 705 176,01 3106500 483 505040 0,72 12000000  1,7p%% 614 335,487,12 270000 0,38 3702586 5256 389000000 Sh% 389.000,00 (3T,
241 4201140 02 0002 012 ‘Construction hors site 4 logements PLUS Avenue®aulle 67116 REICHSTETT / Surcharge fonciéfe 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0002 013 Construction hors site et surcharge fonciére / agsition-amélioration 2 logements PLUS av. De Gaub2116 REICHSTETI] 4201140 a01140| 1 2| 15q wsn 2677 067ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE 384 409 657.0 409 657,01 5458500 1332 50500 12 6000j00  145% 311 43 836,02 62700 0.15¢ stessis 7sof 15800000 3o 15800900 goo 1 g
241 4201140 02 0002 014 Construction hors site/ acquisition -améloratiorcs site 2 logements PLUS Avenue De Gatlle 671 BGHSTETT 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0002 015 truction hors site el surcharge fonciére | adsition VEFA 20 logements PLUS / Les Parménides towlu Rhin 67100 STRASBOUR 4201140 01140 1] 200 145 2443 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 3401 455(2455% 35715280 3571 528,01 12891000 361 3430040 09dw 60000j00  1.68% 315835 8838 19194589 537 18762500 53% 18762500 joos | 1
241 4201140 02 0002 016  Construction hors site / acquisition en VEFA 20 lagients PLUS -Opération Les Parménides route du R6W100 STRASBOURG: 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001 1000
241 4201140 02 0002 017  clion hors site et surcharge fonciére / adsition en VEFA 27 logements PLUS -fue du Rieth B0 STRASBOURG / THPE ET H 4201140 01140 1 27 228 1748 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 3853 700{0055% 40463850 4046 3850 15225250 3,76 4556900 119% 12390400 346% 34898 8623 23562800 582 321069000 8% 321969400 oos | 2
241 4201140 02 0002 018 ‘Construction hors site / acquisition en VEFA 27dements PLUS -rue du Rieth 67200 STRASBOURG / sargfe fonciére 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0002 019 Construction hors site et surcharge fonciére / 38jements PLUS Opération Bruckof 67000 STRASBOURGIPE ET HAE 4201140 ao1140| 1 39| 2819 w1915 067ICUS HABITAT OPH COMMUNAUTE BB STRASBOURGI27670002800018 51106530855 53917300 5391 739,0( 21957900 4,07 3892000 073 16892400 3.43% 465081 86,25 3137380y sE2p 380457500 7Y% 2012
241 4201140 02 0002 020 Construction hors site 39 logements Opération BKkué 67000 STRASBOURG / surcharge foncidfe 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 5% 001 001/ 1000
241 4201140 02 0003 001 ‘Construction hors site et surcharge fonciére | 38gements PLUS rue du Général de Gaulle- Oberhausieer 4201140 a01140| 1 39| 3511 w210 067HABITATION MODERNE/S68501408034 7117100.0D 5% 7508 5500 5876 1590 25608600 436 5015300 085% 11700400  1.90% 50006 8564 42042000 715% 550823400 of% 200
241 4201140 02 0003 002 Construction hors site 39 logements PLUS rue ducal de Gaule- Oberhausbergen / surcharge fonaigr 4201140 4201140 (067/HABITATION MODERNE/56850141500034 5% X 001 1000
241 4201140 02 0001 017 Gonstruction hors site et surcharge fonciére/ Liglaments PLUS. 55 rue du Maréchal Foch 67118 GEISRIEIM-GARE 4201140 4201140 11 e 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/5485015000034 222748840 70% 23834120 1828799,6¢ 6097204 333 5064040 2,77 3930450 2,15% 1586336 8675 9143999 500% 190000040 104% 2012
241 4201140 02 0002 021 uction hors site et surcharge fonciére /12ytements (6 PLUS ET 6 PLAI) ZAC Etoile ZD1, rue deThumenau 67000 STRASBOUF 4201140 4201140 12 g 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOLRGI27670002800018 196712150 70% 21048200 2104.820,0 9588500 4,60 3648000 1736 51000000  2.4p9% 1652000 78,52 26772600 12725 154202000 7% 154202000 013 | 2
241 4201140 02 0002 022 Construction hors site/38 logements (19 PLUS ETRBAI site Murhof 67000 STRASBOUR 4201140 4201140 38| e 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOLRGI27670002800018 4924 516/82 70 52602330 5269 233,01 15167000 288 13430000 254% 207127950 348% 409374 7965 57910179 1099 391143000 74% 3011 434,00 jo13 | 2
241 4201140 02 0004 001 ‘Construction hors site et surcharge fonciére / 245 Opération ‘Brasserie Kronenbourg' 67 200 STRASBRG 4201140 01140 1] 24 3100 #1191 067NOUVEAU LOGIS DE LEST SA BL/33361369300022 3450000,0D 70% 36915000 3691 500,00 12876100 349 5568000 151% 8450000  2.70% 318809 86,36 23366000 633% 300000000 81% 2013
241 4201140 02 0002 023  hors site et surcharge foncidre /acqiion en VEFA 15 logements (8 PLUS ET 7 PLAI) eule la Thumenau 67000 STRASBOUI 4201140 4201140 15| 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURGI27670002800018 0% 201
241 4201140 02 0002 024 Construction de 2 PLUS 49 avenue de Normanfiie 4201140 4201140 2 65 00 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB,STRASBOURGI27670002800018 121485 70% 130 001 130 00 7627 e 4200 3 108175 83 1000 B 2013
241 4201140 02 0002 025 ‘Construction de 2 PLUS et 4 PLAI tue du Presbytér@eispolsheim, yc surcharge fonciefe 4201140 4201140 § e 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 869 150 70% 930 00 930 001 3734 p a014) 4 126 1 miele 77 128000 14 201
241 4201140 02 0005__001 4201140 4201140 5%
[ ‘Sous Total 2 CREATION DE LOGEMENTS SOCIAUX 24 626 [ et 1838 82372 41547 87212 998,25 84256 332,26 3528 003,59 1171 911,00 13% 24363561 2)g9%8011671,78 | 807246 412827.00 | 0.49%) 61012 05¢ 7h% 30587 709,40
03 ‘CHANGEMENT D'USAGE DE LOGEMENTS SOGIAUX % [ [
‘Sous Total 3 CHANGEMENT DUSAGE DE LOGEMENTS SOCIAU [ [
(2] REQUALIFICATION DILOTS ANCIENS DEGRADES % [ [
[ ‘Sous Total 4 REQUALIFICATION DILOTS ANCIENS DEGRATES [ [
05 REHABILITATION %
241 4201140 05 0001 001 réhabiltation secteur Weydmann tranche[1 4201140 01140 3 4] 18 99 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBAURGI27670002800018 864 036,06 5% 9115590 911559,0 8179600 897 3999840 4.3 6337644 69,53 15599999 17,11 63376500 7q% 63376500 2p0s | 2
241 4201140 05 0001 002 réhabiltation secteur Weydmann tranche(2 4201140 201140 3 12 2950 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEDURG/27670002800018 3607331 {355 37876980 3787 698,01 18000009 4,75 11635613 3.07% 285134160 7528 639999,6) 1690 250000000 4% 2500 004,00 007 | 1
241 4201140 05 0001 003 OPR Réhabiltation secteur Corse - ranchq 3 4201140 201140 18 3169 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEDURG/27670002800018 5553 84180 58% 58315340 5831 534,01 36800000 631 22000090  3.77% 409353437 70,20 114999965 19729 409353400 749 4093534,00 007 | 2
241 4201140 05 0001 004 éhabiltation secteur Loucheur tranche 4 1 14-18ue Loucheur et 56-58 rue Rhin Tor] 4201140 201140 2 40 1511 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEQURGI27670002800018 5759748 55 604 773,0 604 773,01 380200) 629 1766840 2,92 4778353 7901 7124964 11,78 32385900 54 32385900 2 | 2
241 4201140 05 0001 005 éhabiltation secteur Loucheur tranche 513 & Sie Schulmeister et 2 & 12 rue Louchefir 4201140 01140 4 9| 3988 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBQURGI27670002800018 36463371455 38286540 3828 654,0( 24495600 6,40 12036590  3.14% 29833330 77,92 4799999] 1254 257333300 61% 257333300 o | 2
241 4201140 05 0001 006 réhabiltation secteur Hoepfiner ranche 6/ 12 e Hoepliner 4201140 01140 1] 7 3500 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEQURGI27670002800018 2355 14018 70% 25200000 21520 000,01 18003300 7,14 9071600 360% 188925228 74,07 3500987¢ 14200 15160760 64% 151607400 jo12 | 1
241 4201140 05 0001 007 réhabiltation secteur Normandie tranche 7 / 16 & avenue de Normand 4201140 41140 1 4 3650 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBQURGI27670002800018 1637 49085 70% 17521150 1752 1150 12002200 685 6047700 345 13316176D 76,00 23999831 1370% 109235400 61% 109235400 o1z | 1
241 4201140 05 0001 008 Loucheur tranche 8./ 1 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 001 0,01 100,00 201
241 4201140 05 0002 001 réhabiltation batiment F 3-5-7 avenue de Normandie 4201140 41140 1 3 3340 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 11398980 55 12025930 720 000,01 5237009 7.27 5387840 7.4 43375201 60,24 1799999¢ 2500% 43605148 6% 200
241 4201140 05 0002 002 réhabilitation batments E et D9 & 21 avenue Nermandie 4201140 01140 2 2 2080 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 139998745 70m 1497 986.2 1284 4439 11258300 877 1357400 8.84% 73717593 57,30 32111094 25009 10221700 84% 201
241 4201140 05 0002 003 réhabiltation batiment C1, 27 & 31 avenue de Nomate 4201140 401140 2 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 0% 001 0,01 100,009 8600890+ 201
241 4201140 05 0002 004 réhabilitation batment 8 et B1 70-76 route de lacihau 4201140 201140 2 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 0% 001 001 100,00 854 665,00 1 201
241 4201140 05 0002 005 réhabiltation batiment C / 23-25 avenue de Normae 4201140 o140 1) 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 0% 001 0,01 100,009 34727400 #iit 201
241 4201140 05 0001 008 réhabiltation 48 LLS n°35 & 45 avenue de Normandie 4201140 a01140| 3| 4] 3500 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBQJRG/27670002800018 157009346 70% 16800000 1680 000,01 13171200 784 13082800 7.74% 11774600p 7000 24000000 1429% 101627600 6q% 101627400 013 | 2
241 4201140 05 0001 010 el (248 rue Arthur Weeber, 10 a 16 rudhix Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 23 rudigimeister et 1-3 rue Arthur Weebe 4201140 4201140 14 14 3000 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASIOURGI27670002800018 403738318 70% 43200000 4320 000,0 26763600 6,20 13312090  3.08% 352061085 6150 398633.1f 9,23 2013
241 4201140 05 0001 011 e 321 s sect 2 (228 ue Eugene Imtfs) 4201140 a01140| 4 32| 8000 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEQURGI27670002800018 2392523036 70% 2560 0000 2560 000,01 10000009 391 4983200 195% 17701680) 69154 64000009 25,00 201
241 4201140 05 0003__001 4201140 4201140 5%
[ Sous Total 5 REHABILITATION o) 548 B 28780 037,71 3049601225 29800 776,95 187712800 630% 114681333 21899 845, 4876 989,94 16,374 17260 446
06 RESIDENTIALISATION %
241 4201140 06 0001 001 résidentialisation secteur weydmann tranches 1 ¢t 2 4201140 4201140 176 897 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBAURGI27670002800018 1504951 43 55% 15801990 1580 199,01 13555000 8,56 9535100 6,03 3153300 2 610000, 38,61 2992300 2 67774850 a289% 37411700 24% 37411700 2p0s | 2
241 4201140 06 0001 002 résidentalisation secteur Corse tranche 3 4201140 201140 7] 184 1135 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEDURG/27670002800018 1989 52571 5% 20890020 2089 002,01 920000) 440 12880040 6,176 63087036 3. 8958af1, 42,85 910000,0§ 4356 78646600 3% 786 46600 207 | 2
241 4201140 06 0001 003 résidentialisation secteur Loucheur tranche 4 / 16-18 rue Loucheur et 56-58 rue Rhin Tort 4201140 az01140( 2 4 1163 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBAJRGI27670002800018 44324095 5% 4654030 465 403,01 1200009 258 1910090  4.10p6 8174000 17p% 366 12,078,67 59999,04 12,89 36612900 7 36612900 21 | 2
241 4201140 06 0001 004 résidentialisation secteur Loucheur tranche 5/ Barue Schulmeister et 2 a 12 rue Louchelr 4201140 01140 4 96| 1005 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEQURGI27670002800018 919 66035 55 965 644,0 965 644,01 950000) 904 15014500 15,54% 1199953 1449 274717 28,45 43278200 4482 18266200 19% 182 66300 2Pz | 1
241 4201140 06 0001 005 ésidentialisation secteur Loucheur tranche 8  aa Schulmeiste 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 5% X 001 1000 2013
241 4201140 06 0002 001 résidentialisation batiment F 3-5-7 avenue de Nomtse 4201140 01140 1] Et 3052 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 104149040 55 10087720 1098 772,01 4342300 395 8684600 79 si2iun 28 757 285,768,929 18000009 16,38 44486900  4qve 44486400 2pos | 2
241 4201140 06 0002 002 résidentialisation batiments E et D /9 & 21 averdNormandiel 4201140 401140 2 72 11 16 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 75134509 70% 8039390 958 699,01 8039400 839 23515390 24.59% 1914900 2.40% 260,006 27,54 36000009 37,55¢ 21079700 2% 201
241 4201140 06 0002 003 résidentalisation batiments C et C1/ 23 & 31 auente Normandie] 4201140 a01140| 1 a1l 1000 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 850467.00 70% 9100000 910 000,01 9100000 10,00 9100040 10,00% 23241500 2554% 4504 445 45500000 50,00 10110000 21% 2011
241 4201140 06 0002 004 résidentialisation batiments B et B1/70-72 et 76-foute de la Meina| 4201140 401140 2 10 1000 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 93457900 70% 10000000 1,000 000,01 10000009 10,00 10000000 10,04% 90000,00  9.40% 2004 210 50000009 5000% 21000000 2% 201
241 4201140 06 0002 005 ésidentalisation batiment C / 23-25 avenue de Namdie 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 0% 010| 010 100,00 2019
241 4201140 06 0001 006 résidentialisation tranche 6 /14 11 rue Hoepffnpr 4201140 4201140 72 305 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB,STRASBOURG/27670002800018 20560700 7.0% 2200000 220 000,01 2200009 10,00 83000,00 40,00 11000009 50,00 5740900 2 88000100 2Mms | 2
241 4201140 06 0001 007 wanche 7116 2 22 4201140 4201140 4 5201 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG27670002800018 23364500 70% 250 0000 250 000,01 2500000 10,00 10000009 40,00 12500000 50,00 7961000 3% 100 000j00 23 | 2
241 4201140 06 0001 008 résidentialisation 48 LLS n°35 & 45 avenue de Norrae| 4201140 4201140 3 4 800 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOLRG/27670002800018 356 879,00 7.0% 3840000 384 000,01 3840000 10,00 2490700 6.4 12869300 3351 19200009 50,00 12869300  34% 12869300 P13 | 2
241 4201140 06 0001 008  secteur Wedbiss - Tranche 1 (2 28 rue Arthur Weeber, 10 A Arthur Weeber, 5-7 rue Arthur Weeber, 21 et 8% Schulmeiste 4201140 a01140|  12) 12 800 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEDURG/27670002800018 95700935 7.0% 10240000 1024 000,01 51200000 50,00 5120000 50,00 201
241 4201140 06 0001 010 ésidentialisation de 48 logements secteur Weelrabs - Tranche 2 (2 a 8 rue Eugéne Imbs et 1-3 ruehér Weeber) 4201140 4201140 4 800 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOLRGI27670002800018 356 879 70% 384 00 384 00« 192 50 192000 50 2013
241 4201140 06 0003__001 4201140 4201140 5%
“Sous Tolal 6 RESIDENTIALISATION S T150] a1 1054927880 11174 855,00 11329 719.1 735 767,00 [ R E RO P R 7595500 Ok 770653043 41545 30318520p  2{% 24709360
[ 07  AMELIORATION QUALITE DE SERVICE D
241 4201140 07 0001 001 ‘amélioration qualité de servi 4201140 4201140 264 337 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOLRG/27670002800018 743821 p7 10 8896100 889 610,01 8901200 1001 57819538 64,99 2224026 2500% 28637600 3d% 28637600 200 | 2
241 4201140 07 0002 001 amélioration qualité de senvice batiment F 3-5-7anue de Normandi 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001 1000
241 4201140 07 0002 002 amélioration qualité de senvice batiments E C DA@5 avenue de Normandi 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 1% 001 001 100,00
241 4201140 07 0002 003 améiioration qualité de service batiment C1, 27 havenue de Normandig 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001/ 1000
241 4201140 07 0002 004 amélioration qualité de service batiment B1 70 AfAite de la Meinaul 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 1% 001 001 100,00
241 4201140 07 0002 005 OPR AQS SIBAR 4201140 4201140 339 500 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/5485015000034 1400 501,67 196% 16750000 16750000 12562514p 75,00 41874857 25,00 2009
241 4201140 07 0002 006 ‘amélioration qualité de service batiments P,M.T KL, secteurs rues ANJOU et de Lorraifle 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 1% 001 001 100,00
241 4201140 07 0003__o01 4201140 4201140 196%
[ ‘Sous Total 7 AMELIORATION QUALITE DE SERVICE 599 @281 214432274 2564 610,00 256461005 89012,00 3475 183444686 | 71534 64115119 1% 286376.00)
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241 4201140 08 0001 001 périmétre de démolition :restructuration de laoivie secteur Loucheu 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 27591974 19% 3300000 275919,7 1866090f 67,63 2601590 9.43% 63294,89 2294 201
241 4201140 08 0001 002 périmetre de démoliton : restructuration de la i secteur Hoepfiner| 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 434782,6] 106 520 0000 4347826 3486189y 8018 2461850 564% 6154513 14,16 2011
241 4201140 08 0001 003 périmétre de démoliion  création de favenue defiandie prolongé 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 798293.00 200% 9579516 798 293,01 55440537 69,45 4431498 5.59% 19957339 25,00 201
241 4201140 08 0001 004 périmetre de démolition : acquisition de surfacesmerciales 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 6% 001 001 1000
241 4201140 08 0001 005 voirie hors périmé 6 6 éamé ue Brio 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 220 736,09, 200% 264 883,24 220 736,01 1399138§ 6339 2563840 1164% 55183,94 2500 2014
241 4201140 08 0001 006 Voirie hors périmétre de démoliton : éaménagemen de Picardi 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 305 769,00 200 366 922.8 305 769,01 20424308 66,80 250831 820% 76442,3] 25,00 201
241 4201140 08 0001 007 Voirie hors périmétre de démoliton : réaménagemeae Joseph Weydmany 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 519650,0 19,6 6215010 519 650,01 24490408 4713 3593200 6.91% 12240518 249 11640874 22,40 2007
241 4201140 08 0001 008 du secteur Cafse 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 708 405,00 19.6% 847 752,0 708 405,01 46349120 6543 6882891 0.73% 17608489 24,86° 2007
241 4201140 08 0001 009 voirie hors périmétre de démoliion : réaménagemen de Baggersef 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 35968300 196% 4301810 359 683,01 23573329 65,82 3512849 0.77% 8782123 24,42 200
241 4201140 08 0001 010 Voirie hors périmetre de démolition : réaménagemett Ia rue du Rhin Tortu ranches 1 et 2 (Baggeeseleydmann) 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 503 645,44 106 7100000 503 6454 3893701 6559 s836ago  08q 14591098 2458° 200
241 4201140 08 0001 o011 voirie hors périmétre de démoliion - ré amé 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 196% 001 001 1000
241 4201140 08 0001 012 publics Vincent de Paul 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 13476600 196% 1611800 134 766,01 4135073 3069 1102339 885 4753208 35 33950,0 25,19 2009
241 4201140 08 0001 013 PR Réaménagement rue Schulmeister trongon Nprd 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 196% 001 001 100,00
241 4201140 08 0001 014 vairie hors périmétre de démoliion : éaménagemeletia rue du Rhin Tortu tranche 3 (Weydmann-Picas)| 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 34197300 200% 4103676 341 973,01 19954090 58,35 5693840 1669% 8540330 25,00 2012
241 4201140 08 0001 015 Voirie hors périmétre de démoliton : réaménagemetia rue du Rhin Tortu tranche 4 (Picardie-Meinay 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 34197300 200% 410367.6 341 973,00 22863689 66,86 2784281 8.14% 854933 25,00 201
241 4201140 08 0001 016 voiri hors py dela 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 45086620 10 550 0000 450 866,2 20891264 65,00 4598700 1000% 11496656 25,00 2012
241 4201140 08 0001 017 périmétre de démolition : réaménagement rue Schuster trongon Nord 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 196% X 100,00 201
241 4201140 08 0001 018 pérmetre de démolition : réaménagement rue de Feae-Comid 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 25083617 106 300 0000 250 8361 227896.7) 90,85 2203940 015% 2011
241 4201140 08 0001 019 périmétre de démoliion : restructuration Place tie-de-France (voires) 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 11570000p 200% 1388 4000 1157 0000 85365274 73,78 6688964 5.74% 23645769 20,44 201
241 4201140 08 0001 020 Voirie hors périmétre de démoliton : éaménagemen de la Canardiere trongon E: 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 202642,14 106 350 0000 202 642,1 263560.1% 90,06 2008201 004w 201
241 4201140 08 0002 001 périmétre de démolition : réation d'une nouvellaa secteur lle de France tranche|1 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001/ 1000
241 4201140 08 0002 002 périmetre de démolition : création d'une nouvellaa secteur lle de France ranchel2 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 6% 001 001 1000
241 4201140 08 0002 003 périmétre de démoliion : démolition de parkings onvrage| 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 6321231 196% 75 6020 75 602,04 5979884 79,10 15803,14 2090 2007
241 4201140 08 0002 004 vairie hors périmétre de démoliion : réorganisatiaoire. fue de Champagn 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 6% 001 001 1000
241 4201140 08 0002 005 6 b e tle de Francf 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001/ 1000 2011
241 4201140 08 0002 006 Périmetre de démoliton: création d'une nouvelleie et raversée piétonne secteur lle de Frarjce 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 232448030 198% 27800892 2437 508, 1 42145500 1729 10476800 7,94% 1608400 0,46% 128804 6064 32702819 1342 62706700 2% 200
241 4201140 08 0003 001 périmétre de démoliton :restructuration de la e secteur Loucheu 4201140 4201140 DESTR 9824414 196% 1175000 9824414 7614387 7750 221002 2250 2011
241 4201140 08 0003 002 périmetre de démoliton : restructuration de Ia v secteur Hoepiner] 4201140 4201140 DE 8361204 16m 1000000 8361204 6368179 76,16 1993024 2384 2011
241 4201140 08 0003 003 périmétre de démoliion : création de favenue defiandie prolongé 4201140 4201140 l067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 153 846,00 200% 184 615,20 153 846,0 13076908 85,00 2307693 15,00 201
241 4201140 08 0003 004 périmetre de démolition : démolition de surfaceswmerciales 4201140 4201140 DE 39360,00 106m 470745 3936004 3019778 76,72 916227 2328 200
241 4201140 08 0003 005 voirie hors périmé 6 6 éamé ue Brio 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 67726,00 200% 812712 67 726,0 5079454 7500 1693144 25,00 2014
241 4201140 08 0003 006 Voirie hors périmétre de démoliton : réaménagemen de Picardi 4201140 4201140 067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 7525100 200 90301,2 75 2510 6396333 85,00 1128763 15,00 201
241 4201140 08 0003 007 voirie hors périmétre de démoliion : réaménagemeue Joseph Weydmany 4201140 4201140 DESTR 5483100 196% 655780 54831,0 2198348 4009 1916107 35 1368650 24,96 2007
241 4201140 08 0003 008 cose 4201140 4201140 DE 10558509 198% 126 280,0 105 585,01 8091229 76,63 2467271 2337 2007
241 4201140 08 0003 009 voirie hors périmétre de démoliion - réaménagemen de Baggersef 4201140 4201140 DESTR 10311209 196% 1233220 103 112,00 7786893 7552 25243,03 24,48 2009
241 4201140 08 0003 010 1a rue du Rhin let2 4201140 4201140 DE 2173910 108w 260 0000 217 391,01 18294557 84,16 3444543 1584 200
241 4201140 08 0003 O11 voirie hors périmétre de démoliion - ré amé; 4201140 4201140 DESTR 196% 001 001 1000
241 4201140 08 0003 012 publics : p Vincent de Paul 4201140 4201140 DE 4542300 196% 543250 44540,0 1781557 40,00 1558928 35 1113529 25,00 2009
241 4201140 08 0003 013 é q Upferaie premie 4201140 4201140 DESTR 562167.0 196% 696 296,0 582 187,01 21841707 3752 7080624 1216 15215550 269 14080829 24,19 200
241 4201140 08 0003 014 aménagement autres espaces publics : espaces pusécteur Cors| 4201140 4201140 DE 17811600 198% 2130270 178116,0 11316806 63,54 2443800 13,72 4050004 22,74 2007
241 4201140 08 0003 015 : autres bics :sa upferaie tranche 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 468 227,00 200 561872.4 468 227,01 30790014 65,76 432700 9,24 11705684 25,00 201
241 4201140 08 0003 016 publics Weeber et Hoepfindr 140 4201140 06% 001 001 1000
241 4201140 08 0003 017 aménagement autres espaces publics : espaces extérdu pole équipements (étude et réalisatipn) 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 50167200 196% 6000000 501 672,01 3649034 7274 1135054 226 12541809 25,00 200:
241 4201140 08 0003 018 ‘aménagement autres espaces publics  place Bfion 4201140 4201140 DE 6% 001 001 1000
241 4201140 08 0003 019 6 autres b 6 d 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 267 558,59 196% 3200000 2675585 16053519 60,00 40134,04 15,00 66889,43 25,00 2007]
241 4201140 08 0003 020 OPR Aménagement du Parc Schulmeisfer 4201140 4201140 81750009 106% 9777300 817 500,01 6534286 79,93 16407137 20,07 200
241 4201140 08 0003 021 Périmetre de démolition : acquisition de surfacasmercialeg 4201140 4201140 DESTR 9719840 196% 11624928 971 984,01 87606400 90,13 9592009 9,87 2009
241 4201140 08 0003 022 vairie hors périmetre de démoliion : éaménagemeletia rue du Rhin Tortu tranche 3 (Weydmann-Picas)| 4201140 4201140 067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 72324,0 200 86 785,8 72 3240 5424290 75,00 180811 25,00 2012
241 4201140 08 0003 023 Voirie hors périmétre de démoliton : réaménagemetia rue du Rhin Tortu tranche 4 (Picardie-Meinay 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 72324,00 2000 86 788,50 72 324,0 5424299 7500 1808119 25,00 201
241 4201140 08 0003 024 Meinaul 4201140 4201140 DE 20264200 108 349 990.8 292 642,01 17558500 60,00 4389600 15,00 7316104 25,00 2012
241 4201140 08 0003 025 périmétre de démoliton : réaménagement rue Schusoer trongon Nord 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 196% 001 001 100,00 201
241 4201140 08 0003 026 périmetre de démolition : réaménagement rue de Feae-Comtd 4201140 4201140 DE 7525084 106m 900000 75 250,84 7525084 100,00 2011
241 4201140 08 0003 027 périmetre de démolition :restructuration Place te-de-France 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 916 000,09, 200 1099 200 916 000,0 697647.1 76,16 21835287 23,84 201
241 4201140 08 0003 028 lac 2 4201140 4201140 DE 10033450 19.6% 1200000 100 334,56 10033450 100,00 201
241 4201140 08 0004 001 é . publics - dé ausage professionnel rue Weydmajin 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 3623240 19.% 433330 4333304 3427528 79,10 9057.74 2090 2007
241 4201140 08 0001 021 b jeeber tranche 1, 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 2666 66,6 200% 32000000 2666 66,6 19581035D 73438 4180602 157% 666 6666 25,00 201
241 4201140 08 0003 029 éamé b v ranche 1, 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 71250 200% 855 00 712 500 534 37 75 178129 25 2013
241 4201140 08 0005__ 001 4201140 4201140 108%
I Sous Total 8 AWENAGENENTS 955954169 7318799351 945175830 BERGRY| B S 1017 K T Tsrsia | 80 ErE S )
03 EQUIPEMENTS ET LOCAUX ASSOCIATIFS 196%
241 4201140 09 0001 001 rétection de Icole matemelle Fischal 4201140 4201140 DE 171917300 106% 20502220 1719173,0: 11810288 68,704 11002049 6,40 42812378 24,90 2009
241 4201140 09 0002 001 réfection de I'cole élémentaire Fischat 4201140 4201140 DESTR 219450400 196% 26246260 2194504,0 13725313) 6254 3199062 14,56 5020664 2288 3748662p1 17{% 3748 663,21
241 4201140 09 0003 001 réfection du gymnase Fischaft 4201140 4201140 DE 969479,0 106 1150 4970 969 479,01 63863005 6587 9235200 953 23849695 2060 65468207 6% 654 68227 2
241 4201140 09 0004 001 espace dédié a a famill (créche familiale /LAPE) 4201140 4201140 DESTR 310763.0 196% 3716730 310 763,01 11752826 37,82 40357,3§ 12,99 7750208 25 123170 396 6305833 20,29 5869543 19 58 695(43 2
241 4201140 09 0005 001 restructuration de la créche collectije 4201140 4201140 DE 108 001] 001 1000
241 4201140 09 0005 001 restructuration du Centre Médico Social Canardiéfe 4201140 4201140 1067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 2382 943,00 196% 28500000 2382 943,01 87702747 36,80 9531808 40,00 55273471 23,20 201
241 4201140 09 0007 001 Jartin denfants de la Meinad 4201140 4201140 DE 6% 001 001 1000
241 4201140 09 0008 001 création diune chauferie ti énergie 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 2155 475,75 196% 25779486 763 048,01 38612077 50,60 11587395  15.19% 7415200 9729 18690128 24,49 12737800 17% 12737400 2
241 4201140 09 0009 001 création dune nouvelle chauffer 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 1279 264 41 10,5 15300000 1530 000,01 1201035 78,50 3289464 21504 115100700 74% 115100100
241 4201140 09 0010 001 Relocalisation du Playgroup, secteur lle-de-Frande 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001 100,00 | 201
241 4201140 09 0011 001 relogement de association les Rouzmarifs 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 6% 001 001 1000
241 4201140 09 0012 001 Relocalisation de lagence de CUS Habifat 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 668 278,43 196% 799 261.0 799 261,01 58920407 73,72 21005699 2628% 58920400 74% 58920400 2
241 4201140 09 0013 001 mult accueilp 4201140 4201140 067/COMMUNE DE STRASBOURG/21670482500019 4631520701 198% 55302087 46315207 114233180 24,66 77489700 16,73 15201112 33 140350000 3030% 11578801 25006 200
241 4201140 09 0014 001 Amélioration thermique du groupe scolaire Canardf 4201140 4201140 DESTR 93385989 19,4 11170160 9339598 933959.8) 100,00 2013
241 4201140 09 0015 001 Création local associatf pour transfert Régie dei@ier MEINAU SERVICES 4201140 4201140 067/REGIE DE QUARTIER MEINAU SERVICES 1% 001 001 100, 201
I Sous Total § EQUIPENENTS ET LOCAUX ASSOCIATIES Trom e8| 7061954240 655965163 ©763037,60_38.58%] 795071575 | 1411 Se0wan| 3ai%  ieosiaiel il 7750205 | Tagos600] 9189 % s397149
0 AMENAGEMENTS ESPACES COMMERCIAUX ET ARTISANAUX boew]
241 4201140 10 0001 001 relogement de commerce COIFFURE FRANCK, 5 fue desfiche Com 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 6% 001 001 1000
241 4201140 10 0001 002 relogement UE MALAURY, 5 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 196% 001 001 1000
241 4201140 10 0001 003 Relogement de commerce SALON MARTINE, 5 rue de Feha Comtd 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 22657500 1% 270 9840 226 575,01 1208500 573 1543467 681 17901183 79.04% 1914378 845 17521000 776 200
241 4201140 10 0001 004 Relogement HE, 5 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 29779809 19% 356 16,0 297 798,01 3241100 1088 2856797 9,60 16234938 54.57% 7444950 25,00 11000090 37 2008
241 4201140 10 0001 005 Relogement dactivité POOL INFIRMIERS , 5 rue de Bnche Comi 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 68938,00 106% 82 4500 68 938,00 1200320 1754 568449 8244% 001 0,00 s684500 82t 200
241 4201140 10 0001 006 création de 4 locaux commerciaux 5 rue de Franchorte| 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 354922,0 19.% 4244870 354 922,01 267033} 752 32821889 92.48% 001 000% 32821900 924 2008
241 4201140 10 0002 001 dacuites A Relais Emploid) 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 2234289 106% 2672200 267 220,01 1023700 388 1023700 383 13788041 5160% 8386600 31% 2499959 936 13788000 520 137 880j00 2
241 4201140 10 0002 002 création de locaux dactivités, emplacement Mutapérettd 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 48891535 196% 5847430 584 743,01 1855400 317 1855400 317 44222246 75.69% 1054125¢ 1803% 44000000 7% 44000400 2
241 4201140 10 0002 003 aactiites, médica 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASEOURG/27670002800018 108 001
241 4201140 10 0002 004 é dactiités, emplacement 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 196% 001
241 4201140 10 0002 005 Création de locaux d'activtés 15 rue Schulmeisidocal B 4201140 4201140 (067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 296 372,90 19% 354 4620 354 462,01 1484700 419 1484700 419 10688400 0% 3571204 1007 11212000 3% 112 12000 2
241 4201140 10 0003 001 Intervention sur les commerces Meinau-Canardidre 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 196% 001 001 100,00 201
241 4201140 10 0002 006 Relocalisation Playgrou 4201140 4201140 l067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 117146119 200 14000000 1.400 000,01 5605600 4,00 15000040 10.79% 2421900 178% 997,880 71,26 17208474 12,29 201
241 4201140 10 0004 001 Relocalisation régie de quartier "Meinau service” 4201140 4201140 l067/D0MIALHSA 1015523 200% 1218 63 1218 63 200004 16 818 4401 67.1 200184 16 2019
241 4201140 10 0005 001 4201140 4201140 108
241 4201140 10 0005__007 4201140 4201140 196%
‘Sous Total 10 AMENAGEMENTS ESPACES COMMERCIAUX ETRTISANAUX 414303557 4950 141,80 4773287.85 145 090,01 3,04 150 000,00 3.14% 81844127 17.15%_631 990,67
EE} INTERVENTIONS SUR HABITAT PRIVE 6%
241 4201140 11 0001 001 Accession sociale 26 logements sur Terrain 12 geément Canardiére, secteur lle-de-France) / BBC 4201140 4201140 067/SCI SCHUTTERLIN/S2891635600017 3807 982,00 88 40176000 4017 600,0 382560005 95229 19199995 4,78 201
241 4201140 11 0002 001 Accession sociale sur Terrain 16 (Lotissement Casiére, secteur lle-de-France) | BB} 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHINIS4850136000034 s X 001 1000 2011
241 4201140 11 0003 001 Accession sociale 20 logements Rue du Kiit (Latisent Baggersee, secteur Corse-Baggersee) / BBGE 4201140 4201140 l067/HABITAT DE LILLI77677019800027 305568560 58 30212165 3021 217,00 283721705 93919 18399994 6,09 201
241 4201140 11 0004 001 Accession sociale 11 logements Rue de Savoie (keffint Baggersee, secteur Corse-Baggersee) / BBC 4201140 4201140 TERRITOIRES DE 6330000,00 196% 6678 1500 6 678 150,0( 65081500p 0880 7900004 120 2011
241 4201140 11 0005 001 Accession sociale 17 logements Rue du Rhin Torecfsur Loucheur-Normandie-Weydmanr 4201140 4201140 l067/D0MIALHSA 9992 690,65 70% 10692 179, 10692 179,0 105621790p 98.78% 1300000 122 201
241 4201140 11 0006 001 e 351 ¢ b2 4201140 4201140 35 e 067/5C1 Strasbourg Eurométiopole Accession 4666 66,6 200% 56000000 5 600 000,0( 525000000 9375% 35000000 625 201
241 4201140 11 0007__001 4201140 4201140 196%
‘Sous Total 11 INTERVENTIONS SUR HABITAT PRIVE E3 ) 2785302493 3000914555 30009 146,01 001 0.00% 29073146.13| 96,88 935 999,87 | 3120
) INGENIERIE ETCONDUITE DE PROJET 6%
241 4201140 12 0001 001 mission chef de projef 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 1014 6638] 196% 12135375 918 997,7 2869205f 31,22 18379956 20 44826869 48,76 2008
241 4201140 12 0001 002 assistance & pilotage et coordination du projet ¢sion OPC urbain) et évaluatio 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 6% 001 001 1000
241 4201140 12 0001 003 communication et démocratie participatije 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 196% 001 001 1000
241 4201140 12 0001 004 assistance & qualité urbaine et architecturdle 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 6% 001 001 1000
241 4201140 12 0001 005 Assistance & pilotage et coordination du projet ¢sion OPC urbain) et évaluation- Mission 2006-2008 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 8940000 196% 106 922.0 89400,0q 2235009 25,001 22350,09 25 44700,09 50,00 200
241 4201140 12 0001 006 Assistance a pilotage et coordination du projet gsion OPC urbain) et évaluation-Mission 2009-20(12 4201140 4201140 l067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 389000,09 196% 4652440 389 000,01 9725000 25,00 9725000 25 19450000 50,00 200
241 4201140 12 0001 007 g 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 4041100 196% 483320 40411,04 2020550 50,00 2020559 50,00 2009
241 4201140 12 0001 008 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 9861754 106m 110 353,20 98 617,5: 4930874 50,00 49308,7{ 50,00 200
241 4201140 12 0001 009 assistance & qualité urbaine et architecturale- Kisn 2007-200 4201140 4201140 1067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 8901003 196% 106 456.0 89000,0q 4480000 50,34 44200,09 49,66 2007
241 4201140 12 0001 010 assistance & qualité urbaine et architecturale- Kisn 2009-201: 4201140 4201140 067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 15020009 19% 179 630,0 150 200,01 7510000 50,00 75100,04 50,00 200
241 4201140 12 0002 001 condite de proj 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 40000040 196% 400 000,01 400 000,01 28000036 70,00 11999964 30,00 200
241 4201140 12 0002 002 MOS relogement 4201140 4201140 1067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASEOURG/27670002800018 566 141,40 100 6771050 677105,0 6771104 356 10333400 15.24% 21109948 3118 3385525 50,00 200
241 4201140 12 0002 003 étude urbaine/AMAVI 4201140 4201140 [067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB. STRASBOURG/27670002800018 6670040 10, 797732 79773,2 797737 1000 31909,42 40,00 1595044 200 2393183 3000 2009
241 4201140 12 0002 004 études complémentairds 4201140 4201140 067/CUS HABITAT OPH COMMUNAUTE URB.STRASBOURG/27670002800018 8469899 10, 1013000 010| 010 1000
241 4201140 12 0003 001 conduite de projet 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/54850136000034 400 000,09 19:6% 400 0000 400 000,01 32001250 80,00 7998750 20,00 200
241 4201140 12 0003 002 MOS relogement 4201140 4201140 067/SOCIETE IMMOBILIERE DU BAS-RHIN/S4850136000034 356900,09 106 4268520 356 900,01 3560000 10,00 5353140 15.00% 8922008 2500 17844097 50,00 2004
241 4201140 12 0001 o1l Etude commerces Meinau-Canardiéfe 4201140 4201140 |067/COMMUNAUTE URBAINE DE STRASBOURGI24670048800017 2671250 200% 320550 26 7125 534250 20,00 1068509 40 10685,09 40,00 201
241 4201140 12 0004 001 Projet cullurel partcipati Trait dUnion 201 4201140 4201140 l067/ART PUISSANCE ART 120 401,34 1% 1440000 144 000,01 1000009 694 5000040 34726 4000j00  2,78% 456000 32 i 1316245 9.4 1123774 7.80 201
241 4201140 12 0005__001 4201140 4201140 196%
‘Sous Total 12 INGENIERIE ETCONDUITE DE PROJET 389285656 4491 568,90 3860117,15 10000,00 0,349 1639.127.15|

(1) Les mont
(2) Chaque ¢
3

Ladi
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Identification des reliquats et propositions de redéploiement des subventions de I'ANRU par maitre d'ouvrage

Identification des reliquats

S ]
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Démolition 5 rue de Franche Comté 451 294,39 359 346,58 91 947,81
Démolition 2 a 16 rue Schulmeister 2 650 950,34 2 650 949,76 0,58
Construction 5 PLUS 87 rue des Prés - Lingolsheim 96 224,75 96 046,76 177,99
Construction 6 PLUS 87 rue des Prés - Lingolsheim 178 770,64 135 713,72 43 056,92
Construction 8 PLUS 1 rue de I'Etang 66 409,00 49 243,65 17 165,35
Construction 33 PLUS quai des Alpes 213 835,00 201 811,85 12 023,15
Construction HS 11 PLUS 55 rue Maréchal Foch 160 366,00 91 439,98 68 926,02
Réhabilitation 36 logements batiment F Normandie 179 999,99 179 999,98 0,01
Réhabilitatin batiments E et D avenue de Normandie 360 000,00 321 110,98 38 889,02
Réhabilitation batiment C 24 logements 120 000,00 0,00 120 000,00
Réhabilitation batiment C1 - 67 logements 262 519,00 0,00 262 519,00
Ré 1 ba B, B1 - 100 325 000,00 0,00 325 000,00
Création voirie et traversée piétonne Ile de France 536 973,00 327 028,10 209 944,90
Création d'une chaufferie tri-énergies 186 901,00 186 901,28 -0,28
Relogement de commerce "Meinau marché" 74 450,00 74 449,50 0,50
Play 140 139,00 0,00 140 139,00
Total intermédiaire 1329 789,97
o Total reliquats SIBAR [ 1329 789,97
Z
3 CUS Habitat |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maguette Subvention réelle Reliquat
Démolition 28 avenue de Normandie 666 769,00 1058 607,34 -391 838,34
Démollition 30-32 et 34-36 rue de Picardie 526 850,00 0,00 526 850,00
Démolition 33 avenue de Normandie 1689 725,00 798 515,18 891 209,82
Const terrain 17 - 7 rue du Kritt 816 986,00 672779,19 144 206,81
Construction 19 PLUS et 19 PLAI site Murhof Stg 579 102,00 579 101,79 0,21
Réhabilitation 128 logements secteur Weydmann T2 639 999,61 639 999,63 -0,02
Réhabilitation secteur Corse T3 1149 999,64 1149 999,63 0,01
Réhabilitation secteur Loucheur T4 71 249,98 71 249,65 0,33
Réhabilitation secteur Loucheur T5 479 999,75 479 999,91 -0,16
Réhabilitation 72 logements secteur Hoepffner T6 359 999,38 359 998,72 0,66
Réhabilitation 48 logements secteur Hoepffner T7 239 999,85 239 998,31 1,54
Résidentialisation secteur Loucheur T5 480 000,00 432 782,00 47 218,00
Création d'une nouvelle chaufferie 355 963,50 328 946,43 27 017,07
Conduite de projet 120 000,00 119 999,64 0,
Total intermédiaire 1244 666,29
Total reliquats CUS Habitat | | 1244 666,29 |
Eurométropole de Strashourg |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maguette Subvention réelle Reliquat
Restructuration voirie secteur Hoepffner 61 545,13 61 545,12 0,01
Création de I'avenue de Normandie prolongée 183 355,39 183 355,00 0,39
Elargissement et réaménagement de la rue Brion 113 398,83 55 183,95 58 214,88
Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 142 349,50 85 493,30 56 856,20
Intervention sur les commerces 143 026,00 0,00 143 026,00
Etude commerces 20 000,00 10 685,00 9 315,00
Mission chef de projet 448 270,00 448 268,69 1,31
AMO communication et démocratie participative 62 794,50 49 308,77 13 485,73
Total intermédiaire 280 899,52
BLEU = fongibilités validées par 'ANRU
Total reliquats Communauté urbaine de Strasbourg [ 280 899,52]
Ville de Strasbourg |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maguette Subvention réelle Reliquat
Elargissement et réaménagement de la rue Brion 29 264,00 16 931,44 12 332,56
Réaménagement rue de Picardie 14 423,00 11 287,62 3135,38
Aménagement des traversées piétonnes parc 66 889,63 66 889,43 0,20
Réaménagement rue du Rhin Tortu T3 52 258,00 18 081,10 34 176,90
Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 25 920,00 18 081,10 7 838,90
Restructuration CMS Canardiére 570 736,00 552 734,71 18 001,29
[Total intermédiaire 75 485,23
BLEU = fongibilités validées par 'ANRU
Total reliquats Ville de Strashourg | 75 485,23
SCI Schutterlin |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération | Montant maquette Subvention réelle | Reliquat
Accession sociale 26 logements terrain 12 | 192 000,00] 191 999,95| 0,05
Total intermédiaire | 0,05
Total reliquats SCI Schutte [ 0,05]

Redéploiements proposés

Mise & jour : 05/05/2015

Bailleurs

DOMIAL

Nouvelles opérations

Opération |_cotit dopération maquette TTC_ | Coat d'opération réel TTC__ | Montant initial | Montant actualisé | Montant sollicité
Relocalisation régie de quartier Meinau services | 0,00] 200 188,53| 200 188,53
Total intermédiaire | 200 188,53
Total redéploiements DOMIAL | 200 188,53
[CUS Habitat ]
Nouvelles opérations
Opération | cot dopération maguette TTC Cot d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollcité
Démolition 1 rue Schulmeister 2620 185,00 2928 852,46 63 316,00 1489 536,07 1026 220,07
Démolition 10 Imbs - 8 logements 412 321,82 0,00 401 735,10 401 735,10
Reconst de I'offre de 8 logements (4PLUS-4PLAI) 1 060 000,00 0,00 138 000,00 138 000,00
Restructuration 2-8 Imbs - 32 Igts (80 K€/Igt) 2560 000,00 0,00 640 000,00 640 000,00
Réhab 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister - 1 4320 000,00 0,00 398 633,14 398 633,14
Résid2-8 Imbs et 1-3 Weeber - 48 Igts (30 K€/Igt) 384 000,00 0,00 192 000,00 192 000,00
Résid 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister (12 1024 000,00 0,00 512 000,00 512 000,00
Play 1 400 000,00 0,00 172 101,70 172 084,74,
Total intermédiaire | 3480 673,05
Total redéploiements CUS Habitat | 3480 673,05

Eurométropole de Strashourg

Nouvelles opérations
Opération Collt d'opération maguette TTC Collt d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollcité

Accompagnement BHNS avenue de Normandie 0,00 2150 000,00 0,00 447 916,67 447 916,67
Réaménagement rue Weeber et accés Weeber X 550 000,00 0,00 114 583,33 114 583,33
Réaménagement Schulmeister Nord 500 000,00 500 000,00 0,00 104 166,67 104 166,67
Prolongement avenue de Normandie 183 355,39 199 573,30 16 217,91
Réaménagement rue de Picardie 62 709,03 76 442,31 13 733,28
Restructuration place de I'lle-de-France 167 224,00 236 457,61, 69 233,61
Réaménagement rue du Rhin Tortu T4 69 607,02 85 493,30 15 886,28
Total intermédiaire 781737,75
BLEU = fongibilités validées par 'ANRU

Total redéploiements CUS _ | 781 737,75

Ville de Str

Nouvelles opérations

Parking public terrain 22
Réaménagement Schulmeister Nord
Prolongement avenue de Normandie

Restructuration place de I'lle-de-France

Total intermédiaire

BLEU = fongibilités validées par 'ANRU

Opération Colt d'opération maguette TTC Colt d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollcité
Accompagnement BHNS avenue de Normandie 0,00 430 000,00 0,00 89 583,33 89 583,33
Réaménagement rue Weeber et accés Weeber 0,00 160 000,00 0,00 33 333,33 33 333,33
0,00 130 000,00 0,00 27 083,33 27 083,33
135 000,00 135 000,00 0,00 28 125,00 28 125,00
19 857,86 23 076,92 3219,06]
Réaménagement square de la Peupleraie T2 72 115,00 117 056,86 44 941,86
209 030,00 218 352,82 9 322,82
235 608,74
Total redéploiements Ville de Strasbourg | 235608,74 |




Habitat de Tl ]
Reliquats - codts prévisionnels réels
Opération | Montant maquette | Subvention réelle | Reliquat
Accession sociale 20 logements BBC rue du Kritt | 184 000,00[ 183 999,94] 0,06
Total intermédiaire | 0,06
2 Total reliquats Pierres et Territoires [ 0,06]
1]
5
5
= erres et Territoires |
Reliquats - codts prévisionnels réels
Opération | Montant maquette | Subvention réelle Reliquat
Accession sociale 11 logements rue de Savoie | 80 000,00/ 79 999,98 0,02
Total intermédiaire | 0,02
Total reliquats Pierres et Territoires [ 0,02]
Domial / HSA ]
Reliquats - codts prévisionnels réels
Opération Montant maquette | Subvention réelle Reliquat
Accession sociale 17 logements rue du Rhin Tortu | 136 000,00[ 130 000,00[ 6 000,00
Total intermédiaire 6 000,00
Total reliquats Domial / HSA | 6000,00]
[Art Puissance Art |
o Reliquats - colts prévisionnels réels
8 Opération Montant maquette | Subvention réelle Reliquat
2 Projet culturel trait d'union 2013 14 400,00 11 237,75 3162,25
< ojet culturel trait
Total intermédiaire 3162,25
Total reliquats Art Puissance Art | 3162,25
MO inir ]
Reliquats - codts prévisionnels réels
8 Opération | Montant maguette | Subvention réelle | Reliquat
; Régie de quartier Meinau Services | 200 000,00] 0,00] 200 000,00
Total intermédiaire | 200 000,00
Total reliquats MO & définir | 200 000,00

Mise & jour : 05/05/2015

MO a définir

MO finir

Reliquats - codts prévisionnels réels

Opération |_cott dopération maquette TTC_ | Coat d'opération réel TTC__ | Montant initial | Montant actualisé | Montant sollicité

Accession sociale 33 Normandie - 35 logts | 0,00] | 0,00] 350 000,00] 350 000,00
Total intermédiaire | 350 000,00
10 000 € / logement en accession Total redéploiements MO a définir [ 350 000,00 |
SIBAR 1329 789,97, 0,00! -1 329 789,97

CUS Habitat 1244 666,29 3480 673,05

Domial 0,00! 200 188,53

Habitation Moderne 0,00; 0,00

Eurométropole de Strasbourg 280 899,52, 781 737,75,

Ville de Strasbourg 75 485,23 235 608,74

Accession sociale et privée 000,13, 0,00

Trait d'union 162,25 0,00

MO a définir 200 000,00] 350 000,00

[TOTAL GENERAL 3140 003,39] 5 048 208,07




Identification des reliquats et propositions de redéploiement des subventions du CGo67 par maitre d'ouvrage

Identification des reliquats

Bailleurs

[SIBAR ]
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Construction terrain 16 - 42 PLUS 113 580,00 66 780,00 46 800,00
Réhabilitation batiment C 24 logements 38 396,00 0,00 38 396,00
Réhabilitation batiment C1 - 67 logements 71 405,00 0,00 71 405,00
Réhabilitation batiments B, B1 - 100 logements 31179,00 0,00 31179,00
Playgroup 150 000,00 0,00 150 000,00
Total intermédiaire 337 780,00
[Total reliquats SIBAR [ 337 780,00
|cus Habitat |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Construction terrain 21 - 13 PLUS CD 28 200,00 24 200,00 4 000,00
Démolition 11/13 rue Schulmeister 43 466,00 43 466,32 -0,32
Démolition 30-32 et 34-36 rue de Picardie 63 014,00 53 446,09 9567,91
Réhabilitation 48 vlogements secteur Weydmann - tranche 1 39 999,00 39 998,60 0,40
Réhabilitation 128 logements secteur Weydmann T2 116 357,00 116 356,73 0,27
Total intermédiaire 13 568,26
[Total reliquats CUS Habitat [ 13 568,26 |
|Communauté urbaine de Strasbourg |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Restructuration des voires secteur Loucheur 26 015,90 26 015,09 0,81
Restructuration des voiries du secteur Hoepffner 24 618,50 24 618,05 0,45
Elargissement et réaménagement de la rue Brion 45 359,53 25 638,20 19 721,33
Réaménagement de la rue du Baggersee 35 968,00 35 128,49 839,51
Réaménagement de la rue du Rhin Tortu T1 et 2 59 364,55 58 364,39 1 000,16
Réaménagement de la place de la Meinau 45 986,62 45 987,00 -0,38
Réaménagement de la rue de la Canardiere Est 29 264,21 29 082,01 182,20
Total intermédiaire 21 744,08
[Total religuats Communauté urbaine de Strasbourg [ 217  44,08]

Redéploiements proposés

|cus Habitat

Nouvelles opérations
Opération Co0t d'opération maquette TTC Coat d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollicité
Démolition 10 Imbs - 8 logements 412 321,82 0,00 0,00
Reconst de I'offre de 8 logements (4PLUS-4PLAI) 1 060 000,00 0,00 40 140,00 40 140,00
Restructuration 2-8 Imbs - 32 Igts (80 K€/Igt) 2 560 000,00 0,00 0,00
Réhab 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister - 1/3 Weeb 4 320 000,00 0,00 133 120,00 133 120,00
Résid2-8 Imbs et 1-3 Weeber - 48 Igts (30 K€/Igt) 384 000,00 0,00 49 832,00 49 832,00
Résid 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister (128 logemg 1024 000,00 0,00 0,00
Total intermédiaire 223 092,00
g [Total redéploiements CUS Habitat 223 092,00
<
T
fus]
|MO en cours de définition |
(e]
E Opérations existantes : Changement de programme
,‘l_’ Opération Co0t d'opération maquette TTC Codat d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollicité
3
< Playgroup 0,00 150 000,00 150 000,00
Total intermédiaire 150 000,00
|Tota| redéploiements MO en cours de définition 1500 00,00
Total reliquats Total redéploiements Ecart = Complément
SIBAR 337 780,00 0,00 -337 780,00
CUS Habitat 13 568,26 223 092,00 209 523,74
Communauté urbaine de Strasbourg 21 744,08 0,00 -21 744,08
Autre MO 150 000,00 150 000,00
TOTAL GENERAL 373 092,34 373 092,00 -0,34|



Identification des reliquats

Identification des reliquats et propositions de redéploiement des subventions du CRA par maitre d'ouvrage

Bailleurs

[SIBAR
Reliquats - co(ts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Construction 8 PLUS 1 rue de I'Etang Plobsheim 24 000,00 24 000,00 0,00
Construction terrain 16 - 42 logements 195 600,00 198 000,00 -2 400,00
Résidentialisation 36 logts bat F avenue de Normandie 31 217,00 31217,11 -0,11
Résidentialisation 72 logts bat E et D av de Normandie 222 894,00 19 146,00 203 748,00
Création d'une chaufferie tri-énergies 386 180,00 386 121,00 59,00
relogement de commerce "salon de thé Martine" 15 435,00 15 434,62 0,38
Relogement de commerce "Meinau marché" 28 588,00 28 587,92 0,08
Total intermédiaire 201 407,35
Total reliquats SIBAR | 201 407,35
|Cus Habitat |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Démolitin 24-26 avenue de Normandie 16 119,00 16 118,50 0,50
Construction 13 PLUS CD terrain 21 39 000,00 39 000,00 0,00
Construction 4 PLUS avenue de Gaulle Reichstett 12 000,00 12 000,00 0,00
Construction 2 PLUS avenue de Gaulle Reichstett 6 000,00 6 000,00 0,00
Construction 19 PLUS et 19 PLAI site Murhof 96 900,00 207 127,50 -110 227,50
Construction terain 17 - 42 logements rue du Kritt 256 860,00 315 782,00 -58 922,00
Résidentialisation 184 logements secteur Corse T3 73 600,00 63 087,36 10 512,64
Total intermédiaire -158 636,36
Total reliquats CUS Habitat -158 636,36 |
|Ville de Strasbourg |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Restructuration multi-accueil Canardiére 152 912,00 152 911,72 0,28
Extérieurs pb6le équipements 26 338,00 11 350,54 14 987,46
Total intermédiaire 14 987,74
Total reliquats Ville de Strasbourg 14 987,74

Redéploiements proposés

Bailleurs

|cus Habitat
Nouvelles opérations
Opération Colt d'opération maguette TTC Colt d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollicité

Démolition 10 Imbs - 8 logements 412 321,82 0,00 0,00 0,00
Reconst de l'offre de 8 logements (4PLUS-4PLAI) 1 060 000,00 0,00 16 800,00 16 800,00
Restructuration 2-8 Imbs - 32 Igts (80 K€/Igt) 2 560 000,00 0,00 0,00 0,00
Réhab 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister - 1/3 Weebg| 4 320 000,00 0,00 0,00 0,00
Résid2-8 Imbs et 1-3 Weeber - 48 Igts (30 K€/lgt) 384 000,00 0,00 0,00 0,00
Résid 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister (128 logemer| 1 024 000,00 0,00 0,00 0,00
Playgroup 1400 000,00 0,00 0,00 0,00
Total intermédiaire [ 16 800,00
[Total redéploiements CUS Habitat [ 16 800,00 |

Total reliquats Total redéploiements
SIBAR 201 407,35 0,00
CUS Habitat -158 636,36 16 800,00
Ville de Strasbourg 14 987,74 0,00
[TOTAL GENERAL 57 758,73 16 800,00




Identification des reliquats et propositions de redéploiement des subventions de I' EUROMETROPOLE DE STRASBOURG par maitre d'ouvrage

Redéploiements proposés

Identification des reliquats

Bailleurs

[SIBAR ]
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Construction 5 PLUS 87 rue des Prés Lingolsheim 85 965,00 66 506,11 19 458,89
Construction 6 PLUS 87 rue des Prés Lingolsheim 115 920,00 86 935,48 28 984,52
Construction 15 PLUS 12 rue Klingenthal Cronenbourg 57 168,00 57 165,00 3,00
Construction 8 PLUS 1 rue de I'Etang 66 409,00 42 680,00 23 729,00
Réhabilitation batiment C 24 logements 38 061,00 0,00 38 061,00
Réhabilitation batiment C1 - 67 logements 73 505,00 0,00 73 505,00
Réhabilitation batiments B, B1 - 100 logements 89 156,00 0,00 89 156,00
Total intermédiaire 272 897,41
[Total reliquats SIBAR [ 272 897,41
|cus Habitat |
Reliquats - colts prévisionnels réels
Opération Montant maquette Subvention réelle Reliquat
Démolition 33 avenue de Normandie 128 019,00 64 853,00 63 166,00
Démolition 24/26 avenue de Normandie 65 725,00 23 723,00 42 002,00
Construction terrain 4, 39 PLUS CD rue Hoepffner 254 590,00 254 592,00 -2,00]
Construction 48 PLUS CD rue Weydmann terrain 7 308 709,00 308 709,50 -0,50
Construction 27 PLUS 6 rue du Rieth Strasbourg 152 253,00 152 252,50 0,50
MOS relogement 67 711,00 24 119,00 43 592,00
Total intermédiaire 148 758,00
[Total reliquats CUS Habitat 148 758,00 |

Bailleurs

|cus Habitat

Nouvelles opérations
Opération Co0t d'opération maquette TTC Coat d'opération réel TTC Montant initial Montant actualisé Montant sollicité
Démolition 10 Imbs - 8 logements 412 321,82 0,00 9 056,00 9 056,00
Reconst de I'offre de 8 logements (4PLUS-4PLAI) 1 060 000,00 0,00 44 963,00 44 963,00
Restructuration 2-8 Imbs - 32 Igts (80 K€/Igt) 2 560 000,00 0,00 100 000,00 100 000,00
Réhab 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister - 1/3 Weeb 4 320 000,00 0,00 267 636,00 267 636,00
Résid2-8 Imbs et 1-3 Weeber - 48 Igts (30 K€/Igt) | 384 000,00 0,00 0,00
Résid 2-4-6-8 Weeber- 5-7 Weeber- 10-12-14-16 Weeber- 21-23 Schulmeister (128 logemg 1024 000,00 0,00 0,00
Total intermédiaire [ 421 655,00
[Total redéploiements CUS Habitat 421 655,00 |

Total reliquats

Total redéploiements

|SIBAR 272 897,41 0,00
[cus Habitat 148 758,00 421 655,00
|TOTAL GENERAL 421 655,41 421 655,00

Ecart = Complément

-272 897,41

272 897,00

-0,41]
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PROJET DE RENOVATION URBAINE
DE LA MEINAU-CANARDIERE
2006-2013

Avenant n°é6

- ANNEXE F-

Chiffres-clés de la Rénovation urbaine dans |’agglomération
strasbourgeoise

Le prolongement de I'avenue de Normandie et ses voi  es en site propre
(Ville et Eurométropole de Strasbourg)

Eurométropole de Strasbourg - DUAH - Rénovation urbaine Meinau

Crédit photo Euroémtoropole / PRU/ Dorothée PARENT
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LA RENOVATION URBAINE
dans la CUS (synthese globale)

nb habitants surface (ha)
PRU Neuhof - Strasbourg (conv® ANRU) Cus
PRU Meinau - Strasbourg (conv® ANRU) 5 ZUS concernées par un PRU 42 075 9,0% 352 1,1%
PRU Hirondelles - Lingolsheim (conv® ANRU) 5 PRU dont périmeétre au-dela ZUS 11,4% 382 1,2%
PRU Cronenbourg - Strasbourg (conv® locale) Strasbourg
PRU Hautepierre - Strasbourg (conv® ANRU) 4 ZUS concernées par un PRU 40 340 14,8% 340 4,4%
4 PRU dont périmétre au-dela ZUS 19,1% 374 4,8%

*source INSEE - RP 2008 "population municipale” - **source SIG CIV / INSEE - RP 2006

- engager la transformation durable des quartiers a dominante d'habitat social et les intégrer a la dynamique de développement de
l'agglomération

- pilotage par la CUS et les communes de Strasbourg et Lingolsheim de projets urbains sur du territoire de la CUS
Nombre total d'opérations programmeées : 497 451
Colt prévisionnel total investissements publics (M E€TTC): 100,0% 100,0%
dont (en M€) Bailleurs : 399,03 47,5% 341,73 45,3%
ANRU : 125,44 14,9% 113,64 15,1%
Conseil Général 67 : 31,7 3,8% 29,6 3,9%
Conseil Régional Alsace : 19,44 2,3% 16,94 2,2%
Union Européenne : 3,64 0,4% 3,64 0,5%
Caisse des Dépots : 1,69 0,2% 1,62 0,2%
Autres : 55,61 6,6% 53,61 7.1%
incidence FCTVA : 48,3 5,8% 46,92 6,2%
Dépenses engagées (montants des marchés et/ou délibérations passés) 82,0% 84,3%
Dépenses facturées 631,06 75,1% 577,46 76,6%
Nb total d'opérations 499 470 94% 388 78%
Programme détaillé
- démolition logements sociaux 2157 1996 93% 1925 89%
- construction logements sociaux 2359 2105 89% 1843 78%
_ dont locatifs sociaux sur site 1155 1137 98% 1084 94%
_ dont locatifs sociaux hors site 1204 968 80% 759 63%
- construction logements en accession 2611 2226 85% 1551 59%
- construction logements locatifs libres (AFL) 237 171 2% 64 27%
- réhabilitation logements sociaux 4274 4035 94% 3785 89%
- résidentialisation logements sociaux 5 609 5561 99% 4796 86%
- voiries et cheminements réam/créés (nb) 108 102 94% 88 81%
- parcs, squares, places réam/créés (nb) 46 45 98% 36 78%
- équipements rénovés ou créés (nb) 63 61 97% 51 81%
- locaux d'activités réam/créés (mz2 surf comm) 115 796 115 796 100% 85 806 74%
Nb total d'opérations 450 432 96% 350 78%
Programme détaillé
- démolition logements sociaux 1738 1738 100% 1667 96%
- construction logements sociaux 1940 1847 95% 1585 82%
_ dont locatifs sociaux sur site 1004 986 98% 933 93%
_ dont locatifs sociaux hors site 936 861 92% 652 70%
- construction logements en accession 2 567 2222 87% 1547 60%
- construction logements locatifs libres (AFL) 207 171 83% 64 31%
- réhabilitation logements sociaux 4274 4035 94% 3785 89%
- résidentialisation logements sociaux 5300 5252 99% 4 487 85%
- voiries et cheminements réam/créés (nb) 99 95 96% 81 82%
- parcs, squares, places réam/créés (nb) 44 43 98% 35 80%
- équipements rénovés ou créés (nb) 58 56 97% 46 79%
- locaux d'activités réam/créés (mz2 surf comm) 114 996 114 996 100% 85 006 74%

CUS // DUAH - Rénovation urbaine Données mises a jour au 01/12/2014



CUS // DUAH - Rénovation urbaine Données mises a jour au 01/12/2014
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Avenant n°é6

- ANNEXE G-

Cartographies des perspectives NPNRU Neuhof-Meinau
(démarche de PSL)

Réhabilitation — résidentialisation secteur Corse

Eurométropole de Strasbourg - DUAH - Rénovation urbaine Meinau

Crédits photos Eurométropole / Dorothée Parent
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Strasbourg - Neuhof-Meinau : perspectives du NPNRU (février 2015)
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- ANNEXE H-

Données socio-démographiques secteur Weeber-Imbs
(IRIS Schulmeister)

il

La place de I'lle-de-France

Eurométropole de Strasbourg - DUAH - Rénovation urbaine Meinau

Crédits photos : Eurométropole / PRU/ MRW 2014
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Strasbouro.cu

& COMMUNAUTE URBAINE

Direction de l'urbanisme, de I'aménagement et de I’'habitat

Données socio-démographiques - secteur Weeber-Imbs (Meinau)

Le secteur dit « Weeber Imbs », sur lequel porte principalement le redéploiement des opérations
dans le cadre de ’avenant de sortie a la convention ANRU Meinau, est le dernier secteur en cceur
du quartier de la Canardiéere a ne pas avoir fait objet d’intervention urbaine. Les données
synthétisées ci-apres visent a apporter un regard sur les éléments saillants de la situation actuelle
du secteur, en s’appuyant sur |’ « Atlas thématique et recueil d’indicateurs des 13 QPV de
Strasbourg ».

Zonages - rappel préliminaires

= Le secteur Weeber-Imbs est totalement compris dans U'IRIS" « Schulmeister » et représente prés
de la moitié de sa superficie.
Le secteur Hoepffner-Loucheur, au Nord de UIRIS, a fait 'objet d’une intervention importante
dans le cadre du PRU, notamment en termes de démolition et de diversification de [’habitat. En
2011, année de référence des données INSEE disponibles, les 1°*° opérations de démolition
étaient déja engagées voire réalisées (démolition tour 2 Hoepffner, relogements démolition
partielle rue Schulmeister) ; de ce fait les données moyennes de UIRIS sont probablement
« tirées par le haut » par le secteur ayant bénéficié du 1°" programme de rénovation urbaine.

= Suite a la réforme de la géographie prioritaire effective au 1/01/2015, le secteur reste inscrit
dans les territoires prioritaires du territoire de ’Eurométropole (QPV Neuhof-Meinau), qui ont
été fixés au niveau national sur la base d’un critére unique de bas-revenu.

= Par ailleurs, ce territoire est également au cceur de la ZSP Neuhof-Meinau, instaurée en 2012.

ﬂ Périmatres des ZUS - 1996
~La2US Neuho-Cité bénéficie
également du dispositif ZFU
@u Limites et noms de quartiers « élus » "
Périmetre duQPV - 2015
Géinzu  Limites et noms des IRIS - INSEE [ perimetre diintervention ANRU
Logement social
" Logementsocial < . 9
uipement
«  Eauipement «  Eaipe \
Surface batie —
[ surface batie — —
Forét
] o = \
octobre 2014-Neuhof, e
octobee 2014 -Neukof, Meinau fondde cate © GCT.CUS2014
fond de cate © GLT.CUS 2014 o0l w0 w0 a0 i

' Découpage IRIS INSEE : brique de base pour la diffusion des données infra-communales (INSEE /CAF /CPAM / DGFIP) ; petit
quartier d’environ 2000 habitants
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Revenus

Dans le cadre de la réforme de la géographie prioritaire, ’Etat a retenu comme seul et unique
critere d’analyse de la précarité des territoires le seuil de bas revenu (soit un revenu fiscal médian
par UC inférieur ou égal a 11 500€ (60% du revenu fiscal national) en 2011).

= L’Eurométropole compte 18 QPV, avec une moyenne de 8 975 € de revenu fiscal médian,
pour une population totale de plus de 77 000 habitants. Le QPV Neuhof Meinau comprend
le plus grand nombre d’habitants et le 2°™ revenu fiscal médian le plus bas (8 000 €),
aprés le QPV du Port du Rhin (7 800€).
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= Au sein du nouveau QPV unique, les revenus les plus faibles s’observent au coeur du secteur
Neuhof-Cités. Toutefois, I'IRIS Schulmeister, avec un revenu fiscal annuel médian de 7 329 €
présente un écart de plus de 50% par rapport a la moyenne strasbourgeoise (16 865 €),
comme les IRIS Guynemer (7 959 €), Marschallhof (6 589 €) ou Hautefort (5603 €) au

Neuhof.

Les données a ’échelle du carroyage mettent en évidence une concentration des bas
revenus sur le secteur Weeber-Imbs notamment.
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| Chomage et précarité sociale

En 2011, le taux de chdmage des 15-64 ans dans les IRIS QPV est supérieur de 11,7 points au
taux moyen de Strasbourg : 28,9 % contre 17,2 %. Celui des 15-24 ans est de 41,8 % en
moyenne des QPV contre 29,1 % a Strasbourg.

En moyenne, pour la partie Meinau du QPV Neuhof-Meinau?, le taux de chdmage des 15-
64 ans est de 29,6 % et celui des 15-24 ans est de 42,2 %. Néanmoins, au sein de ce
territoire, U'IRIS Schulmeister présente des signes de précarité plus forts: avec
notamment 41% de taux de chdomage pour les 15-64 ans et 51,5 % pour les 15-24 ans.

Fig 2 : Taux de chémage y =N Fig 3 : Taux de chomage ’ 3
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Entre 2006 et 2011, les territoires des QPV ont connu en moyenne une croissance du taux de
chomage des 15/64 ans (+1,.9 points) tres légerement inférieure a celle observée en
moyenne a Strasbourg (+2 points). Mais les dynamiques de chomage different largement
selon les QPV et les sous-secteurs au sein des QPV.

Ainsi, les quartiers ayant bénéficié d’un projet de

rénovation urbaine ont eu une progression Fig tzibwoktine s taux

nettement inférieure a la hausse moyenne des de chémage des 15-64 ans

QPV : Neuhof (+0,8), Cronenbourg (+1,2), Meinau- wnlre 200 a1 201

Canardiere (+1,3). Cette situation refléte "impact Tl
de la premiére vague de démolitions et de P ] ki
reconstructions qui avait été réalisée jusqu’en v WY ! amrsesames

2011, et les variations locales intra-quartier sont

Y 4 mmu_!llz_:::nm'r::
importantes : a la Meinau entre 2006 et 2011, !: 1% g% _ ='_:‘:
-4,1 points sur UIRIS Provence (diversification i : Sy * E
engagée et 1°* opérations liyrées), +2,4 points sur P, =) ‘1" ‘, e
UIRIS Ile-de-France (1°"*° opérations de démolition == i
de la SIBAR) et + 3,4 points sur 'IRIS Schulmeister

malgré les 1 opérations de démolition de CUS s m——
Habitat sur le secteur Hoepffner-Loucheur. stion

% de

En complément de l’indicateur de « bas revenus » s

défini par UEtat, la collectivité a développé une

approche en vue de confirmer les caractéristiques 1 _

des quartiers prioritaires a travers une analyse % H T

i S INE FPATG 2T
croisée de la « précarité sociale des habitants » =ZE S

2 sur les 3 IRIS qui sont couverts par le QPV Neuhof-Meinau sur le territoire de la Meinau
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selon un indice composite qui est produit a partir d’une ACP (analyse en composantes
principales) qui synthétise [’information de 10 variables sociales *.
Cette analyse permet de hiérarchiser les QPV et les IRIS qui les composent, et met en
évidence la forte différenciation interne de certains quartiers en termes de niveaux de

précarité.

L’IRIS Schulmeister présente le méme niveau de précarité que le territoire du Neuhof-Cités

en moyenne et que UIRIS Guynemer en particulier.

Fig 1 : Positions relatives des IRIS-QPV sur un axe de précarité soclale

quartiers IRIS-CPY
T e s

DR R

Eléonon = n Czthiering

lamueline

WaSSET = Ragler = Shulmaister
s = Bacguess o s
+ MURHOF CTEDELTL . HAUTEPERRE ol
m Stioseph Bergerie Privents  * CRONENBOURG S
- MEINAL = Kapine " OoerzEau
i + KOEMIGSHOFFENEST*  [Haldenbourn ¥ ELSAD : ¥ NEWHOF-CITES !
LATERIE , paoi KENBRONN®
+ " Hrigttte-Denise * PORT-DU-RHIN
SPACH
B nnemel
» AMPERE®
Précarite Précaritd
plus faible ™ Indice composlte de précarlté sodale » plus forte
4 + 2 o 2 4 a 8 10

3 Revenu fiscal médian par UC (sources fiscales 2011), premier quartile du revenu fiscal par UC (DGFIP 2011), part des
ménages sous le seuil de bas revenus (sources fiscales 2010), part des HLM dans les résidences principales (INSEE RP 2010),

taux de chdmage des 15-64 ans (INSEE RP 2011), part des ouvriers dans les actifs occupés (INSEE RP 2010), part des 15 ans et
plus non scolarisés sans diplomes (INSEE RP 2010), part des allocataires CAF dont le revenu est constitué a 100% de

orestations sociales (CAF 2013), taux de couverture CMUC en 2013 (CPAM 2013).
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IRIS

674822602
674822702
674822703

IRIS

lle-de-France
Schulmeister
Provence

Taux de Taux de
chdmage 15- chdémage 15-
64 ans 2011 24 ans 2011

15,8% 27,8%
41,0% 51,5%
29,0% 42,6%

Taux de Taux de
chdmage 15- chdémage 15-
64 ans 2006 24 ans 2006

13,5% 19,7%
37,6% 47,3%
33,1% 38,6%

Evolution taux de chdmage
15-64 ans 2006-2011
(en points)

2,4
3,4
-4,1

Evolution taux de chdmage
15-24 ans 2006-2011
(en points)

8,1
4,2
4,0
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Avenant n°6 - Annexe C - mai 2015

PROJET DE RENOVATION URBAINE
DE LA MEINAU-CANARDIERE
2006-2013

Avenant n°é6

- ANNEXE I-

Plan de situation des opérations des terrains n° 14 et n°22
figurant a U’article 5.6 de ’avenant de sortie

Eurométropole de Strasbourg - DUAH - Rénovation urbaine Meinau
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DE LA MEINAU-CANARDIERE
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Avenant n°é6

- ANNEXE J-
Prescriptions urbaines Verdier Tappia / Eliane Houillon
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NOTE DE SECTEUR

plan-guide / page 04

espace public+prive - assiettes d’opérations / page 06
bati et annexes / page 07

acces et stationnement / page 08

gestion des remblais / page 09

trame paysagere / page 10

phasage envisage / page 11

PRESCRIPTIONS

Espaces publis - profils / page 12

Espaces publis - les rues / page 14

Espaces publis - le square / page 16
Reésidentialisations - Trame paysagere et plantations / page 18
Residentialisations - Biodiversité / page 21
Résidentialisations - llot Sud / page 22
Reésidentialisations - llot Nord / page 24
Residentialisations - Traitement des limites / page 26
Résidentialisations - Stationnement / page 28
Reésidentialisations - Espaces de convivialité / page 29
Reésidentialisations - Mobilier déchets / page 30
Reésidentialisations - Cheminements et acces / page 31
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PRU meinau-canardiere | secteur WeeberImbs tranche1 | note de secteur > plan-guide

DEMOLITIONS

> 10 IMBS : maillage de voies (rue \Weeber continue] de la rue
Schulmeister a la rue Brion / square de la Peupleraie

_ouverture du quartier aujourd’hui “cloisonné”

_résidentialisation des ilots a une échelle de projet pertinente
_liaison Est/0Ouest (square Peupleraie / ilot équipement) renforcée
des la tranche 1

REHABILITATION DES BATIMENTS

AMENAGEMENT DE L’ESPACE PUBLIC

> élargissement/ requalification rue Weeber (Ouest-Est) + bouclage
jusqu’a la rue Brion

_profil largeur 14,70 m / stationnement bi-latéral et plantations
_rétrocession domaine public a terme

> prolongement rue Weeber [Nord-Sud] + liaison avec rue Weeber
Nord

_profil largeur 13,00 m / stationnement bi-latéral planté
_rétrocession domaine public a terme

> requalification square existant rue \Weeber (parcelle reconfigurée
pour résidentialisations)

+ liaison avec avenue de Normandie cheminement piéton

_surface environ 1400 m?

> élargissement rue Brion -entre rue Imbs actuelle et rue Weeber
prolongée pour passage double sens vers le Sud

RESIDENTIALISATIONS

> résidentialisation 1-3 Weeber + 2-8 Imbs dans I'esprit du projet
proposé sur I'avenue de Normandie (35-45)

_méme configuration d'implantation et de desserte

_renforcer la cohérence sur I'ensemble du secteur

> résidentialisation 2-8 Weeber+ 21-23 Schulm. + 5-7 et 10-16
Weeber dans la logique de valorisation d’une cour paysagée
_préservation des acces

_recomposition du stationnement et suppression au cceur de la
cour

_valorisation paysagere

ot 315090 38

> traitement d’'attente du terrain libéré par la démolition du 10 Imbs
devant le 12-14 Imbs avant démolition tranche ultérieure

A
> résidentialisation mairie de quartier - bureau de police en 6 4
logements //PLAN GUIDE LONG TERME ‘ ) o / : / N
PLAN GUIDE - 1/1500° CD
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-Imbs tranche1 | note de secteur > espace public+privé / assiettes d’opérations

résidentialisation
2-8 Weeber + 21-23 Schulm.
+ 5-7 + 10-16 Weeber

> REHABILITATION 128 LOGEMENTS
> VALORISATION DES ENTREES

> RECOMPOSITION DU STATIONNEMENT
> VALORISATION COURS PAYSAGEE

résidentialisation
1-3 Weeber + 2-8 Imbs

> REHABILITATION 48 LOGEMENTS
> VALORISATION DES ENTREES

> RECOMPOSITION DU STATIONNEMENT
> VALORISATION JARDINS ARRIERES
ET JARDIN MUTUALISE

- espace public rétrocédé
I:l espace privé résidentialisé

VERDIER-TAPPIA _ Architectes-Urbanistes // Eilane HOUILLON _ Paysagiste ///

PLAN DES DOMANIALITE ET DES ILOTS RESIDENTIALISES - 1/1500°
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-imbs trancheq | note de secteur > bati et annexes

E[ K implantation annexes déchets

-

I o5t renabiiie
I:l espace public

N

O,

PLAN DES DEMOLITIONS, REHABILITATIONS ET IMPLANTATIONS ANNEXES DECHETS - 1/1500°
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-mbs trancheq1 | note de secteur > acces et stationnement

GESTION DU STATIONNEMENT
TRANCHE 1

> EXISTANT U,

- immeubles concernés

16-22 Normandie

2-4/6-10 Imbs
1-3/5-7/2-8/10-16 Weeber
21-23 Schulmeister

= 232 logements

- stationnement

places existantes : 158

places “utilisées” [moyenne des relevés effectués) : 75
= 0,68 place/logt existante

= 0,32 place/logt relevée

A TITRE INDICATIF, EN FONCTION DE L’HYPOTHESE DE
FAISABILITE REALISEE

> PROJET

-immeubles concernés

16-22 Normandie

2-4/6-8 Imbs (demol. 10)

1-3/5-7/2-8/10-16 Weeber

21-23 Schulmeister

= 224 logements

- stationnement
places privées : 137 (avec arriere 16-22 Norm.]
= 0,61 place/logt esp. privé

places publiques : 53
>rue Weeber EO (29 places)

> rue Weeber NS (18 places) - voie de desserte et stationnement : AVANTS
> rue Brion (B places)
NC avenue Normandie —# acces
= 190 places TOTAL <
= 0,84 place/logt esp. public + privé Q§
PLAN DES ACCES ET DES SECTEURS DE STATIONNEMENT - 1/1500° Cﬁ
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-imbs tranchel | note de secteur > gestion des remblais

1-3 weeber + 2-4 imbs :
jardin-arriere en creux: plateforme aces et stat: a:agrandin

remblais a prvoir pour le prolongement de la rue \Weeber N/S

C
(205620 0000000200

ETAT ACTUEL
JARDINS 1-3 weeber + 2-10 Imbs en creux
COUR PAYSAGEE pente réguliere vers le Sud

REMBLAIS A PREVOIR : 50
(e}

> suite a démoalition 10 Imbs : prolongement rue Weeber E/O &8
G

>aménagement rue Weeber N/S arriere 5-7 \Weeber remblai induit par le projet

> élargissement plates-formes acces et stationnement avants 2-4 et 6-8 Imbs

fooeces

[aménagement espace public / implantation stationnement / démolition)

PLAN DES PRINCIPAUX REMBLAIS A PREVOIR - 1/1500° Cﬁ

VERDIER-TAPPIA _ Architectes-Urbanistes // Eilane HOUILLON _ Paysagiste /// février 2015



10

GYMNASE ET

MAISON DE LENFANCE

IENTAIRE

7o

EINAY

PRU meinau-canardiere | secteur \WWeeberImbs tranche | note de secteur > trame paysagere

PLAN DE LA TRAME PAYSAGERE PUBLIQUE ET PRIVEE

VERDIER-TAPPIA _ Architectes-Urbanistes // Eilane HOUILLON _ Paysagiste
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeberimbs tranche1 | note de secteur > phasage envisagé

0. RELOGEMENT
10 IMBS

TRAVAUX:

1. DEMOLITION

> traitement d'attente a prévoir avant prolongement rue Weeber (dénivelé)
> traitement paysager d'attente avant trache 2 démolition 12-14 Imbs

2. REHABILITATICON /
RESIDENTIALISATION

128 logements
2-8 Weeber + 21-23 Schulm. + 5-7 + 10-16 Weeber
> interfaces avec espace public non requalifié a prévoir (acces - stationnement)

3. REHABILITATION /
RESIDENTIALISATION

48 logements
1-3 Weeber + 2-8 Imbs
> interfaces avec espace public non requalifié a prévoir (acces - stationnement)

4, AMENAGEMENT
ESPACES PUBLICS

rue Weeber N/S - rue Weeber E/O - rue Brion - square
> interface a prévoir avec rue \Weeber non requalifiée (tranche 2] - continuité des fils
d'eau

tranche 2

PLAN DES PRINCIPAUX REMBLAIS A PREVOIR - 1/1500° Cﬁ
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-Imbs tranche1 | prescriptions > espaces publics / profils

-

ondh

I

| trottoir chaussée | |
| 200m 5,50 m - engazonnée,
|

i avec fil d'eau : réalisée ‘

PROFIL DE PRINCIPE RUE BRION ELARGIE (AA) - éch. 1-100°
// emprise publique 10,00 m
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2-8 rue Weeber

PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-Imbs tranche | prescriptions > espaces publics / profils

|4---------------'\:----)4----------‘: --------- Tk mimim E ---------M--------------------------------E --------- e 3 ---------M-Q
i bande | trottoir = stat chaussée . sta itrottoir‘
. plantée | 200m | 200m 5,00 m 1 200m | 1,70m
| 200m ; avec fil d'eau ; : |

PROFIL DE PRINCIPE RUE WEEBER EST-OUEST (BB) - éch. 1-100° // emprise publique 14,70 m

Jardin privé

\\\\\\\\

SN

i \\

Jardin privé

|

I—  S— R A R |
| trottoir : stat | chaussée ¢ stat | trottoir |
| 200m { 200m 5,00 m . 200m | 2,00m |

i avec fil d'eau |

PROFIL DE PRINCIPE RUE WEEBER NORD-SUD (CC) - éch. 1-100° // emprise publique 13,00 m

13



14

PRU meinau-canardiere | secteur WeeberImbs tranche1 | prescriptions > espaces publics / les rues

RUE WEEBER NORD/SUD ET EST/OUEST - 1-1000°
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LA TRAME PAYSAGERE DES ESPACES PUBLICS

LA RUE WEEBER REQUALIFIEE ET PROLONGEE JUSQU'AU SRUARE DE LA
PEUPLERAIE

Bande végétale basse séparant les cheminements piétons de la chaussée
et des stationnements :

- graminées , voire couvre-sol

- plantations en masse avec 2 ou trois essences maximum

Traitement des entrées du quartier :
- blocs arbustifs qualitatifs et denses : essences fleuries et persistantes

Traitement des pieds d’arbres :

- bordures hautes type T2 ou protection par une lisse basse

- plantation de couvre-sols, graminées avec paillage fin (miscanthus,
récupération des produit de taille des végétaux et broyage)

LES MATERIAUX ET LE MOBILIER

Revétements de sol

En cohérence avec les aménagements des espaces publics alentours

> cheminement piéton rue \Weeber a privilégier dans un matériau différent
de la chaussée et stationnement (béton désactive ou balaye, pavés béton...)

Mobilier
Selon la charte “ville” et le mobilier utilisé dans le quartier

Eclairage

> Rue Weeber Est/Ouest : a privilégier dans la bande végeétale en rive Sud,
mats intercalés avec arbres d'alignement

> Rue Weeber Nord/Sud : dans la bande de stationnement ou en fond de
trottoir, mats intercalés avec arbres d'alignement



PRU meinau-canardiere | secteur WeeberImbs tranche1 | prescriptions > espaces publics / les rues

[ Théme [ T nauteur ] nature [ ] E es proposées

Perovskia atriplicifolia

G 3 Arbustes de petit Rosa rugosa
Bande arbustive 1m & 1m50 développement Deutzia gracilis

Spirea japonica

Graminées et vivaces Fetusca scoparia
f P! Lavandula angustifolia "Thumbelina Leigh'
'
Pieds d'arbres 10 840 cm Geranium sanguineum 'Album’
et/ou arbuste couvre sol Hypericum calycinum

Liquidambar styraciflua '"Worplesdon'
Arbres d'alignement 15a25m Arbres tige Cedrela sinensis Ailanthoides

Acer platanoides 'Eurostar’
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PRU meinau-canardiere | secteur WeeberImbs tranche | prescriptions > espaces publics / le square

E SQUARE REQUALIFIE

space public aménagé sur la base du dessin du square préexistant :
_Le maintien de I'arbre existant
_Un espace central engazonné serti d’'une allée circulaire
_Un espace en creux souligneé par des talus

Des acces depuis I’Avenue de Normandie et depuis la rue Weeber

ne limite clairement identifiée avec I'espace privatif (cl6ture + haie), et avec
‘espace public ([muret + végétation basse + grille (facultatif)

n cadre végétal marqué par des talus plantés (strate arbustive)

ne vocation d’espace de repos, de rencontre.
Ameénagement de jeux pour petits

Liaison square / avenue de Normandlie

S
]
8
B
1)
g
&
=
§
3
g
3

Traitement de la limite espace public/ résidentiel

schéma des éléments intangibles de la requalification

LE SQUARE DANS SES NOUVELLES LIMITES - 1-500°
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-Imbs tranche | prescriptions > espaces publics / le square

Square

[ Théme | | nhauteur [ | nature [ ] Essences proposées ]

Acer rubrum
Arbres isolés 10a15m Arbre tige Gleditsia triacanthos 'Rubylace’
Fraxinus angustifolia 'Raywood’

Crocus
Tapis fleuri Bulbes Narcissus
Tulipa (mélanges)

Massifs fleuris
Encadrement d'entrées de square| |0,80 cm Viburnum carlesii

Colutea arborescens

Hypericum 'Hidcote'

Potentilla fruticosa 'Sunset’

Kerria japonica 'pleniflora’

Cadre arbustiff |1m50 Arbustes Chimonanthus praecox
Cornus officinalis
Hammamelis mollis

Accompagnement de la liaison| 0,80 cm Colutea arborescens
vers av. de Normandie| Spirea japonica 'Goldflame’
Potentilla fruticosa

Koelreutaria paniculata
Parrotia persica

Laburnum x watereri 'Vosii'
Cercis siliquastrum

Bouquet d'arbres 7al12m Arbres & port libre

Abre remarquable | | | Arbre d'ombrage | |Moru5 kagayamea 'Fruitless'
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PRU meinau-canardiere | secteur \WeeberImbs tranche | prescriptions > résidentialisations / trame paysagere et plantations

ILOT NORD

ILOT SUD

18

LES ESPACES PRIVATIFS DU SECTEUR WEEBER :
UNE CHANCE POUR LA NATURE EN VILLE

LES COURS VEGETALES

Ces espaces auront une fonction récréative et
d’agrément, mais ils contribueront egalement a
une valorisation de la Nature en ville, ou encore de
reduction des pollutions (objectif zéro pesticide et
gestion différenciée des espaces verts), en favorisant
I'augmentation de la biodiversité

Ces propositions se caractérisent par :

Des espaces paysagers ayant adopté un caractéere
privatif :

- aménagement d'acces privilégié pour les locataires
concernés

- personnalisation des espaces par une palette
vegetale identitaire

- identification claire des limites espaces publics /
espaces privés

Une fonction récréative et sociale

- aménagement de cheminements piétonniers
assurant des liaisons inter ilots

- aménagement de lieux de convivialité

- aménagement d’espaces paysagers qualitatifs
isolés des aires de stationnements par des écrans
verts

- aménagement de secteurs de type « jardin partagé
» sur de petites parcelles

L’aménagement d’espaces « nature »

- aménagement de prairies fleuries mellifere

- plantations d’especes locales

- plantation d’arbres fruitiers

- plantation de haies champétres

-installation de nichoirs, mangeoires hotels a insectes
- installation de ruches
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LES PRINCIPES /SYNTHESE :

> GARDER UN ESPRIT « NATURE » PAR DES
AMENAGEMENTS AUX FORMES SOUPLES

> CREER DES ESPACES DE CONVIVIALITE RELIES PAR
DES CHEMINEMENTS SUGGERES : PAS JAPONAIS

> TRAITER LES LIMITES DU JARDIN PAR DES HAIES
BOCAGERES SOURCE DE BIODIVERSITE

> MENAGER AU PIED DE L'IMMEUBLE UN ESPACE
TRAITE EN PRAIRIE FLEURIE D'ENTRETIEN LIMITE ET
AUX CHEMINEMENTS ALEATOIRES

LES COURS URBAINES

LES PRINCIPES :

> PRESERVER LE PATRIMOINE VEGETAL EXISTANT
> |IDENTIFIER CHAQUE COUR URBAINE PAR UNE
PALETTE VEGETALE SPECIFIQUE

> MARGUER LES ENTREES DES IMMEUBLES

> ANTICIPER UNE BONNE GESTION DES ESPACES
PAYSAGERS *

> FAIRE DE LA NOUE UN ELEMENT PAYSAGER DE
QUALITE

> RECUPERATION DES EAUX DE TOITURES POUR
L’ARROSAGE ?
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PRU meinau-canardiere | secteur \Weeber-imbs tranche1 | prescriptions > résidentialisations / trame paysagere et plantations

REFERENCES D'AMENAGEMENT - JARDIN MUTUALISE

[

Espace de convivialité d'un jardin callectif 8 Montreux

| L - 35 2 - 3 1t ~ o .
Traitement des parvis d'entrée Plantations de pieds d'immeuble Pieds d'immeuble et plantations arbustives
20 VERDIER-TAPPIA _ Architectes-Urbanistes // Eilane HOUILLON _ Paysagiste /// février 2015
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PRU meinau-canardiere

DES AMENAGEMENTS DURABLES FAVORISANT LA BIODIVERSITE - PROPOSITIONS

Requalifier ces espaces a caractére privatif offre une opportunité d’amélioration et de valorisation de la nature en ville

La biodiversité peut étre élevée en ville et elle est surtout favorisée par des facteurs dépendant des pratiques de gestion.

La gestion différenciée, l'introduction de prairies fleuries melliféres, la plantation d’essences locales d’essences fleuries et de
fruitier favorise I’épanouissement de la biodiversité

Il parait alors opportun, a faible coat d’installer des nichoirs des hdtels a insectes, voire des ruches ... support d’actions
pédagogiques. Dans I'aménagement, de petites parcelles , laissées libres permettront de créer des jardins partagés miniatures
ou des jardins pédagogiques , apprenant le « mieux vivre ensemble ».

L'aménagement de jardins partagés
miniatures

Une gestion différenciée des espaces pavsagers

La plantation de haies libres L'installation d’hétels a insectes L'aménagement de noues L'aménagement de praires fleuries

VERDIER-TAPPIA _ Architectes-Urbanistes // Eilane HOUILLON _ Paysagiste /// février 2015 21



2i

SO

b
\ \
9 |
\ N
|
\
\ o
\
\ 4
\
111}
/r‘

N

Q)

'SCHEMA D'INTEN

78

TION DE L'ILOT SUD

Bande arbus
Soh=dm a1.5m.

L

ives

J,t_,‘

4 +_ Plantationg,

marquable

./ couvre-soi'en
~pied d'arbre et
“enire.places ~.

Arbre

|

\ K
3 N
v

//PRIVE/PUBLIC /

y

y Gazon
LIMITE

Plantations
arbustives/
h=1,2a1.8m
+ lisse basse

Arbres
fruitiers, /

/

AccompAgnement &/
/

des'entrées £

y
y

[eom

Arbres
fruitiers

. Arbreg’
W Xd'alignemer
haute-tige




PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-Imbs tranche | prescriptions > résidentialisations / ilot Sud

es prop

Cour paysagére
[ Théme [ hauteur [ ] nature [ 1 Essences proposées
Cadre arbustif dense et bas 0,8m Arbustes couvre-sol dense LIgL,Strum Vu'gar,e Lodense (troene'naln)
Rosier paysager '‘Douceur Normande!
Arbres d'alignement | |20m | |Arbres d'alignement | ALRE neggndo .
Sophora japonica
Arbres remarquables | |15 a 25m | lArbres a isoler | Quercus rubra i i
Zelkova serrata 'Green Vase
Acer griseum
Bouquet d'arbres 7ai12m Arbres a port libre et fleuri Prunus 'accolade’
Prunus padus (cépée)
mélange adapté aux milieux frais
prairie fleurie 0,50m mélange fleuri méllifére fauche tardive
possiblité de cheminements aléatoires
Cour urbaine
Théme hauteur | | nature | E

Haie arbustive rue Weeber

1,20 a 1,80m

arbustes en mélange a
caractére ornemental avec un
mélange d'essences caduques
et persistantes)

Carpinus Betulus ( Charme)

Daphne X burkwoodii

Skimmia japonica reevisiana 'Rubella’
Spiréa billardii ( spirée)

Weigelia florida purpurea

Plantation de pied de fagade :

0,80 & 1,20m

arbustes caducs et persistants

Lonicera nitida (chévre feuille)
Potentilla fruticosa ( Potentille)
Mahonia aguifolium

Spiréa blumalda (Spirée)

vivaces -couvre sols ou

Symphytum officinale 'Purpureum’
Milium effusum 'Aureum’

Accompagnement des entrées 0,50m grartinges Geranium phaeum 'Album’
Lavandula angustifolia ( lavande )
Pennissetum villosum
Paysagement des parkings
lots entre places de parking| |0,50m PSR T il idem accomplagement des entrées
graminees
Porte plantée 2a3m Arbustes a bois coloré Comiisdlba " Kesseldngii” {oatiouiilera

bois noir)

SCHEMA DES ELEMENTS INTANGIBLES DE LA RESIDENTIALISATION

e ek et T
-

Cadre fleuri :
Ligisons plétonnes p

o
<
e,
-

bl .
Jardin :
poumon vert

Coeur d'ilét
- \résldantlal

‘Stationnements

Voirle résidentielle
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Cour urbaine

PRU meinau-canardiere | secteur \Weeber-imbs tranche

Jardin mutualisé

| prescriptions > résidentialisations / ilot Nord

Théme hauteur | | nature | | Essences proposées | | Théme | | hauteur | | nature | | Essences proposées
X X Carpinus Betulus ( Charme) Corylus avelana (Noisetier)
Hai bustive Rue A te Bri arbuséc‘es en me\angela Daphne X burkwoadii I Viburnum opulus 'Compactum’
alie arbustive Rue Auguste Brion " caractere ornemental avec un skimmia japonica reevisiana 'Rubella’ . ; Arbustes en mélange a . . .
et rue Weeber 1,20 & 1,80m mélange d'essences caduques e biljlafdi\ gk Massif arbustif 1,5m caractére indigéne Ribes sanguineum {groseillier)
et persistantes) o X Budlleya davidii (arbre a papillons)
Weigelia florida purpurea Ligustrum vulgare (troéne)
I';o:icet:? nfil:idta (v:hn(a\;jret fes:ill‘le)) Alnus spaethii (aulne)
. . R . 'otentilla fruticosa otentilie
Plantation de pied de fagade : 0,80 a 1,20m arbustes caducs et persistants Mahonia aquifolium Liguidambar styracifiua (Copaime dii
Spiréa blumalda (spirée) Arbre de moyenne tige 8m/15m arbres & port libre et fruitiers japon)
Parrotia persica
Heuchera 'Pewter Moon'
Carex buchananii Pyrus communis 'Beech Hill' (cornus)
. vivaces -couvre sols ou R .
Accompagnement des entrees 0,50m gramines Geranium oxonianum
Lavandula angustifolia ( lavande ) mélange adapté aux milieux frais
Pennissetum villosum
prairie fleurie 0,50m mélange fleuri méllifére fauche tardive
" essences hygrophiles - plantes eSS possiblité de cheminements aléatoires
Noue paysagére 0,50 et 7-8m aquatiques et ( ou arborées) Salix alba (saule blanc)
Paysagement des parkings
Sujet arboré| [6 a 10m — _ Erable lacinié
ar r,e e moyenne tige et Euodia danielli
fruitiers
Malus 'Professor Sprenger'
. vivaces -couvre sols ou .
pied d'arbre| 10,50m gramindes idem accomplagement des entrées r’//\‘
A 5 £ gt ; Iba* ica' a boi
Porte plantée | 2 33m | L yr—— | |Cornus alba 'Sibirica’ (cornouiller a bois ‘

rouge)

[]

[]

[]

[]

chemin '
piéton

talus
planté

noue ou stationnement voie de desserte bande plantée et jardin collectif
talus 5,00m 6,00m chemin piéton 12,50 m
planté avec fil d'eau 4,90 m

|

i
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|

|
sk
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|
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A - LISSE BASSE + VEGETATION B - LISSE + MURET

PRIVE

PUBLIC PRIVE

HAIE ARBUSTIVE

== | |SSE SUR MURET |

i
trottoir ou \ jardin ou pied bande plantée stationnement
cheminement \ de facade schulmeister
\
i
i
i
C - NOUE
PRIVE i PRIVE
i
i
i
i
i
i
\
NOUE PAYSAGERE \
i
‘ g

stationnement plate-forme avant

BORDURE |

jardin arriere
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-imbs tranche1 | prescriptions > résidentialisations / traitement des limites

D- HAIES v N\
A - LISSE BASSE + VEGETATION (RESIDENCES # ESPAGE PUBLIC)

m B - LISSE + MURET (STATIONNEMENT # ESPACE PUBLIC SCHULMEISTER]
N

PRIVE \
'ﬂ C - NOUE (STAT = JARDINS ILOT NORD) ™ 2 8y

PRIVE

A

S D - HAIES (COURS # JARDINS ILOT NORD). ‘ @ 4

|
|
|
|
HAIE ARBUSTIVE |
i
|
|

stationnement cour urbaine
ou jardin

jardin mutualisé

ILOT SUD
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeberimbs tranche1 | prescriptions > résidentialisations / stationnement

> STATIONNEMENT EN BATAILLE AW 6 4 ; ' . pe P
> INTEGRER LES ARBRES EXISTANTS DANS LES BANDES DE STATIONNEMENT

> PRIVILEGIER DES MATERIAUX DIFFERENCIES DESSERTE # STATIONNEMENT
> PROMOUVOIR LES AMENAGEMENTS SEMI-PERMEABLES NG
> ACCOMPAGNER LES STATIONNEMENTS DE PLANTAﬂONé(Wg-bresiges, haies...) -
> PORTI;R/ UNE ATTENTION SOUTENUE A LA GUALIT); DES LIN 3

>‘~ECI:AIRAGE 3 en cohérence avec autpé/s résidént‘,ialisations [ché/rtéfk mé%@gme\nt, facilité de gestiun;..] fA ; "R
X MATS 4,00 m LUMINAIRE TOP B\l;:MAT %\ ‘ \i\ \ >

NN

Pavés béton remplissage graviers - allée desserte en enrobé

)
)

|
{

=

(o
i

o
0‘;‘0’0:0:‘:‘0":

o
NEN
ki

W
i

el e S Sy e : e

Pavés béton remplissage gazon - allée desserte en enrobé - limite pavée

Accompagnent végtl Plate forme stationnement et noue (Meinau-Canardiere - Loucheur)
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeberimbs tranche1 | prescriptions > résidentialisations / espaces de convivialité

7 RN }\

> AMENAGEMENT DE CHEMINEMENTS PIETONS E CEUR D' ILO'[ AS %NT LA CON’I’INUITE DES USA i
- cheminements marqués (cour paysagére)

y minements suggéres (jardin mutualisé) type “pasij

> AMENAGEMENT DE LIEUX DE CONVIVIALITE e
> MOBILIER SIMPLE ET PERENNE % N
> PRESERVATION DES ARBRES EXISTANTS &

>:E\(\3L/AIRAGE 3 en cohérence avec a'l\J.tyés résidéntialisations (cﬁ;ité\ ‘ar
N MATS 4,00 m LUMII AIRE/TDP'%MAT ou ECfAIRAG
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PRU meinau-canardiere | secteur Weeber-mbs tranche | prescriptions > résidentialisations / mobilier déchets

CEP‘; : &4 .

BlLCc/A o8
ES-ENPIGNON
',/ITE-‘ROBU§1/E §E

> POINTS DE CQLLECTE DES DECHETS A L'INTERFA VEC L'ESPA
> ILoT NORD : DEBUT BANDE DE STATIONNEMENT DONNANT SUR
SILOT SUD N FONC"FION DU NOMBRE DE BACS ET DE LA DISTANCE /' E

¢

ilier implanté dans le quartier (photo haut dr‘glte{ aco

exemple de “logette” métallique implantée sur le secteur Heepffner-Loucheur MAIS non
accompagnée de végeétation (bacs visibles)

FiTEiAEEn

’\7'. ) 57 ey S o) o s T & - = ;
entourage bois autour bacs déchets structure beton bois avec traltement de qualité du bandeau périphérique (toiture)
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PRU meinau-canardiere | secteur WeeberIimbs tranche1 | prescriptions > résidentialisations / cheminements et acces

béton balayé
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